Gemeinde Wennigsen (Deister)
Bebauungsplan Nr. 16 B ,,0ko - Siedlung*

mit ortlicher Bauvorschrift

1. vereinfachte Anderung

Planfassung gemaR Satzungsbeschluss
vom 11.07.2000

Textliche Festsetzungen

L RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes sind
folgende Gesetze und Verordnungen, jeweils in der zurzeit gultigen Fassung:
Das Baugesetzbuch (BauGB)

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. dem Nieders. Naturschutz-
gesetz (NNatG)

Die Nieders. Bauordnung (NBauO)

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes in der Fassung
des Satzungsbeschlusses vom 02. Juli 1998 gelten unverandert fort. Fur den
raumlichen Geltungsbereich der vorliegenden Planénderung sind dies:

3. Fldchen fiir Garagen und Stellplétze
geman § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO
Garagen und Stellplatze sind nur auf den gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB fur die Er- |

richtung von Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen festgesetz- |
ten Flachen zulassig. |

6. Verkehrsfldchen
gemal §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen werden mit der Zweckbestimmung ,private Verkehrsanla-
ge" festgesetzt.

7. Offentliche und private Griinflichen
gemadfR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Neben der Gemeinbedarfsflache wird eine 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,6ffentlicher Spielplatz” festgesetzt.

9. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von | 5
Natur und Landschaft ‘
geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
gemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB

9.1 MaRBnahmen zur Vermeidung / Verminderung von
Beeintrdchtigungen

Die Befestigung der Flachen fur Verkehrsanlagen sowie fur Stellplatzaniagen sind |
Uberwiegend mit Materialien wie z.B. versickerungsfahigem Pflaster, Rasengitter- |
steinen oder Schotterrasen auszufithren und auf Dauer zu erhalten. Bodenversie-
gelnde Befestigungen sind nur ausnahmsweise zuléssig. Die Anlagen sind so zu
gestalten, dass ein mittlerer Abflusswert von 0,4 (d.h. max. 60 % Versiegelung)
erreicht wird.

9.2 MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen

Villa Anlage und Erhaltung eines Extensivrasens mit lockeren Anpflanzungen
‘aus den Arten der potenziell natlirlichen Vegetation auf zwei Teilflache zwi-
schen Stellplatzanlage und der nérdlichen Grenze des Plangebietes

X Eingrunung entlang der Plangebietsgrenzen im Nordwesten mit einer 2,5
m breiten, dreireihigen Hecke aus standortgerechten Gehdlzen der potenzi- |
ell nattrlichen Vegetation
Xl Entwicklung und dauerhafte Unterhaltung eines dichten, mehrschichtigen
artenreichen Siedlungsgeholzes aus den Arten der potenziell nattrlichen
Vegetation auf zwei Einzelflachen an der nordlichen Plangebietsgrenze
Bl  Anpflanzung und dauerhafte Unterhaltung von insgesamt 13 hochstammi-
gen, mittelkronigen standortgerechten Laubb&umen aus den Arten der po-
tenziell naturlichen Vegetation, jeweils auf einer ausreichend grof3en ‘
Pflanzflache, innerhalb der Flachen fir die Stellplatzanlage und den Abfall- |
und Wertstoffbehalter '
Festsetzungen zu Artenauswahl und Qualitat der zu pflanzenden Gehélze
 Bei der Bepflanzung sind die Pflanzenarten gemaR den Pflanzenlisten
im Anhang des Grlinordnungsplanes zu verwenden.
« Straucher sind mindestens in der Qualitat zweimal verpflanzt zu verwen-
den. ‘
» Laubbaume sind mindestens mit 12 - 14 cm Stammumfang, mindestens
zweimal verpflanzt, zu verwenden.
- Die allgemeine Qualitat der verwendeten Gehdlze sollte den Gltebe-
stimmungen fir Baumschulpflanzen entsprechen.

10. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Gr Gehrecht zugunsten der Allgemeingeit
Lr1 Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgungs-
leitungen

Lr2 Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde (Schmutzwasserkanal)

11. Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen
gemadR § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

GSt  nach landesrechtlichen Vorschriften notwendige Stellplatze
(offen und Uberdacht) und Garagen

GAW Standplatze fir Abfall- und Wertstoffbehalter

14. Anrechnung der Flidche fiir Gemeinschaftsanlagen

gem. § 21a (2) BauNVO

Der Grundflache im Sinne des § 19 (3) BauNVO sind Flachenanteile an auRerhalb |
des Baugrundstlickes festgesetzten Gemeinschaftsgaragen und —stellplatzen im
Sinne des § 9 (1) Nr. 22 BauGB nicht hinzuzurechnen.

lll.__ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemiR § 56 NBauO
Die gemaR § 9 Abs. 4 BauGB als landesrechtliche Festsetzungen in den o.g. Ur-

sprungsplan aufgenommenen &rtlichen Bauvorschriften sind ebenfalls Bestandteil |

der vorliegenden Plandnderung. Fir den raumlichen Geltungsbereich sind dies
folgende, in Satz 1 modifizierte Regelungen:

Garagen und iiberdachte Stellpldtze
Umhausungen fiir Abfall- und Wertstoffbehalter

Garagen und Carports sowie die Umhausung flir den zentralen Abfall- und Wert-
stoffbehéalter-Standplatz sind mit flachen oder flachgeneigten Dachern (Dachnei-
gung max. 12°) auszuftihren. Die Dacher sind zu begriinen.

Fur die Umhausung des zentralen Abfall- und Wertstoffbehalter-Standplatzes
muss ein ausreichender Sichtschutz durch Abpflanzung, Holzblenden oder Mau-
erscheiben vorgesehen werden.

Fur die AuBenwandmaterialien der Garagen und Umhausungen gelten sinnge-
maR die Festsetzungen fir die Hauptgebaude (siehe OBV des Ursprungsplanes).
Freie Langsseiten von Garagen, Carports und Umhausungen sind mit einer Fas-
sadenbegriinung zu versehen.

IV. HINWEISE

1 Der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 9 Abs. 8
BauGB eine Begrundung beigefuigt.
2. Im Plangebiet ist mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde zu rech-

nen. Daher ist beim Stralen- und Kanalbau der Beginn der Erdarbeiten
vom jeweiligen Trager der MaRnahme gemafR § 13 Abs. 2 NDSchG minde-
stens zwei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige hat an die
Bezirksregierung Hannover, Dezernat 406 (Denkmalschutz), Postfach 203,
30002 Hannover, zu erfolgen.
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Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Ausziige aus der Liegenschaftskarte sind gesetzlich geschiitzt. Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Absatz 4 Niederséchsisches Vermessungs- und Katastergesetz vom 2. Juli 1985 Nds. GVBI. S. 187).

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Wennigsen die 1. vereinfachte Ande- |
rung des Bebauungsplan Nr. 16 B ,Oko-Siedlung”, OS Wennigsen, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden bodenrechtlichen Festsetzungen und bauord-
nungsrechtlichen Bestimmungen (Ortliche Bauvorschrift), in seiner Sitzung am 11.07.2000
als Satzung beschlossen.

Wennigsen (Deister), den 05.10.2000

Birgermeisterin

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deistery j1at:in seiner Sitzung am 11.07.2000 die Auf-
stellung der 1. vereinfachten Ande ;’al{imgsplanes beschlossen.
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Wennigsen (Deister), den 29; - RS

Grundlage: Liegenschaftskarte (Az.: A-3791/2000)
Gemarkung Wennigsen, Flur 7
MaRstab 1 : 500

Herausgeber:  Vermessungs- und Katasterbehérde Hannover

- Katasteramt

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. -
Vermessungs- und Katastergesetz vom 02.07.1985 - GVBI. S. 187). Die Planunterlage ent- |
spricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 18.05.2000). |
Sie ist hinsichtlich der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hannover, den .........co......... Katasteramt Hannover

Planverfasser

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes wurde im Einvernehmen mit der Gemein-
de Wennigsen (Deister) ausgearbeitet von:

Planungsgruppe Stadtlandschaft, Glockseestr. 1, 30169 Hannover
Tel. 0511 - 14391/92; Fax 0511 - 15338; eMail stadtlandschaft@t-online.de

Hannover, den 04.10.2000

(Planverfasser / in)

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) hat in seiner Sitzung am 11.07.2000 dem ver- |
einfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt. ‘

Den Beteiligten im Sinnevon § 45 -
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y‘ 1, vereinfachte Anderung des Bebaﬁt’rngsp&aﬂes ist geméal § 10 Abs. 3 BauGB am
564’72400m der Deister-Leine-Zeitung bekanntgemacht worden. Die Anderung des

Bebauungsplanes ist damit am 42: 711 £.0.8.0 rechtsverbindlich geworden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten der And@rgng des Bebauungsplan
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften beirti: Zystandekommen des
geltend gemacht worden. @

0 8. Nov. gp1y

Wennigsen (Deister), den ............c......

Méngel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Anderyhd\:dg% Bebauungspl

7

Mangel der Abwé&gung - nicht - geltend gemacht worden. ™ ). .

Wennigsen (Deister), den .,.......a6 9. R/

Planzeichenerklarung

gemaéh der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Car-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. |, Seite 58)

Verkehrsflichen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Stralenbegrenzungslinie

Griinflachen

Grinflache

Zweckbestimmung 6ffentlicher Spielplatz

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

e
- — Ausgleichsflachen
AR}
zB. X MafRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Flédchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

LT
] [ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
e M e
Gr,Lr1 Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit, Leitungsrecht
zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgurigsleitungen
Lr2 Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde (Schmutzwasserkanal)

Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen

I | Gemeinschaftsanlagen

SR
GSt1 nur offene (nicht tberdachte) Stellplatze
GSt2 offene oder Uberdachte Stellplatze
GSt3 offene Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen
GAW Gemeinschaftsstandplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter
GVa Gemeinschaftsverkehrsanlagen

Pflanzgebote, Erhaltung von Bepflanzunaen, Bindungen fiir |
Bepflanzungen 1

Anpflanzen von Baumen

Hauptversorgungsleitungen

__<>.__

Unterirdische Abwasserleitung

Sonstige Planzeichen
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lI I Aufstellflache fur die Feuerwehr ,
S00000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen i
- omm = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Planénderung
oy i | Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 16 B |
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Ubersichtskarte: Deutsche Grundkarte 1 : 5.000, Blattnummer 3723 / 9 (Wennigsen-Deister)

Planfassung gemaR Satzungsbeschluss vom 11.07.2000
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