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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DER
2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des 81 Abs. 3 und des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), und auf Grund der 88 10 und
58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 17.10.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S. 22), hat der Rat der Gemeinde Wen-
nigsen (Deister) diese 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, Ortschaft Bre-
denbeck, bestehend aus den folgenden textlichen Festsetzungen, als Satzung und
die Begriindung beschlossen.

Wennigsen (Deister), den 14. Juni 2018

Siegel
gez. Meineke
BlUrgermeister
RECHTSGRUNDLAGEN

Fur die 2. Anderung des Bebauungsplans gilt auRer den in der Praambel genannten

Rechtsgrundlagen
- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786).



2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, OS Bredenbeck,

der Gemeinde Wennigsen (Deister)
- Satzung -

Textliche Festsetzungen

Die Planzeichnung und die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 6, OS Bredenbeck,
werden folgendermalf3en textlich geandert:

§1
Mal? der baulichen Nutzung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, OS Bredenbeck, wird auf den im
Ursprungsplan als ,Reines Wohngebiet* (WR) festgesetzten Flachen das Mal3 der
baulichen Nutzung wie folgt festgesetzt:

1. Grundflachenzahl (GRZ): 0,3
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen maximal bis zu 75 vom Hundert
uberschritten werden.

2. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3: Ii

3. Traufhdhe: 7 m
Die Traufhthe der Hauptdachflachen darf das Mal3 von 7 m tber der gewachse-
nen Gelandeoberflache nicht tberschreiten. Der hochste Punkt der Attika bei
Flachdachern entspricht der max. zulassigen Traufhohe.
Bei ,Staffelgeschossen” gilt die festgesetzte Traufhdhe flr das oberste Geschoss,
das Vollgeschoss ist. Die Oberkante der zurlickgesetzten Staffelgeschosse ist bis
zur festgesetzten Firsthéhe zulassig. Zurlickgesetzte Staffelgeschosse muissen
mindestens 1,5 m hinter der Gebaudefront des darunterliegenden Geschosses
zurtcktreten.

4. Firsthéhe: 11 m
Die Firsthohe darf das Mal3 von 11 m Uber der gewachsenen Gelandeoberflache
nicht tiberschreiten. Bei Pultddchern betragt die max. zuléassige Firsthéhe 9 m.

Die im Ursprungsplan festgesetzte Geschossflachenzahl wird ersatzlos gestrichen.
§2
Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die im Ursprungsplan festgesetzte, hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden wird ersatzlos gestrichen.

§3
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die im Ursprungsplan festgesetzte ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung* wird er-
satzlos gestrichen.



Begrindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, OS Bredenbeck
Gemeinde Wennigsen (Deister)

1. Einleitung

Der Bebauungsplan Nr. 6, OS Bredenbeck, der am 20.11.1969 in Kraft getreten ist, umfasst
eine Flache von rd. 4,4 ha im Westen der Ortslage von Bredenbeck, beiderseits der StraRen
,Braukamp* und ,,Auf der Weide“ sowie Teile der Bebauung an der Jahnstrale zwischen dem
Rittergut im Norden und dem Angerweg im Siden (vgl. den folgenden Kartenausschnitt).
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Ubersichtskarte mit der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Ursprungsplans (rote Linie)

Der Bebauungsplan hat damals die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Siedlungs-
entwicklung in diesem Bereich geschaffen (vgl. den folgenden Planausschnitt auf Seite 5).

Fur den Bebauungsplan gibt es eine 1. Anderung, in Kraft getreten am 16.11.1978, mit der die
Uberbaubare Grundstiicksflache zwischen den Grundstiicken ,,Auf der Weide 11 und 13* ver-
bunden wurde, um die Uberbaubare Grundstiicksflache der tatsédchlichen Grundstiicksauftei-
lung anzupassen.
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Auf die Flachen im Anderungsbereich ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1968 an-
zuwenden. Das hat u.a. zur Folge, dass flr die Ermittlung der zulassigen Geschossflache ne-
ben den Vollgeschossen auch die Aufenthaltsraume in anderen Geschossen einschlief3lich der
zu ihnen gehorenden Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen
sind.

Anlass fiir die Aufstellung der 2. Anderung sind ein konkretes Bauvorhaben sowie Antrage
von Grundstuckseigentiimern, die eine hohere Ausnutzung auf ihren Grundstiicken wiinschen.
Bei dem geplanten Neubau eines Mehrfamilienhauses hat sich gezeigt, dass die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) in Verbindung mit der BauNVO 1968 die
Ausnutzung auf den Grundstlicken gegeniiber heutigem Planungsverstandnis sehr stark ein-
schrénkt. Dies entspricht nicht mehr heutigen Nutzungsvorstellungen und den Anforderungen
an einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Auch die im Bebauungsplan festgesetzte Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohnge-
b&uden auf maximal zwei schrankt die Nutzungsmdglichkeiten auf den Grundstiicken in un-
mittelbarer Nachbarschaft zum Ortskern von Bredenbeck aus heutiger Sicht zu stark ein.
AuRerdem wird der Bedarf fur eine groRere Anzahl an kleineren Wohneinheiten gesehen.

Die Gemeinde hat sich daher entschieden, eine Anderung des Bebauungsplans vorzunehmen,
mit der eine angemessene Nachverdichtung erreicht wird. Die Anderung des Bebauungsplans
erfolgt textlich. Eine Anderung der Planzeichnung ist nicht erforderlich.

2. Bebauungsplan der ,Innenentwicklung*

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, OS Bredenbeck, handelt es sich um einen
»,Bebauungsplan der Innenentwicklung* im Sinne von § 13a BauGB.

Ein ,,Bebauungsplan der Innenentwicklung* liegt u. a. vor, wenn er fur die Nachverdichtung
oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Das ist bei der 2. Anderung
der Fall. Es handelt sich um Flachen innerhalb der Ortslage, auf denen eine Nachverdichtung
ermaglicht werden soll. Flachen im Auenbereich werden nicht in Anspruch genommen.

Ein ,,Bebauungsplan der Innentwicklung* wird in einem ,,beschleunigten Verfahren* aufge-

stellt. Das beschleunigte Verfahren ist nur zul&ssig,

e wenn eine Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,

e wenn keine UVP-pflichtigen Vorhaben erméglicht werden,

e wenn keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutz-
zwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des BNatSchG bestehen oder

e wenn keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Diese Voraussetzungen sind erfullt:

e Bei einer Gesamtgrofie der als ,,Reines Wohngebiet* (WR) festgesetzten Flachen von
36.835 m2 und einer GRZ von 0,3 ergibt sich eine zulassige Grundflache von 11.050 m?,
also deutlich weniger als 20.000 m2.

e UVP-pflichtige Vorhaben werden nicht ermdglicht.

e Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung europdischer Schutzgebiete gibt es bei der Lage
des Anderungsbereichs innerhalb der Ortslage nicht.

e Anhaltspunkte, dass Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind, bestehen bei der geplanten Nutzung nicht.

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, OS Bredenbeck
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Im beschleunigten Verfahren gelten die VVorschriften fir das vereinfachte Verfahren nach § 13

Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend:

e Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §3 Abs.1 und §4 Abs. 1
BauGB kann abgesehen werden.

e Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht, von den Angaben in der Bekanntmachung
der offentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogenen Informationen verfugbar
sind, und von der zusammenfassenden Erklarung wird abgesehen.

Der Bebauungsplan kann von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen, wenn
die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zul&ssig
mit der Folge, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Allgemeines Ziel der Anderung des Bebauungsplans ist eine angemessene Nachverdichtung
im Innenbereich im Sinne eines nachhaltigen Stadtebaus.

Allgemeiner Zweck der Anderung ist ein Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfs in der Ge-
meinde Wennigsen (Deister).

Der Bebauungsplan ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ge-
plante Nachverdichtung zu schaffen.

4. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Gemeinde Wennigsen (Deister), 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, Ortschaft Bredenbeck

- ee = == =w Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, OS Bredenbeck
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Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung ergibt sich aus den Zielen
der Planung, eine Nachverdichtung zu ermdglichen. Mit der 2. Anderung wird daher fir die
im Ursprungsplan als Baugebiet festgesetzten Flachen die Ausnutzung erhoht: Es handelt sich
um die als ,,Reines Wohngebiet* festgesetzten Flachen (vgl. den vorstehenden Kartenaus-
schnitt).

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die 2. Anderung ist aus dem
wirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Wen-
nigsen (Deister) entwickelt.
Der Anderungsbereich ist als
»Wohnbauflache* (W) darge-
stellt. Vgl. den nebenstehen-
den Planausschnitt.
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Ausschnitt
aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Wen-
nigsen (Deister)
ohne Mal3stab, genordet

Anderungs-
bereich

6. Rahmenbedingungen

Der Ursprungsplan trifft fur die Flachen im Anderungsbereich folgende Festsetzungen (vgl.
den Planausschnitt auf Seite 5 und den Auszug aus der Satzung auf Seite 6):

Die Baugrundstiicke im Plangebiet sind als ,,Reines Wohngebiet” festgesetzt worden. Das
MaR der baulichen Nutzung ist zum Grof3teil mit einer Grundflache (GRZ) von 0,2 und einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,3 festgesetzt. Flr kleinere Teilflachen wurde eine etwas
héhere Ausnutzung mit einer GRZ von 0,25 und einer GFZ von 0,4 zugelassen.

Fur alle Baugrundstiicke sind zwei Vollgeschosse als Hochstmal? und offene Bauweise fest-
gesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baufenster in einer Tiefe von durchschnittlich
20 m festgesetzt.

Ergénzend zur Planzeichnung sind in der ,,Satzung“ zum Bebauungsplan weitere textliche
Regelungen getroffen (vgl. den Auszug aus der Satzung auf Seite 6). Von Bedeutung ist hier
insbesondere die Regelung in § 2 Abs. 3 zur hochstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebdude: Es sind nur Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zul&ssig.

Der gegenwartige Zustand im Plangebiet ergibt sich aus dem Luftbild auf Seite 7. Die Flachen
sind Uberwiegend mit Ein- und Zweifamilienhduser bebaut. Die Freiflichen werden als Haus-

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, OS Bredenbeck
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garten genutzt. GroRere Grinstrukturen gibt es im Anderungsbereich nicht. Auf einigen
Grundstlcken finden sich Wohnhduser und Betriebsgebdude ehemaliger landwirtschaftlicher
Hofstellen.
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplans Nr. 6 OS Bredenbeck, Uberlagert mit der Liegenschaﬂskarté_und
dem raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung (rote Linie)

SATZUNG

zum Bebauungsplan Nr. 6 (verbindlicher Bauleitplan)
der Gemeinde Bredenbeck, Landkreis Hannover

Zur Gewdhrleistung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung des o.a.
Plangebietes hat der Rat der Gemeinde Bredenbeck, Landkreis Hannover,
auf Grund des § 1o des Bundesbaugesetzes vom 23%.6,1960 (BGBl.I.S.341) in
Verbindung mit § 6 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung vom 4.3.1955
(Nds. GVBl. S. 55) - in der zur Zeit gililtigen Fassung-~ in seiner Sitzung
am «vvisuisesses. die folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist mit einer schwarzen dickgestrichelten Linie im
Plan im MaBstab 1 : 1000, der mit seinen textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen wesentlicher Bestandteil dieser Satzung ist, kenntlich ge-
macht und wird hiermit festgesetzt.

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, OS Bredenbeck
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Auszug aus der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 6, Ortschaft Bredenbeck
§ 2

Art der baulichen Nutzung

(1) Das Bebauungsplangebiet wird als "Reines tWohgebiet" (WR) gemdf § 3
der Baunutzungsverordnung (BNutzVO) vom 26.6.1962 (BGBl.I.S.429)
festgesetzt.

(2) Ausnahmeweise sind Ldden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des tidglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dic-
nen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen.

(3) In dem Gebiet des Bebauungsplanes sind nur Wohngebdude mit nicht ..
als zwei Wohnungen zulidssig.

§3
Stellpliatze. und Garagen fiir Kraftfahrzeuge
auf Baugrundstiicken mit FEinzelhausbauweise

(1) Die Mindestfestsetzung wird je Wohnungseinheit mit einem Einstell-
platz oder einer Garage bestimmt.

(2) Garagenbauten sind mindestens 5,0 m von der Verkehrsfliche entfer..
zu errichten.

(3) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen nur in
einer Grofe bis insgesamt %6 gqm je Grundstiick zuléssig.

Auszug aus der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 6, Ortschaft Bredenbeck

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersﬁchsiscen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2017 Q,_B,_N Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Begrundung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, OS Bredenbeck
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Luftbild mit Geltungsbereich des Ursprungsplans (rote Linie) und der Umgebung, Stand August 2016

7. Inhalt der 2. Anderung

a) Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die im Ursprungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 bzw. 0,25 ist aus heu-
tiger Sicht mit den Anforderungen an einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden nicht
mehr zu vereinbaren. Sie wird daher auf eine GRZ von 0,3 erhoht.

Eine Ausweitung der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist nicht erforderlich.
Sie sind ausreichend weit gefasst, dass die Grundstiicke im Plangebiet die Erhéhung der GRZ
nutzen konnen.

Fur die neu festgesetzte GRZ ist die Baunutzungsverordnung 2017 anzuwenden. Das bedeu-
tet, dass kinftig Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten gem. 8 19 Abs. 4
BauNVO auf die Bodenversiegelung anzurechnen sind. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist fur sie
eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ um 50 % zulassig. Diese zulassige Uberschreitung
ist erfahrungsgemal insbesondere bei der Errichtung von Mehrfamilienh&usern nicht ausrei-
chend. Daher wird festgesetzt, dass die (GRZ) durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen maximal bis zu 75 vom Hundert iberschritten werden
darf.

Fur den Ursprungsplan ist die BauNVO 1968 anzuwenden. Das bedeutet, dass bislang die
Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, Terrassen, Loggien etc. Stell-
platzen und ihren Zufahrten nicht auf die zuldssige Grundflache angerechnet wurden. Garagen
und Uberdachte Stellplatze werden ebenfalls nicht angerechnet, soweit sie 10 % der Flache
des Baugrundstiicks nicht Gberschreiten. Durch die kinftig vorzunehmende Anrechnung der
in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen auf die festgesetzte GRZ wird erreicht,
dass sich insgesamt trotz der Anderung keine Erhéhung der zulassigen Versiegelung, sondern
eine Verringerung ergibt.

Geschossflachenzahl

Der Bebauungsplan setzt eine GFZ von 0,3 bzw. 0,4 fest. Wie bereits oben ausgefiihrt, erge-
ben sich durch die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) erhebliche Einschrankungen
hinsichtlich der zul&ssigen Aushutzung:

Auf den Flachen mit maximal zwei Vollgeschossen, einer GFZ von 0,3 und einer GRZ von
0,2 kann bei voller Ausnutzung der GRZ im Erdgeschoss das zweite Vollgeschoss nur die
Halfte der Grundflache des Erdgeschosses abbilden. Aufgrund der Regelungen der BauNVO
1968 sind Aufenthaltsraume im Dachgeschoss in diesem Fall nicht zul&ssig.

Um eine Nachverdichtung im Plangebiet zu erméglichen und die Festsetzungen hinsichtlich
der Zahl der Vollgeschosse ausnutzen zu kdnnen, hat sich die Gemeinde entschieden, die be-
stehende Festsetzung der GFZ ersatzlos zu streichen.

Mit der Streichung der GFZ wird eine Ausnutzung erreicht, die den Regelungen der heutigen
Baunutzungsverordnung entspricht: Die zuldssige Geschossflache ergibt sich aus der zulassi-
gen Grundflache multipliziert mit der Zahl der Vollgeschosse. Aufenthaltsrdume in anderen
Geschossen als den Vollgeschossen mussen kiinftig bei der Berechnung des Males der bauli-
chen Nutzung nicht berlicksichtigt werden.

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, OS Bredenbeck



Hohe baulicher Anlagen

Die im Ursprungsplan festgesetzte Zahl von maximal zwei Vollgeschossen wird unveréndert
ubernommen. Der Ursprungsplan enthélt neben der Festsetzung der Vollgeschosse und der
GFZ keine Festsetzungen, die Einfluss auf die Hohenentwicklung haben kénnten.

Aufgrund der Streichung der GFZ ist nicht auszuschlielRen, dass kinftig deutlich hohere Ge-
b&ude entstehen, als derzeit vorhanden. Die Hohenentwicklung im Plangebiet ist derzeit ge-
pragt von Firsthohen zwischen 3,8 m und 11,5m. Um Unzutrdglichkeiten zwischen der
vorhandenen Bebauung und moglichen Neubauten / Erweiterungen zu vermeiden, werden mit
der 2. Anderung Regelungen zur Héhenentwicklung getroffen:

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung darf die maximal zul&ssige Firsthéhe 11 m nicht
uberschreiten. Bei Pultdéchern gilt die hohere Dachseite als First. Hier wird die zul&ssige Ho-
he auf max. 9 m begrenzt, da der First bei Pultddchern deutlich dichter an der Grundstiicks-
grenze stehen kann.

Die Traufhéhe wird mit maximal 7 m festgesetzt. Das ermdglicht problemlos die Errichtung
von zwei Vollgeschossen. Bei Flachdachern gilt der hochste Punkt der Attika als maximal
zulassige Traufhohe.

Ergénzend werden Regelungen flr Geb&ude mit ,,Staffelgeschossen* getroffen. Ein Staffelge-
schoss ist ein, gegeniber den AuRenwénden des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Ge-
schoss, das in der Regel kein Vollgeschoss ist. Da bei Gebduden mit Staffelgeschossen zwei
Traufen entstehen, wird geregelt, dass die festgesetzte Traufhohe fiir das oberste Geschoss
gilt, welches Vollgeschoss ist. Die Staffelgeschosse mussen um mindestens 1,5 m hinter der
darunter liegenden Geb&udefront zuriicktreten, um eine erdriickende Wirkung fur den Nach-
barn zu vermeiden.

b) Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

Der Ursprungsplan enthélt in der Satzung auch Regelungen zur Begrenzung der Zahl der
Wohnungen in Wohngebduden (vgl. § 2 Abs. 3 auf Seite 6): Danach sind derzeit nur Wohn-
gebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

Aufgrund des demographischen Wandels werden jedoch auch zunehmend barrierefreie, klei-
nere Wohnungen in Mehrfamilienhdusern nachgefragt. Um diesen Bedarf decken zu kénnen,
wird die bisherige Regelung zur Begrenzung der Zahl der der Wohnungen in Wohngeb&uden
ersatzlos gestrichen. Aufgrund der tbrigen Festsetzungen zur Begrenzung des MaRes der bau-
lichen Nutzung und der bestehenden tberbaubaren Grundstiicksflache ist nicht zu erwarten,
dass Baukorper mit gebietsunvertraglichen Ausmalien entstehen.

c) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Da aufgrund der 2. Anderung des Bebauungsplans das MaR der baulichen Nutzung im ,,Rei-
nen Wohngebiet* einheitlich festgesetzt wird, kann die im Ursprungsplan festgesetzte ,,Ab-
grenzung unterschiedlicher Nutzung ersatzlos entfallen.

8. Abwagung der betroffenen Belange

Eine geordnete Erschliefung des Plangebiets ist durch die vorhandenen Anlagen zur Ver- und
Entsorgung sowie durch die vorhandenen StraRen gewahrleistet. Im gesamten Anderungsbe-
reich kann der Loschwasserbedarf von 800 | / min Uber 2 Stunden aus dem Trinkwassernetz
gedeckt werden. In Teilbereichen stehen auch 1.600 | / min zur Verfugung.

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, OS Bredenbeck
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Die Anderung des Bebauungsplans férdert durch Schaffung von Nachverdichtungsmaglich-
keiten die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (8§ 1 Abs. 6
Nr. 4 BauGB).

Die Anderung folgt dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden. Durch die Moglichkeiten zur Nachverdichtung wird die zusétzliche Inanspruchnahme
von AuBenbereichsflachen fir bauliche Nutzungen verringert (8 1a Abs. 2 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplans schafft keinerlei Voraussetzungen fiir Begintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts. Aufgrund der Anwendung der aktuellen Fassung
der Baunutzungsverordnung sind kinftig die Grundflachen von Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO auf die festgesetzte GRZ anzu-
rechnen. Daher wird trotz Erhéhung der Grundflachenzahl keine Erhéhung der zuldssigen
Versiegelung auf dem Grundstiick ermdglicht, es wird vielmehr eine Verringerung gegentiber
der bisher zul&ssigen Nutzung erreicht.

Durch die Beibehaltung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind artenschutzrechtliche
Konflikte aufgrund der Anderung des Bebauungsplans nicht zu erwarten. Unabhéngig davon
sind die Regelungen des Artenschutzes bei der Durchfiihrung der Planung zu beachten.

Dem privaten Interesse der Grundstickseigentumer an erhohter Ausnutzung wird durch die
Anderung Rechnung getragen.

Andere offentliche und private Belange, die von der 2. Anderung mehr als nur geringfiigig
betroffenen werden, sind fiir die Gemeinde nicht erkennbar.

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, OS Bredenbeck
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Verfahrensvermerke
Planverfasser

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, OS Bredenbeck, und die Begriindung dazu wur-
den ausgearbeitet von Susanne VVogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Mai 2018 gez. Vogel

Aufstellung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) hat in seiner Sitzung am 08.03.2018 die Aufstel-
lung der 2. Anderung (damals 1. Anderung) des Bebauungsplans Nr. 6, OS Bredenbeck, im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und die Durchfiihrung des beschleunigten
Verfahrens gem. § 13a BauGB wurden am 14.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. §13a Abs.3 Nr.2 BauGB erfolgte vom
19.03.2018 bis einschlieRlich 26.03.2018.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.03.2018 dem Entwurf der 2. Anderung
(damals 1. Anderung) des Bebauungsplans Nr. 6, OS Bredenbeck, und der Begriindung dazu
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemal? § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 14.03.2018 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf der 2. Anderung (damals 1. Anderung) des Bebauungsplans Nr. 6, OS Breden-
beck, und die Begrindung dazu haben von Dienstag, den 27. Marz 2018 bis einschliel3lich
Montag, den 30. April 2018gem. 8 3 Abs. 2 BauGB 0ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.03.2018 gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und von der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 benachrichtigt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wennigsen hat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, Ortschaft
Bredenbeck, nach Prifung der Stellungnahmen gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
14.06.2018 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Genehmigung
Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, Ortschaft Bredenbeck, ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1
des BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Wennigsen entwickelt. Sie bedarf
daher nicht der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde nach § 10 Abs. 2 des BauGB.
Wennigsen (Deister), den 14.06.2018 Der Birgermeister

gez. Meineke
Siegel

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, OS Bredenbeck
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Inkrafttreten

Die Gemeinde Wennigsen hat gemdfs § 10 Abs. 3 BauGB am __14.07.2018  in der Calen-
berger Zeitung bekannt gemacht, dass die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, Ortschaft
Bredenbeck, als Satzung beschlossen worden ist.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, Ortschaft Bredenbeck, ist damit am 14.07.2018
rechtsverbindlich geworden.

Wennigsen (Deister), den _16.07.2018 Der Burgermeister
gez. Meineke

Siegel

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, Ort-
schaft Bredenbeck, sind eine nach 8 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung
des 8 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhéltnis der
2. Anderung des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans, nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs und nach 8 214 Abs. 2a BauGB beacht-
liche Fehler nicht geltend gemacht worden.

Wennigsen (Deister), den Der Biurgermeister

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6,
Ortschaft Bredenbeck, der Gemeinde Wennigsen (Deister) und der Begrindung dazu mit
der Urschrift wird beglaubigt.

Wennigsen (Deister), den Der Burgermeister

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, OS Bredenbeck



