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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet (MK)
Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

0,5 Grundflachenzahl (GRZ) Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!
III Zahl der Vollgeschosse, als HochstmalB
TH/FHinm Trauf- / Firsthdhe, als HochstmalR
Vgl. § 2 und § 8 der textlichen Festsetzungen!
@ 922m Bezugspunkt zur Festsetzung der Hohenlage in m Gber NHN
—e—e—e—e—o-  Abgrenzung unterschiedlicher Bezugspunkte der Hohenlage
fr die Festsetzung der Trauf- und Firsthéhe
— - — — Baugrenze Vgl. § 9 der textlichen Festsetzungen!
Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Erhaltungsbindung und Anpflanzungen

Bindungen fur die Bepflanzung und fur die Erhaltung eines Baumes
Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!

Sonstige Planzeichen

g !
L — |

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
Vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen!

Anlagen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Vgl. § 7 der textlichen Festsetzungen!

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Nachrichtliche Ubernahmen

Naturdenkmal, H 151
[0] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (Baudenkmale)
Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen
@ Umgrenzung von Flachen fir den Hochwasserschutz
hier: Uberschwemmungsgebiet




Gemeinde Wennigsen (Deister), 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 B ,Hauptstrale West"
mit 6rtlicher Bauvorschrift —Entwurf —

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 22

§1
Kerngebiet (MK)

1. Einkaufszentren und grof3flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3
BauNVO sind im Kerngebiet nur zulassig, wenn sie zum Lebensmitteleinzelhandel ge-
horen. Fur den Lebensmitteleinzelhandel typische Nebensortimente aus dem Nicht-
Nahrungsmittelbereich sind zulassig.

2. Im Kerngebiet (MK) kdnnen sine-die Nutzungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO (sons-
tige Wohnungen) im Erdgeschoss ausnahmsweise zugelassen werdentassig. In den
Geschossen darlber sind sie allgemein zulassig.
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82
Mald der baulichen NutzungGrundflachenzaht

1. Von dem festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzungr-Grundflachenzahlvon-0,5-die-in
derPlanzeichnungfestgesetzt-ist- kann auf dem Flurstiick 575/1, Flur 6, Gemarkung
Wennigsen, ausnahmsweise derart abgewichen werden, dass die Grundflachenzahl
und die Hohenlage zugelassen weirden, die beim Inkrafttreten der 1. Anderung des
Bebauungsplans vorhanden waren.

1.2. Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass auf den Flurstiicken
574/4 und 574/3 (jetzt 574/9, 574/7 574/8 und 574/6) der Planzeichnung die festge-
setzte Grundflachenzahl durch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundfla-

chenzahl von 0,9 Uberschritten werden darf.

§4
Erhaltungsbindung

Die vorhandenen Baume auf den "Flachen mit Bindung fir die Erhaltung eines Baumes
sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

§5
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

1. Die ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® der Planzeichnung
sind mit standortheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen (vgl. die
Pflanzliste in der Begriindung). Die angepflanzten Baume und Straucher sind auf
Dauer zu erhalten und zu pflegen. Fir abgehende Baume und Straucher sind Er-
satzpflanzungen vorzunehmen.

2. Je 100 m2 Pflanzflache sind mindestens 25 Straucher und mindestens ein Laub-
baum pflanzen. Vorhandene Baume und Straucher kdnnen erhalten und auf die

! die Anderungen gegeniiber dem Ursprungsplan sind rot markiert
2 unveréanderte textliche Festsetzungen, die den Anderungsbereich betreffen, sind in grauer Farbe wieder-
gegeben
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nach Satz 1 zu pflanzenden Baume und Straucher angerechnet werden. Sie sind
bei Abgang durch standortheimische Baume und Straucher zu ersetzen.

3. Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® sind die in
der Planzeichnung festgesetzten Larmschutzanlagen zulassig.

4. Uber die am Nordrand des Plangebiets festgesetzte ,Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern® ist eine max. 3 m breite Wegeverbindung zum Muh-
lendammweg zulassig.

86
Flachen fir Stellplatze

1. Innerhalb der Flache fur Stellplatze sind mindestens 1.050 m2 mit wasserdurch-
lassigem Material zu befestigen (z. B. wasserdurchlassige Pflasterung mit einem
zulassigen Abflussbeiwert von max. 0,5).

2. Je 10 Stellplatze ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum (vgl. die
Pflanzliste in der Begriindung) zu pflanzen.

87
Larmschutz

Die in der Planzeichnung festgesetzten und mit den Buchstaben A bis D bezeichneten
"Anlagen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes" sind als Larmschutzwande mit folgenden Mindesthdhen
zu errichten:

A 1,8 m Uber Oberkante der endgultig hergestellten Anlieferzone,

B 1,8 m Uber Oberkante gewachsenes Geldnde auf dem Flurstiick 565/1, Flur 6,
Gemarkung Wennigsen,

C 2,5 m Uber Oberkante der endgiiltig hergestellten Stellplatzanlage

D 2,0 m Uber Oberkante gewachsenes Gelande auf dem Flursttick 574/5, Flur 6,

Gemarkung Wennigsen. Die Wand kann sowohl am Nordrand des Flurstlicks
574/5 als auch am Sudrand des Flurstiicks 574/3 errichtet werden.

§ 8 (neu)

Hohenlage der Gebaude

1. Innerhalb der als ,Kerngebiet* (MK) festgesetzten Flachen darf die Oberkante des Erd-
geschossfertigfuRbodens eine Hohe von 0,7 m Uber den in der Planzeichnung festge-
setzten Bezugspunkten nicht Uberschreiten.

2. Innerhalb der als ,Kerngebiet” (MK) mit drei Vollgeschossen als Hochstmal festge-
setzten Flachen dirfen die in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- (TH) und First-
hohen (FH) Uber den Bezugspunkten nicht Uiberschritten werden.

3. Traufe ist die Schnittlinie der DachauRRenflache mit der AuRRenflache der Auf3enwand.

4. Bei Staffelgeschossen qilt die festgesetzte Traufhohe fir das oberste Geschoss, dass
Vollgeschoss ist.
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5. Die Festsetzung der Traufhdhe qilt nicht fiir Dachaufbauten wie Gauben oder Zwerch-
giebel.

§ 9 (neu)
Garagen

Garagen sind innerhalb der als Kerngebiet (MK) festgesetzten Flachen in einem 5 m
breiten Streifen entlang der Hauptstral3e unzulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

! neu 2
(8 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung)

§1
Anwendungsbereich

1. Die ortliche Bauvorschrift gilt fur alle genehmigungspflichtigen, genehmigungs- und
verfahrensfreien Baumaflinahmen im Sinne von 8§ 2 Abs. 13 NBauO.

2. Bei BaumalRnahmen an denkmalgeschitzten Einzelgebduden gem. § 3 Abs. 2 Nie-
derséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) ist immer das NDSchG in seiner
gultigen Fassung vorrangig und maf3gebend.

3. Werden bei der Anderung einer baulichen Anlage Bauteile in geringem Umfang von
der BaumalRnahme betroffen, so kdnnen sie unabhéngig von den Vorschriften dieser
ortlichen Bauvorschrift in der vorhandenen Bauart wieder hergestellt werden.

4. Werden bei der Anderung einer baulichen Anlage Bauteile in wesentlichem Umfang
von einer Baumalnahme betroffen, so missen alle Bauteile dieser Art nach den Vor-
schriften dieser Satzung gestaltet werden, wenn sich die Kosten der Anderung
dadurch um nicht mehr als 20 vom Hundert erhdhen.

5. Diese ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung gilt fir den rdumlichen Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4B ,Hauptstrale West".

8§82
Dacher

1. Fur die Hauptdachflachen von Gebéauden sind nur gleichgeneigte Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 25 Grad bis 45 Grad zulassig.

2. Dachaufbauten wie Dachgauben und Zwerchgiebel dirfen je Dachseite insgesamt
nicht langer als die Halfte der Trauflange sein.

3. Als Material fur die Dacheindeckung sind nur Dachziegel und Dachsteine aus Beton
jeweils in den Farbtonen rot bis rot-braun (siehe 8§ 2 Abs. 2) nach dem RAL-Farben-
register und deren Zwischentdne zulassig.

4. Staffelgeschosse mussen auf der der HauptstralRe zugewandten Gebaudeseite min-
destens 1,5 m hinter die Au3enfassade des darunter liegenden Geschosses zurtck-
treten.
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5.

Die Regelungen der Absétze 1 und 2 gelten nicht fir eingeschossige, grol3flachige
Einzelhandelsbetriebe, Nebenanlagen, Einzelgaragen, Carports und Wintergarten.

Photovoltaik- und Solarthermie-Elemente sind auf den Dachflachen zulassig.

83
AulRenwéande

Als Material fur die Ansichtsflachen der AuRenwande von Geb&uden einschliel3lich
Garagen und Nebenanlagen sind nur zulassig:

a. Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen,

b. sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk aus Ziegelstei-
nen oder verputzten Flachen mit hellen Anstrichen,

c. Putzfassaden mit hellen Anstrichen,
d. senkrecht verlaufende Holzverschalungen mit hellen Anstrichen.

Das Sichtmauerwerk und die Ausfachungen aus Ziegelsteinen missen in den Farbto-
nen rot bis rot-braun gehalten sein (Farbtone nach RAL 2001 (rotorange), 2002 (blut-
orange), 2003 (Pastellorange), 3000 (feuerrot), 3002 (karminrot), 3011 (Braunrot),
3016 (korallenrot), 8004 (Kupferbraun), 8012 (rotbraun), 8015 (Kastanienbraun), oder
ahnliche Farbtone.

Putzfassaden, verputzte Ausfachungen von sichtbarem Holzfachwerk und vertikale
Holzverschalungen missen in hellen Farbtonen ausgefuhrt werden (Farbténe nach
RAL: 1013 (Perlweil3), 9001 (Cremeweil3), 9002 (Grauweil3), 9010 (Reinweil3), 1017
(Safrangelb), 3014 (Altrosa), 3015 (Hellrosa), 5014 (Taubenblau), 6019 (Weilgrin)).

Die Regelungen des § 2 gelten nicht fur Nebenanlagen, Carports, Wintergarten, Gie-
beldreiecke, Brustungsfelder und Sockel.

§4
Fassadendffnungen

Die StralRenfassaden von Gebauden entlang der HauptstralRe sind mit Tur- und Fens-
teréffnungen auszubilden. Der Anteil der Offnungen muss im Erdgeschoss auf der der
Stral3e zugewandten Gebaudeseite mindestens 50 % der Lange der Stral3enfront des
Gebaudes umfassen. In den daruber liegenden Geschossen, die Vollgeschosse sind,
muss der Anteil der Offnungen auf der der StraRe zugewandten Gebaudeseite min-
destens 40 % der Lange der StralR3enfront des Gebaudes umfassen.

Fenster6ffnungen sind so auszubilden oder zu unterteilen, dass hochformatige, recht-
eckige Fensterformate entstehen, deren Verhéltnis von Breite zu Hohe kleiner oder
gleich 1: 1,2 ist. Rahmen und Einfassungen der Fenster sind in weil3 (Farbténe nach
RAL: 9001 (Cremeweil3), 9002 (Grauweil3), 9003 (Signalweil3), 9010 (Reinweil3)) aus-
zubilden.

§5
Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der Stral3e Hauptstrafl3e sind nur zuléssig:
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1.

Findlings-, Natur- und Ziegelsteinmauern bis zu einer Hohe von 100 cm, Ziegelsteine
in den Farben rot bis rotbraun (Farbténe wie § 4, Abs. 1)

2. Laubhecken heimischer Arten

Senkrecht gegliederte Holzzaune (Staketenzaun) und Metallzaune (z.B. Stabgitter-
matten) ohne eingewebte Sichtschutzstreifen oder Sichtverblendungen bis zu einer
Hohe von 100 cm.

§6
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr oder Unterneh-
mer Baumal3nahmen ausfuhrt oder veranlasst, auch wenn sie gem. § 69 NBauO kei-
ner Baugenehmigung bedurfen, die gegen die Vorschriften dieser 6rtlichen Bauvor-
schrift Uber Gestaltung verstof3en.

Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbul3e geahndet. Der Hochstbetrag der
GeldbulRe ergibt sich aus § 91 Abs. 5 NBauO.



Gemeinde Wennigsen (Deister), 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 B ,Hauptstrale West"
mit ortlicher Bauvorschrift —Entwurf —

VERFAHRENSVERMERKE

Planverfasserin

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4B ,HauptstraRe West“ mit ortli-
cher Bauvorschrift und die Begrindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel,
Architektin, Hannover.

Hannover, im Januar 2024

Aufstellung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.09.2022 die Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 4B ,Hauptstrale West“ mit drtlicher Bauvorschrift im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss gem.
8§ 2 Abs. 1 BauGB und die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a
BauGB wurden am 15.02.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte vom 26.10.2023 bis einschlieRlich
24.11.2023.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem.
8 4 Abs. 1 BauGB erfolgt am 23.10.2023 mit einer Frist zur Auf3erung bis zum 24.11.2023.

Veroffentlichung im Internet

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4B ,HauptstraRe West* mit értlicher Bauvorschrift
und die Begrindung dazu zugestimmt und die Veroffentlichung geman § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Verdoffentlichung wurden am ortsublich be-
kannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4B ,HauptstraRe West“ mit ortli-
cher Bauvorschrift und die Begriindung dazu sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen wurden von bis ein-
schlie3lich gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht.
Der Inhalt der ortstublichen Bekanntmachung nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wurden
ebenfalls in das Internet eingestellt.

Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden die Unterlagen gem. 8§ 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB durch eine o6ffentliche Auslegung im Rathaus zur Verfigung gestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB von der Verdéffentlichung benachrichtigt und
gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Wennigsen (Deister), den Der Burgermeister
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