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Ortsmitte Wennigsen
Ausschuss fiir Bau, Planung und Umwelt, 19.07.2018

Erlauterung des Kostenstandes



Systematik

Fir das Sanierungsgebiet gibt es:
Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Enthalt alle Kosten

Baukosten

Grunderwerb

Baunebenkosten (Planung, Gutachter)

Sonstiges wie Tourismusforderung, Baustellenkiimmerer
Sanierungstrager



Systematik

Fiir die Baumal3nahmen gibt es:

Kostenschatzung je Teilprojekt
nach DIN276 entsprechend dem Planungsstand Vorplanung

Enthalt alle Baukosten des Teilprojektes

Zur Ubernahme in die Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Addition der Baunebenkosten z.Zt. pauschaler Ansatz 20%



Ortsmitte Wennigsen, angedachte Ausbauflachen
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Ortsmitte Wennigsen, bislang beplante Ausbauflachen
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Kostenuibersicht der Teilprojekte

HauptstraBe ohne Einmiindung
Einmiindung L382/Argestorfer StraBBe
Ablésekosten Fahrbahn

HirtenstraBe ab Feuerwehrplatz bis BahrenkampstraBe
HirtenstraBBe siidlich Feuerwehrplatz
Feuerwehrplatz

Platz-/ Griinflache nordl. Miiller

Parkplatz Heitmiiller

Schulweg

Bilanz Baukosten



Kostenuibersicht der Teilprojekte

Grundlagen

HauptstraBBe ohne Einmiindung Vorplanung
Einmiindung L382/Argestorfer Straf3e Vorplanung
Ablésekosten Fahrbahn Abschatzung

HirtenstraBe ab Feuerwehrplatz bis BahrenkampstraBe Annahme ohne Skizzen, Daten

HirtenstraBe siidlich Feuerwehrplatz Vorplanung

Feuerwehrplatz Annahme ohne Skizzen, Daten

Platz-/ Griinflache nordl. Miiller Annahme ohne Skizzen, Daten
Parkplatz Heitmiiller Vorplanung (ohne Baugrundgutachten)
Schulweg Annahme ohne Skizzen, Daten

Bilanz Baukosten



Kostenuibersicht der Teilprojekte

HauptstraBBe ohne Einmiindung
Einmiindung L382/Argestorfer StraBBe
Ablosekosten Fahrbahn

HirtenstraBBe ab Feuerwehrplatz bis BahrenkampstraBBe
HirtenstraBe siidlich Feuerwehrplatz

Feuerwehrplatz

Platz-/ Griinflache nordl. Miiller

Parkplatz Heitmiiller Befestigt

Grin;

Schulweg

Bilanz Baukosten

Gesamt- Baukosten in € brutto
flache
von bis
10.325m2; 2.560.000: 3.028.000
1.415m? 255.000 281.000
30.000 30.000
450m?2 103.950 103.950
1.300m? 300.000 300.000
1.600m?2 128.000 256.000
930m?2 46.500 74.400
1.210m? 72.600 145.200
400m?2 12.000 20.000
540m?2 91.800 124.740
17.630m2 3.599.850 4.363.290




Vergleich der Baukosten HauptstraRe 2018 mit Ansatz ISEK

Im ISEK war folgender Ansatz gewabhlt:

m2 Ausbauflache x 180 €/m2 ,, Bau- und Baunebenkosten
Abziiglich 20% Baunebenkosten sind das 150 €/m2 Baukosten brutto

Die Flachenansatze unterschieden sich, sind aus dem ISEK nicht exakt
nachvollziehbar.

Unterschied HauptstraBe und Knotenpunkt
ISEK ca. 12.385 m2, Planung BPR/lad+ ca. 11.740 m2
z.B. Argestorfer StraRe in groflerem Umfang im ISEK



" Grundlagen Kostenschatzung Hauptstraf3e inkl. Knotenpunkt

Gestaltungsvorschlag BPR/lad+ Reduzierte Gestaltung

GEMEINDE WENNIGSEN DEISTER
ORTSMITTE - HAUPTSTRASSE
Pilasterdstail Variante Klinker

Klinker

Natursteinbord 30 cm
Gosse aus Klinker

Zwei Rundbanke

GEMEINDE WENNIGSEN DEISTER
ORTSMITTE - HAUPTSTRASSE

Betonstein
Betonbord 15 cm
Gosse Betonstein

ohne Rundbéanke

BPR/lad+



Stand Kosten HauptstraRe inkl. KP Argestrorfer Straf3e

Kostenschatzung HauptstralRe inkl. KP Argestrorfer Stralle

Gestaltungsvorschlag BPR/lad+ Reduzierte Gestaltung
| ' Baukosten s Baukosten
i L E |
Lol ]
= . 3,3 Mio € brutto g 2,8 Mio € brutto
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ISEK 150 €/m2, bei 11.740 m2 ergaben sich 1.761.000 € Baukosten brutto



Grunde flir Kostensteigerung

Annahme: Urspringliche Zielgrolse Baukosten = Forderhdchstbetrag

Vermutlich nicht berlicksichtigt (ca. brutto in €/m2 HauptstralSe):

Entsorgung belastete Materialien 18 €/m?2
522 StraBBen
Rackbau Fahrbahn incl. Rinnen 5.020 m? 15,00 75.300,00
Rlckbau Seitenrdume (Gehweg/Parkflachen) 5.340 m? 10,00 53.400,00
Entsorgung Boden Einbauklasse bis Z 1.2 6.700 t 10,00 67.000,00
Entsorgung Boden Einbauklasse 722 100 t 20,00 2.000,00
Entsorgung Boden Einbauklasse > 72 100 t 25,00 2.500,00
Entsorgung Asphalt PAK VwKI. B 700 t 45,00 31.500,00
Entsorgung Asphalt PAK VwKI. C 700 t 65,00 45.500,00
Asphalt frasen flr Anschlisse 30 m2 15,00 450,00

Auszug aus der Kostenschatzung HauptstraRe (ohne Knotenpunkt Argestorfer StralRe)




Grunde flir Kostensteigerung

Vermutlich nicht berticksichtigt (ca. brutto in €/m2, HauptstrafRe):

RW-Kanal (50%) 10 €/m2 *1
*1 restliche 50% Uber Gebliihrenhaushalt Stadtentwasserung

Ausstattung/Griin/Beleuchtung 35 €/m?2

Bericksichtigung Kleinteiligkeit, Komplexitat, Erreichbarkeit, Provisorien

ca. 20-25€/m?2



Grunde flir Kostensteigerung

Aktuell seit 2017 und fortsetzend in 2018:
deutliche Kostensteigerung im Tiefbau bei vergleichbaren MaRnahmen
Beispiel aktuelles Projekt in einer Kommune der Region Hannover:
Kostenberechnung 230 €/m2 brutto

Submission giinstigster Bieter 315 €/m2 brutto



Kosteniibersicht in € / m2

Variante Klinkerpflaster

Variante Betonpflaster

Gesamt- Baukosten [ Baukosten in | Baukosten | Baukosten in
flache in € brutto | €/m2 brutto | in€ brutto | €/m2 brutto

HauptstraBe ohne Einmiindung 10.325m?
Bodenarbeiten, Boden |6sen u. abfahren, Boden liefern 76.874 7,45 76.874 7,45
Ruckbau Fahrbahn und Nebenanlagen 153.153 14,83 153.153 14,83
Neubau Fahrbahn und Nebenanlagen 1.747.753 169,27 1.332.562 129,06
Entsorgung 176.715 17,12 176.715 17,12
Mauern Wande 10.115 0,98 10.115 0,98
Abwasseranlagen, RW-Kanal (50%), StraBenablaufe
RW-Kanal 107.100 10,37 107.100 10,37
StraBenablaufe 107.100 10,37 107.100 10,37
Versorgungspoller, Beleuchtung 148.750 14,41 148.750 14,41
Einbauten in AuBenanlagen 118.108 11,44 75.268 7,29
Pflanz- und Saatflachen 137.743 13,34 137.743 13,34
Sonstige AuBenanlagen, Verkehrssicherung, Prifungen, 249.900 24,20 202.300 19,59
Baustelleneinrichtung
Summe HauptstraBe ohne KP 3.033.310 294 2.527.679 245




Kosteniibersicht in € / m2

KP Argesdorfer StraBe L390 als Minikreisverkehr 1.415m?2

Bodenarbeiten, Boden I6sen u. abfahren, Boden liefern 9.580 6,77 9.580 6,77
Ruckbau Fahrbahn und Nebenanlagen 19.695 13,92 19.695 13,92
Neubau Fahrbahn und Nebenanlagen 235.287 166,28 199.825 141,22
Entsorgung 26.121 18,46 26.121 18,46
Summe KP Argestorfer Str. als Minikreisverkehr 290.681 205 255.219 180
KP Argesdorfer StraBe L390 als Einmiindung 1.415m?

Bodenarbeiten, Boden I6sen u. abfahren, Boden liefern 9.580 6,77 9.580 6,77
Ruckbau Fahrbahn und Nebenanlagen 19.695 13,92 19.695 13,92
Neubau Fahrbahn und Nebenanlagen 232.883 164,58 197.659 139,69
Entsorgung 26.121 18,46 26.121 18,46
Summe KP Argestorfer Str. als Einmiindung 288.278 204 253.054 179
[Summe Hauptstr. und KP Minikreisverkehr | 11.740m2| 3.323.991| 283 2.782.898| 237|
[Summe Hauptstr. und KP Einmiindung | 11.740m2| 3.321.588| 283 2.780.733| 237|




Aufbereitung der Baukosten fur Gesamtkosten

4.1.1
Gesamt- Baukosten in € brutto
flache
E von bis

HauptstraBe ohne Einmiindung 10.325m?2 2.560.000? 3.028.000
Einmiindung L382/Argestorfer StraBe Minikreis 1415m2 255000 281.000
Ablésekosten Fahrbahn 30.000  30.000
Ersatzbauwerk Muhlenbetriebsbach mit Treppe 155.000:  155.000:
HirtenstraBe siidlich Feuerwehrplatz ~ 1300m2 300.000  300.000
Parkplatz Heitmiiller 72,600  145.200

_400mz 12000 20.000
Summe Baukosten 14.650m?2 3.384.600 3.959.200
plus Baunebenkosten 20% 676.920 791.840
Gesamt 4.061.520 4.751.040



Aufbereitung der Baukosten fur Gesamtkosten

4.4.4
s o
flache
von bis
HirtenstraBe ab Feuerwehrplatz bis BahrenkampstraBBe 103.950 103.950
Feuerwehrplatz 128.000 256.000
Summe Baukosten 2.050m? 231.950 359.950
plus Baunebenkosten 20% 46.390 71.990

Gesamt 278.340 431.940




Aufbereitung der Baukosten fur Kosten- und Finanzierungsuibersicht

Begrenzung auf Forderhochstbetrage der Teilflachen

HauptstraBBe ohne Einmiindung

Einmiindung L382/Argestorfer Stral3e Minikreis
Ablosekosten Fahrbahn

Ersatzbauwerk Miihlenbetriebsbach mit Treppe
HirtenstraBe siidlich Feuerwehrplatz

Parkplatz Heitmiiller Befestigt

Grin

HirtenstraBe ab Feuerwehrplatz bis BahrenkampstraBBe
Feuerwehrplatz

Platz-/ Griinflache nordl. Miiller

Schulweg

Platz-/Griinflache nordlich Miiller: reduzierter Ansatz da wenig befestigte Fldche

Gesamt- Knoten-
flaiche punkt nur
ein Drittel
10.325m?2 200m?2 2.065.000
1.415m?2 471,67 200m?2 94.300
0
0
1.300m?2 200m?2 260.000
1.210m?2 200m?2 242.000
400m?2 200m?2 80.000
14.650m?2 2.741.300
450m?2
1.600m?2
2.050m?2 200 €/m2 410.000
930m?2 100 €/m2 186.000
540m? 200 €/m2 108.000




Ergebnis Gesamtkosten und Forderhochsbetrag

Stadtebauférderung 3/3 4.919.908 €

Vergleich ISEK 4.690.148 €

Gesamtkosten mit Kosten, die 200

€/m2 brutto lbersteigen 6.909.333 € 6.103.299 €
Hauptstra3e Hauptstra3e
Variante 1 Variante 2

Feuerwehrplatz
groBerer Ausbau

Feuerwehrplatz
reduzierter
Ausbau

Einnahmen aus Ausgleichszahlungen sind nicht berilicksichtigt



Ergebnis Gesamtkosten und Forderhochsbetrag

Stadtebauforderung 3/3 4.919.908 €
Vergleich ISEK 4.690.148 €
Gesamtkosten mit Kosten, die 200
€/m2 brutto Ubersteigen 6.909.333 € 6.103.299 €
Eigenanteil der Gemeinde bei Kosten mit zusatzlichen Kosten aus hoheren
entsprechend Baukosten
Forderhochstbetrag
Hauptstrafle HauptstraBle
Variante 1 Variante 2
Feuerwehrplatz |Feuerwehrplatz
groBerer Ausbau ([reduzierter
Ausbau
1.639.969 € 3.629.395 € 2.823.360 €

Einnahmen aus Ausgleichszahlungen sind nicht beriicksichtigt




Ergebnis Gesamtkosten und Forderhochsbetrag

Stadtebauforderung 3/3 4.919.908 €
Vergleich ISEK 4.690.148 €
Gesamtkosten mit Kosten, die 200
€/m2 brutto ubersteigen 6.909.333 € 6.103.299 €
Eigenanteil der Gemeinde bei Kosten mit zusatzlichen Kosten aus hoheren
entsprechend Baukosten
Forderhochstbetrag
Hauptstra3e Hauptstra3e
Variante 1 Variante 2
Feuerwehrplatz |Feuerwehrplatz
groBerer Ausbau |reduzierter
Ausbau
1.639.969 € 3.629.395 € 2.823.360 €
Vergleich Eigenanteil ISEK 1.313.383 €

Einnahmen aus Ausgleichszahlungen sind nicht beriicksichtigt



B P R Dipl.-Ing. Bernd F. Kinne & Partner
Beratende Ingenieure mbB
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Sonderfall Forderung KP Argestorfer StraRe

forderfahige Kosten

4.4.1 Um- und Neugestaltung Wennigsen Ortsmitte 2.741.300 € Zuschuss
A1l HauptstraBe (10.325m?) 2.065.000 €
A2 Kreisel (1.415m?) 1/3 Férderung 94.300 € 62.867 €
Ablésekosten Fahrbahn in A2 enthalten
A3 Parkplatz Heitmiiller Befestigt (1.210m?) 242.000 €
Parkplatz Heitmuller Griin (400m?) 80.000 €
A4 HirtenstralRe Stid (1.300m?) 260.000 €
Aufwertung von Grlinfldchen an der Hauptstrafse in Al enthalten
Aufwertung von Strafsennebenanlagen und Briicken in Al enthalten
Planungskosten in A1 enthalten

Sollte eine Sanierung als Einmiindung nicht geférdert werden, wiirde ein Zuschuss von brutto
62.867 € entfallen.
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