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PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
l i
\@ 1. Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung
(§ © (1) Nr. 1 BauGB, §1 (1 und 2) BauNVO) §9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m § 1 (5) BauNVO 5.3 Fldchen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB 9. MaRnahmen zum Klimaschutz (§ 1 (5) Satz 2 BauGB)
1}} Auf den umgrenzten Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- :
=13 WA Die nach § 4 (3) BauNVO in aligemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuliissigen lung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind Gruppen aus stand- Die Obergrenze des Jahresprimirenergiebedarfes von Gebduden Im Geltungsbereich dieses Praambel
4.7.14.17,20 é Allgemeine Wohngebiete Nutzungsarten ortheimischen Landschaftsgehé&lzen (Heister und Stréducher) sowie Einzelbdumen Bebauungsplanes darf 70% des nach Energiesparverordnung(EnEV) vom 24.07.2007 (BGBI. raam
Sttt (4 BauNVvOQ) b gemdR der Pflanzliste 2 anzupflanzen. S. 1519), zuletzt geéindert durch Verordnung vom 29.04.2009 (BGBI. S 954) mdéglichen Bedar- '
5 * Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (Nr. 2) fes (bezogen auf ein gleichartiges Referenzgebdude) nicht tiberschreiten. Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
0.35 ! 2. MaB der baulichen Nutzun ¢ Gartenbaubetriebe (Nr. 4) Die unbepflanzten Fidchen sind mit Landschaftsrasen anzus#en. Eine Mahd dieser September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. |
' i : i g e Tankstellen (Nr. §) Fidchen hat ca. alle 3-4 Jahre zu erfolgen, damit ein Zuwachsen der Fléiche verhindert ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN §. 1509), der §§ 56, 97 und 98 der Niederséichsischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
(§ 8 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO sind in diesem Bebauungsplan nicht zuldssig wird und sich halbruderale Gras- und Staudenfluren entwickein kénnen. (§§ 56, 97 und 98 NBauO) :f";; :%02*22038(:"3'"6";” 2:0:.|S- :9)' :(“'“Zt 99&.““;"‘ durch G”:éz V?EK“M\} 6‘2)011 1d(Nd:' GVBL. 3
- .V.m, es Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKom n der Fassung der
z.B. 0,35 Grundfldch hl (GRZ |
" chenzahl ( ) 2. MaB der baulichen Nutzung Durch die Anlage der halbruderalen Gras- und Staudenfluren in Kombination mit den 1. Geltungsbereich Bekanntmachung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. §67), zuletzt geéindert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
2.B. Il Zahl der zulssigen Voligeschosse §9 (1) Nr. 1 BauGB I. V. m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO Gehdlzen aus standortheimischen Arten werden fiir die von den ehemaligen 117.11.2011 (Nds. GVBI. S 422) hat der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) den Bebauungsplan Nr. 18
- ; ' ; i j Kleingartenfiichen verdréingten Vogel-, Heuschrecken- und Tagfalterarten neue Der rdumliche Geltungsbereich der 8rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Gel- 0S Wennigsen 'Klostergrund' , bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
: - By i e reaox: zulisslde Hole'der baulichen ATiaga e e, f Teillebensréume hergestelit. tungsbereich des Bebauungsplanes. Festsetzungen als Satzung beschiossen.
; TE4R. iy e ' 3 s i . ) . ) au ;
iy . .-ﬂa—ﬂu-t-'**‘“‘E“ e i : 0 Die zuliissige Grundfiliche darf durch dle Grundfldche von Garagen, Stellpl4tzen und ihren ; 2, Ddcher Wennigsen (Deister) den /0. .00, XOAC
_ - 3. Ba i Baulini B Pflanzliste 2: Standortheimischen Gehdize
BF t . Bauweise, Baulinien, baugrenzen Zufahrten, von Nebenanlagen sowie von unterirdischen Bauteilen bis zu einer GRZ von 0,50 Stammbiische (3x verpflanzt, mit Ballen, 250-300 cm hoch)
2,5,15,18,21 WA (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) DB srechiiten warden Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 2.1 Dachform Hauptbauké&rper
L e e bet e (Halnbuche) Auf den Baufeldern 1 und 10-13 sind ausschlieBlich Flachdidcher und Pultdécher zuléssig. Der Blirgermeister
e Baugrenze szus padus (Frihe Traubenkirsche) Auf den verbleibenden Baufeldern sind ausschlieBlich gleichschenklige Sattelddcher und
0'4 a A (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 2.2 Zahl der zuldéssigen Vollgeschosse ! Quercus robur (Stlel Eiche) Flachdécher zuldssig. %& A
- e : L.-——-
smaAmiasmassw Baulinie Im gesamten Planungsgebiet ist eine ll-geschossige Bebauung festgesetzt. In den Sorbus aucuparia {Vogelbeers) 2.3 Dachneigung
i 9,0m Gemarkung Degersen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Baufeldern 1 und 10-13 sind zusétzlich Staffelgeschosse zuléssig. Hier giit das Tilia cordata (Winter-Linde) Die zul#ssige Dachneigung flir Pultddcher betrigt 10° bis 12 °, fir Flachdécher 0 ° -12°
(7,56 m) lur o Offene Bauweise Staffelgeschoss in Abweichung von der NBauO § 2 (4) nur dann nicht als Vollgeschoss, ' und flr Sattelddcher 35 ° - 45 °. Flachd#dcher sind mindestens extensiv zu begriinen.
g wenn es eine GréRe von 85 % der Bruttogrundfldche (BGF) des darunterliegenden l;lelster (2x vetrpﬂanzt. ohne Ba(l::e?é f:-m? cm hoch) Sthi s T S oL
SD + FD | a Abwalende Batweios Voligeschosses nicht liberschreitet. . cer campestre eld-Ahorn .4 Dachform Nebengebéude, Garagen und Carpo
. In allen anderen Baufeldern sind Statfelgeschosse unzuldssig. Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Flr Garagen und Carports sind ausschlieflich begrilnte Flachdécher zuléssig.
VZ777h | 77 Carpinus betulus (Hainbuche)
=F ; / : N ausschlieBlich Einzelh#user zuldssig Zrunua pad:s igﬂlhe Trau)benklrsche) RECHTLICHE GRUNDLAGEN
WA 2.3 Hohe der baulichen Anlage § 18 (1) Nr. 4 BauNVO uercus robur tiel-Eiche
3,6 ; ausschlieBlich Einzelhduser und Doppelhéuser zuldssig Die H8henmessung der Gebaudehshe (GBH) hat von der Oberkante der néchstgelegenen, Sorbus aucuparia (Vogelbeers) HINWEISE g:rfﬁ::f:‘:cihd:ldg;::;::r:’% ;e;zasl;a;ar‘::n;;?glnlg svc:lrgo 29:;.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert
| & ausschllefilich Hausgruppen und Doppelhéuser zulissig fertig gesteliten &ffentlichen Verkehrsfliche aus, gemessen in der Mitte der straBenseitigen ULLI Ll (Winter-Linde) ' | '
0.4 a A Grundstiicksgrenze sowie im Schnittbereich der Oberkante der Dachhaut zu erfolgen. Die Stréucher (2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60-100 cm hoch) 1: ArchBiologische Funds Ba:n:tzuggsv:rzrdnung (BauNVO) in der Fazszsg:gsdser g%ksaln?;m:ggung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133),
: & ausschlieBlich Hausgruppen zuldssig im Plan festgesetzte Hhenangabe bezeichnet die maximal zuldssige Firsthdhe bei Corylus avellana " (Havelnuse) ' gelindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466)
il 9,0 m b geneigten Dichern. Die in Klammern gesetzte Geb#udehthe bezeichnet die maximal Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) Im Planungsgebiet ist mit dem Auftreten archiologischer Funde oder Befunde zu rechnen. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt geéindert durch Artikel 2 G v.
(7,6 m) & ausschlieBlich Sonderbauformen zuldssig zuldssige Attikahthe bei Flachdéchern. | Lonicera xylosteum - (Heckenkirsche) Daher bediirfen Erdarbelten im Plangebiet einer denkmairechtlichen Genehmigung gem4f 22.07.2011, BGBL. | S. 1509
o ;rusr;u:a:?‘:nosa gacm;:?o : i :gaNDScl:‘?al: tVe:l::\:nun; mit § 13 NID:th:H: DaBr:r; I\:erdd:rgr;;ﬂgeiz derm 'lﬂna:e':::r ziur Niedersichsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. 2003, S. 89), zuletzt
+ 0 a unas-rRose ge ge w , den voraussicntlichen @ roeiten vier edndert Gesetz vom 10.11.2011 (Nds. GVBI. S. 415
e 4. Verkehrsfliachen 2.4 Stellplétze und Garagen (§ 9 (1) Nr4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO) Salix cinerea (Asch-Weide) Wochen vorher schriftlich anzuzeigen, damit deren Beobachtung durch die ¢ _ ( ) .
FrRmarT" (§9 (1) Nr. 11 BauGB) Garagen sind auf den Baufeldern 1, 10, 11, 12 und 13 auBerhalb der Hauptbauk&rper nicht Viburnum opulus (Wasser-Schneeball) arch#ologische Denkmalpflege stattfinden kann. Die Anzeige Ist zu richten an: Nieders#ichsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
BF zuléssig. Carports sind ausschlieBlich als Sammel-Carports zuldssig. Niedersichsisches Landesamt fir  Denkmalpfiege, Referat  Archéologie, 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéindert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17.11.2011 (Nds. GVBI.
— |16, 19, 22 WA StraRenverkehrsflichen In den verblelbenden Baufeldern sind ausschlieBllich Einzelgaragen zuléssig. Fiir Carports Je 400 m* Fléche ist ein Stammbusch zu pflanzen. Scharnhorststraie 1, 30175 Hannover mit Durchschrift an die Region Hannover, untere S. 422).
| 1 19, h (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) gilt diese Festsetzung entsprechend. Die Heister und Stréucher werden in einem Raster von 2,0 m x 2,0 m gepflanzt. Denkmalschutzbehdrde, Postfach 147, 30001 Hannover. Die Anzeigepflicht bezieht sich
f Fur die halbruderalen Gras- und Staudenfluren wird nach 5 Entwicklungsjahren ein auf evtl. Rodungsarbeiten, den Oberbodenabtrag und auf alle in den Unterboden
0.35 o r oy & Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmun Monitoring zur Dokumentation der gewlinschten Entwicklung durchgeflihrt. Das Er- reichende Erdarbeiten.
é ' A = | " (89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 9 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 gebnis wird der Region Hannover, Fachbereich Naturschutz, mitgeteilt. Uberdies missen die anzelgepflichtigen Erdarbeiten mit einem Hydraulikbagger mit
4 L F+R (FuB- und Radweg) BauNVO zahnlosem Grabenlffel erfolgen. Fir die Sicherung und Dokumentation ggf. auftretender
i SUID F (FuBweg) 3.1 Abweichende Bauweise 54 archdiologischer Funde und Befunde ist ein Zeitraum von bis zu vier Wochen
(7,5 m) In den Baufeldern 2,3,5,6,15,18,23 ist umlaufend eine Grenzbebauung zuléssig. Anbau von Fledermauskésten einzurdumen. Die mdglicherweise entstehenden Mehrkosten fiir Personal- und
Private Platzfiiche Maschineneinsatz kdnnen nicht von der archdiologischen Denkmalpflege getragen
SD+FD 235 O :lde" Balgfalldem 11 und 12 sind Baukdrper mit Gesamtabwicklung von mehr als 50 m An den gréReren Geb#duden im geplanten Wohngebiet sind insgesamt 20 Fledermaus- werden.
nge zulassig. kdsten anzubringen. Der genaue Anbringungsort wird nach Fertigstellung der Gebéude- ‘
T ¥ fassaden in Abstimmung mit einem Fachgutachter (Biologen) festgelegt. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem
BF 1,10,13 WA 5. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und 4. Landschaftspflegerische SchutzmaBnahmen ' BuRgeld geahndet werden. Auf die einschidgigen Bestimmungen des § 35 NDSchG,
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen insbesondere die Absétze 2 und 4, wird deshalb ausdrilcklich hingewiesen.
(§ 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB) ' 4.1 Schutz von Gehdlzbestéinden 5.5 Naturnahe Splelréume (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) Solliten bei weiteren Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder frilhgeschichtliche
Die Gehdlz- und Krautbesténde entlang der Bahnlinie und die 4 zur Erhaltung festgesetzten Bodenfunde (das konnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammiungen,
0,35 o BA Die festgesetzten naturnahen Spielriume sind in den internen Kompensationsfidchen Schlacken sowie auffillige Bodenverfirbungen und Steinkonzentrationen; auch geringe .
; . ume mit Bedeutung fiir das Landschaftsbild /Ortsbild sind durch das Aufstelien von i i : - b e '
s Fliche filr Versorgungsanlagen § 9{(1) Nr. 12, 14 BauGB) zu entwickeln. Die kompensatorische Funktion dieser Bereiche darf jedoch In keiner Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemiéfR § 14 Abs.1 NDSchG
(thesiré Schutzzunen gem#R DIN 18920 vor baubedingten Schiiden zu schiltzen. Die zur Erhaltung !
110m I Weise beeintréchtigt werden, meldepflichti nd i d | behdrd insb dere d
I : Helzkraftzentral festgesetzten Biume sind bei Abgang durch Béume der selben Art, mit einem sidapfichily & und mCsesn ¢ den S IHANKIMRCHUIZ TSR, T 0e ee ol o
e (10,0 m) \ lzkraftzentrale 9 oL s Mg e s wanAT P Niedersichsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, unverziglich gemeldet werden.
R Stammumfang von 18 cm, zu ersetzen. Bel den B&umen handelt es sich um: 1 Walnuss
—" PD + FD (2-stdmmig, Stammumfang 30 und 60 cm), 1 Vogel-Kirsche (Stammumfang 35 cm), 1 6. Externe KompensationsmaBnahmen :
Pflaume (Stammumfang 40 cm) und 1 Birke (3-stimmig, Stammumfang je 40 cm). 2 Baugrund
= R 6. Griinflichen Eine in 0,5 km tstlich der Ortschaft Wennigsen gelegene Fliche (Flurstlick 7/4 der Flur 7, DI lariten G Einfamili k ichtlich 1
=BF 11,12 BF (§9 (1) Nr.15 BauGB) 4.2 Sicherung des anfallenden Oberbodens - Gemarkung Wennigsen) welst sine GesamtgriBe von rd.68.800 m* auf. Ein Streifen diesss s:bg:ﬁ:gs:?an;:::ﬁmc: gaen;rﬂanndh;uv:::zlo:r‘ 3&'1;,°217§§n°vor§ug':w%732 rglt:;esteife
WA 8,9 Der Oberboden aller Bau- und Betriebsfldchen ist abzutragen und an geeigneter Stelle im Flurstiickes von rd. 2.100 m* GréBe entlang der Weetzener Strafle wird zukinftig von Fundamentplatten fiir die jewsllige Grilndung eingesetzt werden, da sie eine bessere
\ . _1*" % = : 1, Naturnaher Splelraum Baustellenbereich in Mieten aufzusetzen bzw. abzufahren, soweit er nicht wieder verwendet ::‘:L"a:::?:;b:g::;:e(::3:7':;:"::% g:;“::tém:lzz?::;b:":%"r;g)jgt:goé“ Fliche wer- Lastvertellung als Einzel- und /oder Streifenfundamente aufweisen. Ebenfalls ist der
0.35 i 0.35 % BF 16 @ - (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) werden kann. ' Diese ackerbaulich genutzte Fliche wird aus der Nutzung genommen und mit einer Einbau eines lastvertellenden Sandpolsters einzuplanen. Aufgrund der weichen
' L : v Vor Wiedereinbau des Oberbodens sind verfestigte Bereiche tiefenzulockern, so dass die Konsistenz des LoRbodens ist eln Teil- oder Vollaustausch des LR bis auf den
v artenreichen Wiesenmischung angesiit. Die Drénage der Fldche wird verschlossen, e dRtariar Tor Vorslisahan
Br R, Durchiéssigkeit und Verzahnung der Béden gewdhrieistet ist. so dass sich der natiirliche Wasserhaushalt wieder einstellen kann. Die Fléche wird zu . '
v nriac ] : f RE i
i & N Uberschilssiger Unterboden verbleibt im Gebiet und wird entlang der Bahnlinie zur einem extensiven Grlinland entwickeit. Das bel den Aushubarbeiten anfallende Bodenmaterial sollte gem. DIN 18300 fiir die ‘ , | -
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
= Bodenmocelileng verwsndet HinterfOllung von Kellerwéinden nicht wieder eingesetzt werden. Die notwendige UBERSICHTSPLAN i LA LLEE
| % Private Griinflach 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Die Randbereiche dieser Flichen mit Breiten von ca. 3,0 m entwickeln sich zu halbrude- Verdichtungsfahigkeit sowie die Vorraussetzungen zur Trockenhaltung der |
e GG rivate Grinfldche (§ S 3 N T9.UNG L9, 5. Interne Kompensationsmafnahmen ralen Gras-und Staudenfluren. Durch eine Mahd dieser Fléichen ca. alle 3-4 Jahre (das GebdudeauBenwinde sind durch die Eigenschaften des anstehenden Bodens nicht
v Zweckbestimmung Gemeinschaftsgriin (GG) g
~ 3 Schnittgut wird zwecks Ausmagerung der Fliche abgerumt) wird ein Zuwachsen der erfilit.
% F+R “z 5.1 Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB Flache verhindert und die gewiinschte Auspréigung bleibt langfristig erhalten. o e
" 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen filr Auf den umgrenzten Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Zur Abgrenzung der Flidche gegentiber dem bestehenden Wirtschaftsweg und den daran gfagg::"ggu'::;:';:i?;ggu?‘:ﬁ:'e:ﬂg:;::Eﬂguggunz::t:‘:"l:g":nsz's:::g::sgzlz‘: 1 -
N il ) - . “a : B -.L
o MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Bepf;:n;ung;n gel;nt. §19 (1) Nr;lzs, Buchstabe a BauGB sind standortheimischen Gehblze a;\lgrenzonden Ackerflichen ist entlang der 8stlichen Grenze eine heckenartige Gehdlz . Bemessung und AusfUhrung dleser Anlagen ist nach DIN 4095 sowie DIN 18195 ,.:‘ X ]
_ L Natur und Landschaft gemén der Pflanzliste 1 anzupflanzen. pflanzung aus standortheimischen Gehdizen (Heister und Stréucher, insgesamt 2.500 m vorzugehen. Fiir die Planung von Kellerbauwerken ist fir die Auenwénde und Sohle X 2 ’:'..:si’%w:;, ol SR |
T%* (§ 9 (1) Nr. 20,25 BauGB) anzupflanzen, um optische Stdrungen sowle Eintréige von Stduben aus den benachbarten der Lastfall 'driickendes Wasser' und 'voller Auftrieb' vorzusehen. Unabhéngig davon B T sy X
Pflanzliste 1 Fldchen zu vermindern. ist grofter Wert auf eine mdglichst wasserundurchléissige Bauweise zu legen. &\ | nn\\: -PLANU_NGSG EBIET ”J
————— Umarenzuna von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Hochstdmme (3 x verpfianzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang) Auf der zur Kompensation festgesetzten Fliiche sind 10 Laubb&ume in Form von Stamm- Bodenfunde und Fundstelien sind nach § 14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von vier b Wy SR Nl ’
ausden Geob,.;?gi,at,n de ) l'_-f: undgzur Entevlcklun n Boden. Natur und Landsch af; g bzw. Stammbdlische (3x verpflanzt, mit Ballen, 250-300 cm hoch) bischen, bzw. alternativ in Form von Hochstéimmen als Obstbéiume (regionaltypische Werktagen nach der Anzelge unveréndert zu lassen, bzw. es Ist fir ihren Schutz Sorge o g Gkt Ry
e | e BauGgB )vo n, ‘ Juglans regia (Walnuss) Sorten) anzupflanzen. - zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten A
e SEUE (S ' L A ' Malus sylvestris (Holzapfel) Das vorhandene Griinland wird ebenfalls zu einem extensiven Griinland entwickelt. ?:l:g:; t'eIE;"°::::::‘;:rr:j‘::°;:f"dzlee'gefnzt:::ltaelrzr?';:;:g;f:ﬂegnk:';:;?;"'gnksagﬁs
VERFAHRENSVERMERKE g Aok g und sonstigen Bepflanzungen Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Dokumentation der gewlinschten Entwicklung. Das Ergebnis wird der Region Hannover, Sollten im Planungsgeblet Bodendenkmale auftreten, wird die zusténdige Denkmaibe- | b ‘.‘ : : i TR S
(§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) Obstgehdize in Sorten Fachberelch Naturschutz, mitgeteiit. hérde den Triger der MaBnahme informieren, damit eine zligige Bergung auftretender 0 \ e sty Y Y e S Y
Friihzeitige Beteiligung Genshinigung | oo . archdologischer Objekte organisiert und durchgefilhrt werden kann. ; \jﬁ};:ff TN TR W €111 gSPn .
Pianunteriage . | o GEMELN Béume erhalten Stréucher (2 x verpfianzt, ohne Ballen, 60-100 cm hoch) Arten siehe Pflanzliste 2, elnschlieRlich Obstbéume. | B I O s e ke
d 0N (§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b BauGB) Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weildorn) Die Heister und Strucher werden in einem Raster von 2,0 m x 2,0 m gepflanzt. Caste s s h‘“l“{ SR —
! ; /4 llex aquifolium (Gemeiner llex) : e e SR )\ =
Kartengrundiage: Liegenschaftskarte M 1:1000 Die frihzeitige Betelligung der Behtrden und sonstigen Triiger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB Der Bebauungsplan Nr. 18, 0S Wennigsen 'Kiostergrund' mit &rtlicher Bauvorschrift ist nach; 8 nsti hen 1INl e
Diese Karte Ist gesetzlich geschiltzt. Die Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwacke und die erfolgte mit Schrelben vom 08.04.2010, Die frihzeitige Betelligung der Bffentlichkolt gem. § 3 Abs. 1 BauGB BauGB aus dem Fléichennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan Nr. 18, 08 Wonnlgsiébj f . Sonst ge Planzeic Prunus padus (Frithe Traubenkirsche) 7. Kompens ation durch Inans pru chnahme eines 6k0k0 ntos Externe Kompensationsﬂﬁche 3 £
Sffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehtrde zuléssig (vgl. wurde am 08.04.2010 In der Calenberger Zeitung ortstblich bekannt gemacht. Sie erfolgte vom 12.04.2010 bis r::'t'ﬂr;i:ho; Ba;;onchrlft bedarf daher nicht der Genshmigung der htheren Verwaltungs ' - | Rhamnus frangula {Faulbaum) ‘ |
.04.2010 "2 des BauGB. , g | e e o e b e .
§ 8 (3) des Niedorsichsischen Gesetzes Uber das Vermossungswesen (NVermG). Die Planuntariage entspricht einschlieBiich 08.05.2010. ) /0 207 f e Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Rosa canina (Hunde-Rose) E Das verbleibende rechnerische Defizit von 18.978 Wertpunkten wird durch Rickgriff T — \ i '*\ o A AL L AN g N7 S
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Wennigsen (Delster), den -~ -./d O, Der Birgermelster | NS (§ 9 (7) BauGB) ; ; . e N e S Sl e i v L
StraBen, Woge und Plitze vollstiindig nach (Stand: 04.11.2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen EaRE= = e Lhal Je 15 m Pflanzstreifenitinge ist ein Hochstamm bzw. ein Stammbusch zu pflanzen. ! auf das Okokonto des Unterhaltungsverbandes 52 'Mittlere Leine', Hannoversche Strafie A\ AT Bl e
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkelt der neu zu bildenden Grenzen in die 5 _ Als Randpflanzung werden bodendeckende Gehbtlze und Stauden eingesetzt. Teilflichen I 48, 30952 Ronnenberg, Geschéftsfiihrer Herr Friedrich Hilper, befriedigt. (e
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. ffentliche Auslegung o Ab werden mit Landschaftsrasen angesét 3
: grenzung unterschiedlicher Nutzungen ng . ; 8. M . -
. MaRnahmen zum Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséichsischen Vermessungs- und Katasterver-
Der Rat der Gemelnde Wennigsen (Deister) hat in seiner Sitzung am 13.10.2011 dem Entwurf des | LPB Léarmpegelbereiche Die Striucher sind in einem Raster von 2,0 m x 2,0 m anzupflanzen.
Barsinghausen, den Bo:mung‘p,‘n. Nr. 18, 08 Wennigsen 'Kiostergrund" mit rtlicher Bauvorschrift und der Begrindung Inkrafttreten /f /‘({ | — waltung, Ab 2011 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN).
Vermessungsbdro (OBVI) Dr. Bemer + Fiedler zugestimmt und die dffentliche Auslegung gem#8 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Die Gemeinde Wennigsen (Deister) hat gem#8 § 10 Abs. 3 BauGB am _-_‘__/-@. dbr Cllaﬁbdrgor"ieiﬁ;hg;\\. — Stellung der baulichen Anlage 5.2 Baumpflanzungen auf den Verkehrsflichen Im Lérmpegelbereich 3 sind fir Wohn- und Aufenthaltsriume der der Strae
dffentlichen Auslegung wurden am 08.11.2011 in der Calenberger Zeitung ortsiblich bekannt gemacht. maalnt gomachrt&:lau der Bebauungsplan Nr. 18, 0S Wennigsen 'Klostergrund’ mit értiicher Bauvorschrift. .\ (Firstrichtung) v (Degerser StraRie) zugewandten Fassadenteile die folgenden erforderiichen
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 18, OS Wennigsen 'Klostergrund' mit értlicher Bauvorschrift und die GOSN WUrds. (& alsg s \m Auf der von Westen nach Osten verlaufenden Hau resultierenden SchalldimmmaRe (erforderlich R ) durch die AuBenbauteil d- ‘
. : X perschlieBungsachse sind alleeartig 30 W, res) durch die auteile (Wan GEMEINDE WENNIGSEN (DEISTER
: P Begriindung haben von 2211.2011 bis einschlieBlich 23.12.2011 gem. § 3 Abs. 2 BauGB Sffentiich ausgelegen Der Bebauungsplan ist damit amﬁ.’@; % 4chtsverblndllch geworden. ‘ -f{ : SD Satteldach Biume (z. B. Scharlach-RoRkastanie, Aesculus x carnea 'Briotil') anzupflanzen. Hierbel ist tell, Fenster, Lifter, Décher etc. einzuhalten: Lérmpegelbereich 3 erforderlich Rw, res = ( )
Pianveriassers 3:.:;:;:’:::::& '::ﬁ;’;:m’ﬂ;”::g'::: ?l':g;“;“;‘::gg:ﬁ&’;:”’" vom: Hi13:2011 voo 0t Wennigsen (Deister), den < & .7 _7 £ Der Bilrgermeisters, \ . FD Flachdach die Sldseite der HaupterschlieBungsstrafe durchgiingig zu bepflanzen. Auf der Nordseite 35 dB(A) fur Aufenthaltsrdume von Wohnungen. '
Der Bebauungsplan Nr. 18, OS Wennigsen 'Kiostergrund mit drtlicher Bauvorschrift und die Begrindung 9 ' | ! hat die Bepflanzung im Bereich des 12 m breiten StraBenprofils zu erfolgen. Der Abstand Bebauungsplan Nr. 18 OS Wennigsen 'Klostergrund’
wurden ausgearbeitet von der Niedersichsische Landgesslischaft Geschilftsstelle Hannover, Arndtstrae 19, ; ; A .
30167 Hannover ' der Biume untereinander betréigt maximal 16 m. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und Far die in der Nacht zum Schiafen genutzten Aufenthaltsrdume sind im gesamten
NUTZUNGSSCHABLONE bei Abgang durch Bdume der selben Art, mit einem Stammumfang von 18- 20 cm, zu Planungsgebiet schaligeddmmte Liifter oder gleichwertige MaRnahmen bautechnischer

ersetzen. Art, die eine ausreichende Belliftung sicherstellen, einzubauen.
Ein schalltechnischer Einzelnachweis auf der Grundlage der DIN 4109 ist vorzulegen.

Verletzung von Vorschriften Externe Kompensation: Gemarkung

Art der baulichen Nutzung Wennigsen, Flur 7, Flurstiick 7/4

Sauungsbeschluﬁs Baufelder (BF) mit Nummerierung

Der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) hat nach Priifung der Stollungnahm{hfgﬁﬁ&.ﬁi ¥
Bebauungsplan Nr. 18, 08 Wennigsen ‘Klostergrund' mit drtlicher Bauvorsghrift In-seinar
22.03.2012 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen./ -~

2 BauGB den Innerhalb eines Jahres nach inkraftireten des Bebauungsplans sind elne nach § 214 Abs. 1 Satzl Nr. 1 bis 3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter

Y i Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften uber das Verhditnis des:./; .~

Bebauungsplans und des Filichennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtiiche Mingel des

Abwigungsvorgangs nicht geltend gemacht worden. R4

Auf den von Norden nach Silden verlaufenden Stichstrafen sind einseitig
Baumpflanzungen gem. Pflanzliste 2 vorzunehmen. Der Abstand der Béume unter-
einander betrigt maximal 18 m. Die Béume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch B4dume der selben Art, mit einem Stammumfang von 18 cm, zu ersetzen.

NIEDERSACHSISCHE LANDGESELLSCHAFT MBH
GESCHAFTSSTELLE HANNOVER

Aufstellungsbeschluss Von dieser Festsetzung kann gem#f § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen

. Gn B ise
Grundflichenzahl GRZ b werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im

!

Der Rat der Gemelinde (Delster) hat In seiner Sitzung am 16.09.2004 die Aufsteliung des Bebauungsplans Nr. 18,

08 Wennigsen 'Klostergrund' mit &rtlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist gemat § | % .Sl ; i ] ; Einzelfall geringere Ldrmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen ;
2 Abs. 1 BauGB am 08.04.2010 In der Calenberger Zeltung orts(iblich bokannt gemacht worden. | . s Wennigsen (Deister), den {5~ 04 . 204 & Der Biirgermelster = B ‘Zahl der zul. Voligeschosse Max. zuldssige Geb#udehdhe Auf den von Westen nach Osten verlaufenden 10 m breiten Stichstraen (Nachbar- an die Schallddmmung der AuBenbautelle kénnen dann entsprechend der DIN 4109 Arndtstrafie 19
Wennigsen (Delster), den .7 D70 R D0E \ 5N L.\ O\ | Im | schaftshéfe) sind jeweils 6 hochstdmmige Laubbdume gem. Pflanzliste 2 anzupfianzen. reduziert werden. 30167 Hannover
| Der Bargermelster N oS Do (X ANS v/ =/ ausschlieRlich zuléssige Dachformen Die Biume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Bume der selben Art, mit Tel.: 0511 123208 33
el BRANC g | einem Stammumfang von 18 ¢cm, zu ersetzen. Bearbeitung: P. Schnelder Mérz 2012






