Gemeinde; WENNIGSEN (DEISTER) | Antrag. A 6682/01 Niedersdchsische Vermessungs— und Katasterverwaltung
Gemarkung: HOLTENSEN BEI WEETZEN Datum:  03.09.2001 Auszug aus der Liegenschaftskarte
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Dieser Auszug ist maschineil erstellt und wird nicht unterschriben. Ausziige aus der Liegenschaftskarte sind gesetziich geschitzt. Die Vervielfsltigung ist rur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Absatz 4 NiederséchsischesVermessur‘égsf und Katastergesetz vom 2 Juli 1985 Nds. GVBL S. 187)

Der Grundriss ist aus einer Karte kleineren MaBstabs erstellt worden. Die Genauigkeit entspricht nur der geometrischen Qualitat der urspriinglichen Karte

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 87 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauOQ) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) — jeweils in der z. Zt. glltigen Fassung- hat der Rat

der Gemeinde Wennigsen / Deister die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 OS. Holtensen, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

23.05.2002

Wennigsen / Deister, den ... .00 0 S b
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Auslegungsbeschluss Inkraftireten =
Der Rat der Gemeinde Wennigsen / Deister hat in seiner Die 2. Anderung dieses Bebauungsplanes ist geman § 10 Abs. 3

1.05.200 % am},Z&%MOZ ........ in der Deister-Leine-Zeitung
Sitzung am..31:03.2001 _ dem Entwurf der 2. Anderung bekannigamacht worden.

des Bebauungsplanes Nr. 1 OS. Holtensen sowie der Begriindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung geman

§ 3 Abs, 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentiichen Auslegung wurdenam...............
22.10.2001.......ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung

Die 2, Anderung dieses Bebauungsplanes ist damitam ..............
........ zﬁfé‘.—.iﬁﬁz..rechtsverbindlich geworden.

Wennigsen / Deister, den 4;-0é£ﬁﬁ’2 ...........................

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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Méngel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung der 2. Anderung

des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geitend gemacht worden ( § 215 BauGB ).
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Aufstellungsbeschiuss
Der Rat der Gemeinde Wennigsen / Deister hat in seiner

Sitzung am..31.02.2001 . die Autstellung der 2. Anderung

des Bebauungsplanes Nr.t OS. Holtensen beschiossen,
Der Aufstellungsbeschiuss ist gemai § 2 Abs. 1 BauGB

am ...22.10.2001  ortsublich bekannt gemacht.

2. Ewer?

emeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden ( § 215 BauGB ).

Satzungsbeschluss K

Der Rat der Gemeinde Wennigsen / Deister hat die 2 Anderung

des Bebauungsplanes Nr.1 OS. Holtensen nach Prifung der Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am...21.03..2002

als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB ) beschlossen, sovie der

Begriindung zugestimmt.

Wennigsen / Deister, den ....... 23.05.2002.......co.
e Wennigsen / Deister, den ....... 22 AA. 208
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Planverfasser
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Gebdude- und Stadteplanung
Dipl.- Ing. Architekt Friedrich Gleue
Mittelstrale 1A
30974 Wennigsen

Planzeichenerklarung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

WA | Allgemeine Wohngebiete

" MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,3  Grundflachenzahl

Geschof3flachenzahl

] Zahl der Voligeschosse als Héchstmag

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

0 Offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

==e==e— Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraRenverkehrsfldchen

StraRenbegrenzungslinie

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Auf der privaten Grunflache sind gem. §9 (1) Nr. 25a
BauGB eine Strauch-Baumhecke aus einheimischen
standortgerechten Arten ( mind. 20 % Heister und
80 % Straucher ) zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Die Baugrundsticke untereinander sind ebenfalls
mit Strauch- Baumhecken auf einer Gesamtflache
von 330 m? und Siedlungsgehdlzen aus Uberwiegend
einheimischen Baumarten auf einer Gesamtflache
von 150 m? zu gliedern ( s. Pkt. 9 der Begrindung ).
Die Geholze sind ebenfalls zu erhalten und zu
ersetzen.

Pflanzgrisse: Straucher mind. 60 — 100 cm, Heister
1560 — 200 cm.

§2 Gemal §9 (1) Nr. 25a BauGB ist je 420 m? privater
Grundstiicksflache ein einheimischer Laubbaum oder
ein hochstammiger Obstbaum alter Sorte zu pflanzen,
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Pflanzgrésse: 12 cm Mindeststammumfang in 1 m
Hohe.

§3 Gebaudehdhen
Die Firsthéhen im WA, durfen eine maximale Hohe
von 94,50 m Uber NN aufweisen.
Die Firsthohen im WA, dlrfen eine maximale Hohe
von 95,5 m Uber NN aufweisen.

§4 Ortliche Bauvorschrift
( §§ 56,97 und 98 NBauO )

1. Geltungsbereich
Die értliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 1 Il. Anderung.

2. Dachform / Dachneigung

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete sind aus-
schlieilich symmetrisch geneigte Dacher mit einem
Neigungswinkel zwischen 30 und 45 Grad zul&ssig.
Die D#cher von Garagen und Nebenanlagen kénnen
mit einem Flachdach versehen werden.

3. Baumaterialien

Innerhalo der festgesetzten Baugebiete sind als
Material fur die AuRenfassade baulicher Anlagen
ausschlizRlich Verblend — bzw. Klinkerstein in rot/
rotbrauner Farbgebung, Kalksandstein und Putz-
mauerwsrk in weifler und beiger Farbgebung sowie
Fachwerk und Holz zulassig.

4. Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig nach § 91 (3) NBauO handelt,
werden Anforderungen dieser ortlichen Bauvor-
schrift zuwider handelt.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal § 91 (5) NBauO
mit einer GeldbufRe bis zu 50.000,- € geahndet
werden.

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege

Sonstige Festsetzungen

und zur Entwicklung von Natur und TITT  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
Landschaft - o lastende Flachen zugunsten der Anlieger

§ 9 Abs, 1 Nr. 20 und 25 BauGB und der Versorgungstrager

6 o 00| Private Grundflache - Flache fur Malnah- [:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
$ o oo Menzum Schutz, zur Pflege und zur des Bebauungsplanes

Entwicklung von Natur und Landschaft
-8-e-o-o- Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung

Hinweise

1.

Fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt die
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL.I S. 132) =zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBL. | S. 466)

Auf den Baugrundstiicken ist eine  stindige Grund-
wasserhaltung durch Dranagen nicht statthaft.
Daher wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht  darauf
hingewiesen, daR die Kellersohlen der geplanten
Geb&ude Gber dem héchsten Grundwasserspiegel
liegen miissen. Andernfalls sind die Keller als
wasserdichte Betonwannen auszubilden.

Hiermit wird amtich beglaubigt, daB die ver-/umstehende
Abschrift/sdslichiung mit der vorgeleglen umaﬂfmdt
aunglbeglavbigten/sinfacheniAbschrit/Ablichrng—der/

geéa.ua m{f}n /ﬂmo {

(gensve Bezelchnung ses Schriftstickes)
Ubereinstimmt,
Die Beglaubigung wird nur zur Verla

ABSCHRIFT |
GEMEINDE WENNIGSEN

OS. HOLTENSEN
REGION HANNOVER

BEBAUUNGSPLAN NR. 1
II. ANDERUNG

ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

Grundlage: Topographische Karte 1:25000. Vervieifaitigt mit Erlaubnis des
Herausgebers: Nieders. Landesverwaltungsamt - Landesvermessung -




