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l. Allgemeines

1. Anlass der Planung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18 ,,Pinnenheister ist der dringend erfor-
derliche Neubau eines Feuerwehr-Geratehauses in der Ortschaft Degersen der Gemeinde Wen-
nigsen. Bei einem Vergleich verschiedener Standortoptionen in der Ortschaft Degersen hat sich
die Ackerflache westlich der ,,Mdllerburg*, auf dem Eckgrundstiick Bonnigser Strafie (L 391) /
DanquardstraRe (L 390) als vorzugswurdig herausgestellt. Der Standort ist geeignet, den
Schutzauftrag der Feuerwehr langfristig zu gewahrleisten.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2020 € LeLn Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Ubersichtskarte mit der Lage des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 18 ,Pinnenheister” (rote Umgrenzung)
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Daruber hinaus soll mit der Planung der Bedarf an Flachen die Ansiedlung von Gewerbebetrie-
ben zur Bestandspflege und fir einzelne Neuansiedlungen gedeckt werden. Aufgrund der nord-
lich und o6stlich angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen soll die Ansiedlung auf nicht
wesentlich storendes Gewerbe beschrankt werden.

2. Ziele und Zweck der Planung

Allgemeine Ziele der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18 ,,Pinnenheister sind die Bereit-
stellung von Flachen fir ein neues Feuerwehr-Gerétehaus in der Ortschaft Degersen und fir
Gewerbegrundstiicke zur Ansiedlung nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe.

Die Planung hat den Zweck, einen neuen Standort flr das Feuerwehr-Geratehaus der freiwilli-
gen Feuerwehr Degers planungsrechtlich abzusichern. Der Neubau wird erforderlich, weil das
das Raumangebot des bisherige Geratehauses in Degersen den Dimensionen moderner Lésch-
fahrzeuge und Geréte nicht mehr gerecht wird. Bei einem Vergleich méglicher Varianten hat
sich der Standort im Planungsgebiet hinsichtlich seiner Eignung durchgesetzt.

Die Planung hat auBerdem den Zweck, Flachen fiir Gewerbebetriebe aus Wennigsen und De-
gersen bereitzustellen, die einem neuen Betriebsstandort zur Umsiedlung innerhalb der Ge-
meinde suchen. In kleinem Malstab soll mit Entwicklungsmdéglichkeiten auch um die
Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe in Degersen geworben werden.

3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt wer-
den, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fur die Abgrenzung gilt
auBerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurech-
nenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abge-
grenzt:

In das Plangebiet wurden die Ackerflachen zwischen der Kleingartenanlage im Norden, der
DanquardstralRe (L 390) im Osten, der Bonnigser Strafle (L 391) im Stiden und landwirtschaft-
lichen Flachen im Westen einbezogen (vgl. den Kartenausschnitt auf Seite 3).

Beeintrachtigungen sind durch die geplante Nutzung fur die Grundstiicke aulRerhalb des Plan-
gebiets nicht zu erwarten:

¢ Im Norden grenzt die Kleingartenanlage an das Plangebiet. Daran schlief3t das Wohngebiet
»Steinkamp® an. Durch die Einschriankung der zuldssigen Nutzung innerhalb des Gewerbe-
gebiets sind Nutzungskonflikte flr diese schutzbedurftigen Nutzungen nicht zu erwarten.

¢ Im Osten grenzt die Danquardstralle an das Plangebiet. Daran schlielen sich landwirtschaft-
lich genutzte Flachen und die Hofstelle mit der Gaststitte ,,Mollerburg® an. Nachteilige
Auswirkungen in Form von Nutzungseinschrankungen sind aufgrund der geplanten Nut-
zung nicht zu erwarten.

e Im Siden grenzt die Bonnigser StralRe (L 391) an das Plangebiet. Stdlich der Bénnigser
StraRe schlief3t sich das Gewerbegebiet an der Werner-von-Siemens-Stral3e an. Die beste-
hende Nutzung dort entspricht den geplanten Gewerbegrundstiicken. Nutzungskonflikte er-
geben sich daher nicht.

e Im Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet. Das geplante
Ruckhaltebecken sorgt fur eine rdumliche Trennung. Nachteilige Auswirkungen in Form
von Nutzungseinschrankungen sind daher nicht zu erwarten.

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 18 ,Pinnenheister*
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Der Grundsatz der Konfliktbewaltigung wird daher bei der Abgrenzung des Plangebiets einge-
halten.

4. Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan ist, wie alle Bauleitpléne, den ,,Zielen der Raumordnung* anzupassen (§ 1
Abs. 4 BauGB). Der Bebauungsplan wird mit der geplanten 3. Anderung des Flachennutzungs-
plans aus den Darstellungen des Flachennutzungsplan der Gemeinde entwickelt. Die 3. Ande-
rung wird an die Ziele der Raumordnung angepasst, die sich aus dem Regionalen
Raumordnungsprogramm 2016 fur die Region Hannover den (RROP 2016) ergeben. Daruiber
hinausgehende Ziele bestehen fiir diesen Bebauungsplan nicht.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wennigsen stellt die Flachen im Plangebiet
derzeit noch als ,,Fliche fiir die Landwirtschaft* dar. Die Gemeinde stellt fiir das Plangebiet die
3. Anderung des Flachennutzungsplans auf. Mit ihr werden die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans so geandert, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans daraus entwickelt sind.

Dazu wird mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der tiberwiegende westliche Teil des
Plangebiets als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der vorgesehene Standort des neuen Feuer-
wehrhauses an der Kreuzung Danquardstral3e (L 390)/ Bonnigser Stral3e (L 391) wird als Fl&-
che fir Gemeinbedarf mit der entsprechenden Zweckbestimmung dargestellt (vgl. den Plan auf
S. 6).
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022 QLGLN Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

PLANZEICHENERKLARUNG Nachrichtliche Ubernahme

Ortsdurchfahrtsgrenze

Flache fir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

ﬂ Feuerwehr

@ gewerbliche Bauflache

Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen

Schutzgebiet fir Grundwasser-
gewinnung

=m mmm = Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs der 3. Anderung

Gemeinde Wennigsen (Deister)

Die 3. Anderung beinhaltet auRerdem die in der 3. Anderung des
Planzeichung dargestellte Anderung der "Haupt- Fléchennutzungsplans

wander- und Radwege":

(Pinnenheister)
- Entwurf -
Stand: August 2022

- ®©®©® ®e® Hauptwander- und Radwege

Hauptwander- und Radwege,
> o o Rl
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Il. Rahmenbedingungen fur den Bebauungsplan

1. Lage des Plangebiets, Gelandeverhéaltnisse, Entwasserung

Das Planungsgebiet liegt im Siiden von Degersen zwischen der Bénnigser StraRe (L 391) und
den nordlich angrenzenden Kleingarten. Die landwirtschaftliche Nutzung ragt bisher an dieser
Stelle in die Ortslagen von Degersen (im Norden und Osten) und Wennigsen im Siiden hinein.
(vgl. den Kartenausschnitt auf Seite 7).

Das Gelande im Anderungsbereich fallt von ca. 107 m NHN im Nordosten ab bis auf ca. 102 m
NHN im Stdosten. Nach den Niedersachsischen Umweltkarten verlduft im Bereich des Plan-
gebiets von Nordost nach Stdwest die Grenze zweier Basiseinzugsgebiete (vgl. Niederséachsi-
sche Umweltkarten (umweltkarten-niedersachsen.de). Der nordwestliche Teil der Flache gehort
danach zum Einzugsgebiet Stidaue. Der studdstliche Teil zum Einzugsgebiet Wennigser Mihl-
bach. Die genauen Entwasserungsverhaltnisse werden im weiteren Planverfahren durch Gelan-
deaufnahmen festgestellt.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2020 € LeLn Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Hohenverhéltnisse im Plangebiet
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Die Schutzzone I11B des Trinkwasserschutzgebiets (WSG) Eckerde vom 07.01.1994 umgrenzt
das Planungsgebiet im Westen, Norden und Osten. Die Sickerwasserrate der Flache ist mit
150 — 200 mm/a fur das Deistervorland durchschnittlich hoch.

2. Bodenbeschaffenheit, Altlasten

Die Flachen im Planungsgebiet wurden bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt. Nach dem
Niederséchsischen Bodeninformationssystem (Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie,
LBEG) handelt es sich bei den im Planungsgebiet vorkommenden Boden tberwiegend um
Pseudogley-Parabraunerde mit der Bodenwertzahl 76/ Ackerzahl 79, zu etwa einem Drittel um
Bdden mit der Bodenwertzahl 71/ Ackerzahl 74, also vergleichsweise hoch- bis sehr hochwer-
tigen landwirtschaftlichen Bdden, die typisch sind fiir das Deistervorland.

Fur den Bebauungsplan interessiert in erster Linie die Frage,
e ob sich der Boden fir die geplante gewerbliche Nutzung eignet und
e 0b das Oberflachenwasser versickert werden kann.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse kann davon ausgegangen werden, dass eine Versickerung des
Oberflachenwassers im Plangebiet nicht vollstandig moglich sein wird. Die Frage der Oberfla-
chenentwasserung wird im weiteren Aufstellungsverfahren geklért. Dazu ist neben einem Bo-
dengutachten eine Geldndeaufnahme erforderlich, die die Entwé&sserungsverhaltnisse im
Plangebiet Klart.

3. GroRRe des Plangebiets, Eigentumsverhaltnisse
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,3 ha.
Die Gemeinde ist Eigentiimerin der Flachen im Plangebiet.

4. Baulich genutzte Flachen, Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Die Flachen im Plangebiet wurden bislang intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt (vgl.
den Luftbildausschnitt auf Seite 9).

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung ist die Flache im Plangebiet aktuell ohne
jeden Baum- und Gehdélzbestand. Angrenzend finden sich die Freizeitnutzung in den Kleingar-
ten im Norden und die Landesstraen im Osten und Westen des Plangebiets. Daher ist nicht
davon auszugehen, dass Tiere und Pflanzen mit mehr als ubiquitaren Lebensraumanspriichen
auf der Flache vorkommen konnen.

Da sich das Planungsgebiet nach Angaben von ABIA am Siidwestrand des Ausbreitungsgebie-
tes des Feldhamsters befindet (ABIA, 2008%) wurde Ende 2018 eine Untersuchung zum Nach-
weis oder zum Ausschluss des Vorkommens der naturschutzrechtlich geschiitzten Art von der
Gemeinde beauftragt, obwohl der Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) nur fir
Flachen ostlich der Bebauung von Degersen einen Bedarf formuliert, bei Eingriffen Feldhams-
tervorkommen besondere Aufmerksamkeit zukommen zu lassen?. Dabei wurden éstlich und
westlich an das Planungsgebiet angrenzende landwirtschaftliche Flachen untersucht, weil der
aktuelle Bewirtschaftungsstatus eine Suche auf der Flache nicht ermdglicht hat. Bei den ortli-
chen Kontrollen wurden auf den untersuchten Flachen weder Baue gefunden noch Anhalts-
punkte fir ein Feldhamstervorkommen ermittelt. Die Untersuchung der aktuellen

L ABIA 2008: Der Feldhamster (Cricetus cricetus) in der Region Hannover. Gutachten im Auftrag der Region
Hannover.

2 Ingenieurgemeinschaft agwa 2018: Bauleitplanung der Gemeinde Wennigsen (Deister) 6stlich Danquardstrale
in der Ortschaft Degersen — Kontrollkartierung Feldhamster.

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 18 ,Pinnenheister*
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Planungsflache war 2018, wie oben erwahnt, nur eingeschrankt mdglich, weil im Rahmen der
landwirtschaftlichen Nutzung zuvor gegrubbert worden war. Eine Nachkontrolle auf der Flache
im Planungsgebiet am 14.06.2022, bei einer fir die Kontrolle geeigneten Nutzung, hat ebenfalls
keine Hinweise auf die Mdglichkeit eines Feldhamstervorkommens ergeben?®,

4| gepl. Standort
Feuerwehrhaus

Y

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2020 €, 5, Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Luftbild vom Plangebiet (rote Umrandung) und der Umgebung, Stand: April 2019

Bedeutung fir die regionale Naherholung und das Landschaftsbild kann der Flache im Pla-
nungsgebiet aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, der fehlenden Zugénglich-
keit fiir die Naherholung und der fehlenden Baum- und Gehdlzstrukturen nicht zugesprochen
werden.

Schutzgebiete oder -objekte nach dem Naturschutzrecht finden sich weder auf der Flache noch
in der Umgebung des Plangebiets.

% Ingenieurgemeinschaft agwa 2022: Kontrolluntersuchung Feldhamster auf einer Ackerflache in Degersen (Ge-
meinde Wennigsen/Deister) westlich Danquardstrale (L 390) / ndrdlich Bénnigser Stralle (L 391)

Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 18 ,Pinnenheister®
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lll. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

1. Eingeschranktes Gewerbegebiet

Entsprechend den Zielen des Bebauungsplans soll im Plangebiet ein Angebot zur Ansiedlung
nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe geschaffen werden. Um das zu erreichen, werden
die geplanten Gewerbegrundstiicke als ,,eingeschrianktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt.
Das eingeschrankte Gewerbegebiet wird im Verhéltnis zu anderen Gewerbegebieten im Ge-
meindegebiet gegliedert (vgl. § 1 Abs. 4 BauNVO). Fir die gemaR 8 8 Abs. 2 BauNVO allge-
mein zul&ssigen Nutzungen und die gemal 8 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gilt die Einschrankung, dass sie das Wohnen im Sinne von 8§ 6 Abs. 1 BauNVO
nicht wesentlich storen durfen. Damit wird erreicht, dass Immissionskonflikte mit den nérdlich
angrenzenden Kleingarten und der daran anschlieBenden Wohnbebauung vermieden werden.

2. Flache fur den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Feuerwehr

Mit der Festsetzung einer ,,Flache fiir den Gemeinbedarf™ werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses fir die Freiwillige Feuerwehr De-
gersen geschaffen. Zur Konkretisierung der Darstellung wird die Zweckbestimmung
,Feuerwehr angegeben.

3. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Gilberbaubare Grundstiucksflache

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Festsetzungen einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,6 und zwei Vollgeschossen als Hochstmal} geregelt.

Im Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass die Baukorper
eine Lange von 50 m nicht Uberschreiten. Das entspricht der Bebauung im Gewerbegebiet auf
der Stidseite der L 381.

Die Uiberbaubaren Grundstucksflachen werden tberall durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Ord-
nung der Bebauung durch Festsetzung von Baulinien ist nicht notwendig, da stadtebauliche
Zielvorstellungen flr bestimmte Raumwirkungen, die erreicht werden sollen, nicht bestehen.
Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass am Rande der Grundstticke ein mindestens 5 m
breiter Streifen von Bebauung frei bleibt.

Entlang der Bonnigser Stral3e (L 391) und der Danquardstral3e (L 390) wird die Baugrenze in
einem Abstand von 20 m vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahnen festgesetzt. Die Fest-
setzung dient der Freihaltung der Bauverbotszone nach § 24 Niedersachsisches Strallengesetz
(NStrG).

4. ErschlieBung

Die Verkehrserschliefung des Plangebiets erfolgt durch eine Stichstral3e, die von der Dan-
quardstrale (L 390) an der Sudseite der Kleingdrten nach Westen abzweigt. Die StichstralRe
wird mit einer neuen Einmindung an die L 390 angeschlossen. Die Einmindung muss ver-
kehrsgerecht ausgebaut werden. Eine entsprechende Planung wird im weiteren Aufstellungs-
verfahren mit der Niedersachsischen Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr abgestimmt.

Am Ende der Stichstrale ist ein Wendeplatz vorgesehen, auf dem Lastzlige wenden kdnnen,
ohne zuruckstolRen zu missen.

Die bendtigte Flache der Stichstralle wird als 6ffentliche Stralenverkehrsflache in einer Breite
von 9,5 m festgesetzt.

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 18 ,Pinnenheister*
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5. Flache fur die Wasserwirtschaft (Regenwasserrickhaltung)

Zur Sicherung der Oberflachenentwésserung wird am westlichen Rand des Plangebietes eine
»Flache fir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltebecken
festgesetzt.

Zur Anbindung des Ruckhaltebeckens an die 6ffentliche Strallenverkehrsflache wird vom Ende
des Wendeplatzes iber das GEe eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche
zugunsten der Gemeinde festgesetzt.

6. Flache zum Anpflanzen von B&aumen und Strduchern

Zur Eingrinung der neuen Baugrundstiicke wird am Ost- und Siidrand des Plangebiets ein je-
weils 8 m breiter Streifen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern festgesetzt. Damit wer-
den Beeintrachtigungen des Naturhaushalt gemindert und teilweise ausgeglichen. Fur die
Bepflanzung sind Gehdlze der im Anhang beigefligten Pflanzliste zu verwenden.

7. Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet grenzt im Westen, Norden und Osten an die Schutzzone 1B des Wasser-
schutzgebiet ,,Eckerde* (WSG). Die Abgrenzung des WSG ist nachrichtlich in die Planzeich-
nung Ubernommen.

8. Flachenlbersicht

Gemeinde Wennigsen (Deister), Bebauungsplan Nr. 18 "Pinnheister"
Flachenubersicht

Art der Nutzung Flache (m?) Flache (m?) %

Flache fur den Gemeinbedarf (Feuerwehr) 4.370 19%
davon Anpflanzung 878

eingeschranktes Gewerbegebiet 14.330 62%
davon Anpflanzung 1.880

offentliche StraRenverkehrsflachen 3.150 14%

Flache fur die Wasserwirtschaft,

Regenwasserrickhaltebecken 1.330 6%

Gesamtflache des Plangebiets 23.180 100%

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 18 ,Pinnenheister*
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A

Feuerwehr rd. 4.370 m?
davon

rd. 1.680 m? in der Bauverbotszone ¢
rd. 878 m? Anpflanzungen

Strale
rd. 3.150 m?

GEe rd. 14.330 m*
davon

rd. 3.610 m? in der Bauverbotszone
rd. 1.880 m? Anpflanzungen

Umring
rd. 23.180 m?

RRB , :

rd. 1.330 m?

Flachenibersicht Vorentwurf

IV. Abwagung: offentliche Belange ohne Umweltbelange

1. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Eine geordnete verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist durch die Anbindung der geplan-
ten Stichstral3e an die Danquardstralle (L 390) gewahrleistet. Die Einmindung muss verkehrs-
gerecht ausgebaut werden. Eine entsprechende Planung wird im  weiteren
Aufstellungsverfahren mit der Niederséchsischen Landesbehorde fur StraBenbau und Verkehr
abgestimmt.

Die Landesstralle sowie geplante neue Einmiindung auf3erhalb der Ortsdurchfahrt sind beson-
ders geeignet flr die verkehrlichen Anforderungen der Feuerwehr an den geplanten Standort
des neuen Feuerwehr-Gerdtehauses. Die Erschlielungsstrale im Plangebiet und die Wendean-
lage am westlichen Ende sind so dimensioniert, dass der gewerbliche Verkehr abgewickelt wer-
den kann.

Trager der Wasserversorgung ist die Purena GmbH. Das Plangebiet wird an das Leitungsnetz
des Verbandes angeschlossen.

Trager der Elektrizitatsversorgung ist die AVACON AG. Fur die Stromversorgung muss das
Leitungsnetz erweitert werden.

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 18 ,Pinnenheister*
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Trager des Kommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Fir die Telekommunikati-
onsversorgung muss das Leitungsnetz erweitert werden.

Trager der Abfallbeseitigung ist die Abfallwirtschaft Region Hannover. Auf der geplanten
StichstralRe kdnnen die Mullfahrzeuge ohne Schwierigkeiten fahren.

Tréger der Schmutzwasserbeseitigung ist die Gemeinde. Die Schmutzwasserbeseitigung des
Plangebietes wird durch Anschluss an die vorhandene Kanalisation in der Danquardstra3e ge-
wahrleistet. Aufgrund der H6henverhaltnisse im Plangebiet ist davon auszugehen, dass ein An-
schluss im Freigefalle nicht méglich sein wird.

Eine geordnete Oberflachenentwésserung wird gewahrleistet. Das Oberflachenwasser der ge-
planten Grundstlicke und der Verkehrsflachen wird dem Regenwasserrickhaltebecken am Siid-
West-Rand des Plangebiets zugefuhrt. Inwieweit der Graben im Seitenraum der L 391 flr die
gedrosselte Ableitung in Frage kommt, wird im weiteren Aufstellungsverfahren geklart.

2. Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

Mit der Planung werden in erster Linie die allgemeinen Anforderungen an die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevolkerung nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB gefordert, indem die VVorausset-
zungen daflr geschaffen werden, dass die Feuerwehr in Degersen ihrem Schutzauftrag weiter-
hin nachkommen kann. Die Feuerwehr kann ihre Fahrzeuge und Geréte sicher unterbringen,
besser warten und schneller zum Einsatzort kommen. Dies ist ein wesentliches Ziel dieser Pla-
nung.

3. Belange von Wirtschaft, Arbeitsplatze

Zweck der Planung ist auRerdem die Bereitstellung von rd. 1,4 ha Gewerbegrundstiicken fir
die Ansiedlung bzw. Umsiedlung von nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben innerhalb
von Wennigsen bzw. Degersen. Mit der Schaffung dieser Moglichkeiten werden die Belange
der regionalen Wirtschaft gefordert. Die Planung dient auRerdem der Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen.

4. Belange der Landwirtschaft

Durch die Planung werden ca. 2,3 ha Ackerflache der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen. Wie bereits in Abschnitt I1.2. ausgefiihrt handelt es sich um Béden mit einem hohem
bis sehr hohen ackerbaulichen Ertragspotential. Die Belange der Landwirtschaft werden damit
insofern beeintrachtigt, als dass hier qualitativ besonders hochwertige Béden zugunsten einer
Siedlungserweiterung verloren gehen. Um die Ziele der Planung zu erreichen, ist diese Beein-
trachtigung nicht zu vermeiden.

V. Umweltbericht (8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Im Umweltbericht werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt wurden,
beschrieben und bewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich aus der An-
lage 1 zum BauGB.

Der Umweltbericht wird zur Entwurfsfassung des Bebauungsplans ausgearbeitet. Untersu-
chungsschwerpunkte werden die Schutzguter Mensch und menschliche Gesundheit, Arten und
Biotope und hier vor allem artenschutzrechtliche Fragen, der Boden- und Flachenschutz und
der Schutz des Landschafts- bzw. Ortsbildes sein.
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Die Umweltpriifung wird im Wesentlichen auf der Grundlage vorhandener Unterlagen erarbei-
tet, insbesondere des Landschaftsrahmenplanes der Region Hannover, vorhandener Daten der
zustandigen Fachbehorden) sowie eigener Erhebungen (Biotoptypenerfassung anhand von
Luftbildern und Gelandebegehung). Auf Gelédndekartierungen von Brutvégel und Fledermau-
sen wird verzichtet. Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung ist die Flache im
Plangebiet aktuell ohne jeden Baum- und Gehdlzbestand. Angrenzend finden sich die Freizeit-
nutzung in den Kleingérten im Norden und die LandesstraBen im Osten und Westen des Plan-
gebiets. Daher ist nicht davon auszugehen, dass Tiere und Pflanzen mit mehr als ubiquitéren
Lebensraumanspriichen auf der Flache vorkommen konnen.

1. Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt zwischen den Ortslagen von Degersen und Wennigsen, westlich der Dan-
quardstrale (L 390), zwischen dem Gewerbegebiet auf der Sldseite der Bonnigser Strale
(L 391) und der Kleingartenanlage im Norden. Es ist rd. 2,3 ha grol3. Die Flache wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt und zwar als Acker. Im Plangebiet gibt es keine Gehdlzstrukturen.

2. Vorlaufige Eingriffsbilanzierung

Die Erfassung der Biotoptypen (vgl. Bestandskarte) und die Bewertung hinsichtlich ihrer Be-
deutung flr den Arten- und Biotopschutz wird in Anlehnung an die ,,Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen® (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) vorgenom-
men. Sie erfolgt in sechs Stufen.

0 weitgehend ohne Bedeutung 3 mittlere Bedeutung
1 sehr geringe Bedeutung 4 hohe Bedeutung
2 geringe Bedeutung 5 sehr hohe Bedeutung

Eingriffsausgleichsbilanz auf Basis der Biotoptypenerfassung

Bestand (tatsachliche Nutzung)

Blotol\?rt-ypen Code Biotoptyp Flache m? f\{a\xllftrc:; Flac(r\ﬁg;/vert
11.1 A Acker 23.180 1 23.180
Gesamt 23.180 23.180
Geplante Nutzung B-Plan Nr. 18 "Pinnenheister"
Bloto’\pl)rt.ypen Code Biotoptyp Flache m? f\g/lzr;-r Flac(r\;sg;/vert
Gewerbegbiet, davon 14.330
13.4 X Versiegelte Flachen (80 %) 11.464 0 0
12.3.1 HSE Anpflanzungen 1.880 3 5.640
12.6.4 PHZz Hausgarten 986 1 986
2.10.3 Feuerwehr, davon 4.370
13.4 X Versiegelte Flachen (80 %) 3.492 0 0
12.3.1 HSE Anpflanzungen 878 3 2.634
134 X Stralle 3.150 0 0
4.22.6 SXS Regenwasserriickhaltebecken 1.330 2 2.660
Gesamt 23.180 11.920
Kompensationsdefizit -11.260
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Der Vergleich des Istzustandes mit dem geplanten Zustand ergibt rechnerisch ein Kompensa-
tionsdefizit von 11.260 Flachenwerten (WE), das mit Manahmen zum Ausgleich auRerhalb
des Plangebiets ausgeglichen werden muss. Die lagekonkrete Festlegung der Ausgleichsflache
sowie die Ausgleichsplanung im Detail erfolgen im weiteren Verfahren.

3. Artenschutzrechtliche Konflikteinschatzung

Bebauungspléne selbst kénnen noch keine VerstdRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG (Totungsverbot, Storungsverbot, Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesna-
turschutzgesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Rahmen der obligatorischen Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB zu
bertcksichtigen. Erforderlich ist die Klarung der Frage, inwieweit bei der Durchfiihrung der
Planung gegen artenschutzrechtliche Verbote verstoRen werden kénnte.

Aufgrund der geringen GroRe des Plangebiets, der intensiven ackerbaulichen Nutzung und der
Lage zwischen dem Gewerbegebiet im Suden und den Kleingérten im Norden sowie der Sto-
rungen durch die angrenzenden LandesstraRen ist davon auszugehen, dass das Gebiet allenfalls
von kulturfolgenden VVogelarten und Arten des Siedlungsraums genutzt wird. Bodenbriter des
Offenlandes, wie z.B. die Feldlerche, halten artspezifisch Abstand zu Vertikalstrukturen, mind.
50 m zu Einzelstrukturen und mind. 120 zu geschlossenen Strukturen. Ein Vorkommen von
Bodenbritern des Offenlandes ist aufgrund der Tiefe des Plangebiets von 35 m daher auszu-
schlieBen. Auf eine avifaunistische Kartierung wurde daher verzichtet.

Aufgrund der aktuellen Datenlage sowie der orientierenden Untersuchung im Jahr 2018 im
Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung sieht die Gemeinde auch keine Anhaltspunkte fur
das Vorkommen von Feldhamstern auf der Flache.

Im Plangebiet fehlt es an geeigneten Gehdlzstrukturen, die Fledermausen als Ruhe- oder Fort-
pflanzungsstatte dienen konnten. Lediglich in den im Norden angrenzenden Kleingérten fin-
den sich Geholze und Baume. Der Ackerflache des Planungsgebietes fehlt Giber weiter
Strecken des Jahres allerdings auch die Eignung als Jagd-/ Nahrungshabitat fur Fledermause,
so dass mit keinen Vorkommen zu rechnen ist, dass es zu berticksichtigen gilt.

VI. I. Private Belange

Zu den von der Planung berihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmaélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
oder Geschéftslage ergeben und

e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.

Davon sind im Wesentlichen die aus dem Grundeigentum resultierenden Interessen der Eigen-
timer an einer erhohten Nutzbarkeit betroffen. Diese Belange werden gefordert.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes betrifft die Landwirte, die die
Flache bewirtschaften. Der Belange werden durch den Verlust landwirtschaftlicher Flachen be-
eintrachtigt. Um die Ziele der Planung zu erreichen, ist diese Beeintrachtigung nicht zu vermei-
den.

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 18 ,Pinnenheister*



-16 -

VIl.Il.Zusammenfassende Gewichtung

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwégungsmaterials ist die eigentliche Abwégung,
mit der ein Ausgleich zwischen konvergierenden und divergierenden Belangen hergestellt wird.
Die Gemeinde hat dabei eine Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungsfreiheit hat dort ihre Gren-
zen, wo das Gebot gerechter Abwagung verletzt wird. Die wére der Fall, wenn der Ausgleich,
zwischen den von der Planung bertihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur
objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auRer Verhéltnis steht.

Der Bebauungsplan gewahrleistet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Er fligt sich in
die Gesamtentwicklung der Gemeinde Wennigsen ein.

Er fordert die allgemeinen Anforderungen an die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung
(neues Feuerwehrhaus zur Gewahrleistung des Schutzauftrags der Feuerwehr). Das ist ihr we-
sentlicher Zweck. Dartiber hinaus werden die Belange der mittelstdndigen Wirtschaft und die
Schaffung von Arbeitsplatzen gefdrdert.

Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme einer Ackerflache nur geringfugig beein-
trachtigt. Schadliche Umwelteinwirkungen entstehen durch die geplante Nutzung mit Blick auf
die geplanten Einschriankungen im weiteren Verfahren im Anderungsbereich nicht. Die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts wird durch die geplante Flachenversiegelung beeintrachtigt
(Gebaude und StraRen) . Die verbleibenden Beeintrachtigungen werden im weiteren Planver-
fahren durch geeignete MalRnahmen zum Ausgleich aufRerhalb des Plangebiets kompensiert, so
dass voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen zurtickbleiben werden.

Unter Berlcksichtigung von AusgleichsmalRnahmen rechtfertigen die gefoérderten Belange die
Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts, die sich bei der Durchfiihrung
des Bebauungsplans ergeben.

Verfahrensvermerke

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 18 ,,Pinnenheister und die Begriindung dazu wurden
ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im August 2022

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) hat in seiner Sitzung am die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 18 ,,Pinnenheister, Ortschaft Wennigsen, beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde am ortstiblich bekannt
gemacht.

Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt nach ortsiiblicher
Bekanntmachung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung am vom
bis einschlieBlich

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
frilhzeitig gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt mit einer Frist zur AuRerung bis

Zum

Wennigsen (Deister), den Der Birgermeister
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VIIl. Anhang

Pflanzliste heimischer Geholze
(Quelle: Neue Chancen fir die Natur im Landkreis Hannover, Info 2, Stand: Juni 2000)

Baum- bzw. Straucharten End- Boden- |Bemerkungen
wuchs- |art
hohe
. Ordnung e Spitz-Ahorn bis30 m |G,B,C,A | besonders intensive
GroBbaume (Acer platanoides) Herbstfarbung
uber 25m e Berg-Ahorn bis40 m |G,B,C,A
Hochstamme (Acer pseudoplatanus)
- Mindestumfang e Hainbuche bis20m |G,B,C,A | Vogelschutz / -N&hrge-
U=14-16 cm (Carpinus betulus) holz
e Rotbuche bis3o0m |G.B.C Vogelschutz / -N&hrge-
(Fagus sylvatica) hélz
e Esche bis4aom |CGB.CA
(Fraxinus excelsior) .
e Larche bis40m |G:B.C bgnotlgt Platz u.
(Larix europea) GB.C Licht
¢ Gemeine Kiefer bis 30 m inth
(Pinus sylvestris) L
; B,C,A schnellwichsig
¢ Schwarzpappel bis 30 m = '
(Populus nigra) CBCA anspruchslos
e Traubeneiche bis 40 m T
(Q.uer.cus petraea) _ G.B.CA
¢ Stieleiche bis 40 m
(Quercus robur) _ G,B,C,A | eignet sich gut zur
. Sl|b?r Weide bis 25 m Kopfweide
(Salix alba) B,.C.A Bienenweide, spéate
¢ Winterlinde 25m Blite
(Tilia cordata) G,B,C
e Sommerlinde bis 40 m
(Tilia platyphyllos) B,C
II. Ordnung ¢ Feldahorn bis15m |G,B,C,A |Vogelschutz /-Né&hrge-
Baume (Acer campestre) holz
bis 24 m e Schwarz-Erle bis25m |G,B,C,A |fruhblihend, vertragt
-Hochstamme (Alnus glutinosa) Bodenfeuchte
h=150-200cm |e Moor-Birke bis25m |G
-Heister (Betula pubescens)
h=125-200cm | Sand-Birke bis20m |G.B.C
-Straucher (Betula verrucosa)
2 x verpflanzt e Zitter-Pappel bis3om [G.B.C
h =80-150 cm (Populus tremula) )
o Vogelkirsche 20m G,B,C, A | Vogelschutz / -Nahrge-
(Prunus avium) holz
e Echte Traubenkirsche
(Prunus padus) bis17m |GBCA
e Eberesche, Vogelbeere bis 16 m N
(Sorbus aucuparia) G,B,C Vogelnahrung (Fruchte)
* E_I'_be * 0 bis 20 m B.C immergriin, wachst
(Taxus baccata) langsam:; giftig
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Baum- bzw. Straucharten End- Boden- |Bemerkungen
wuchs- |art
héhe
Grof3strauch ¢ Roter Hartriegel bis5m |G,B,C,A |Vogelschutz /-N&hrge-
tber 4 m (Cornus sanguinea) holz
e Haselnuss 1-4m G,B,C,A | bliht schon im Februar
(Corylus avellana)
o WeiRdorn/ Zweigriffliger G,B,C,A | Schutz insb. fur Vogel
(Crataegus laevigata) u. Sauger
e WeiRdorn/ Eingriffliger 3-6m G,B,C,A | Schutz insb. fir Vogel
(Crataegus monogyna) u. Sauger
o Stechpalme, Hillse * bis 10 m|B.,C.A a}le Tgllg der Pflanze
(llex aquifolium) sind giftig
e Wacholder * 6-12 m G,B a_IIedTgfng der Pflanze
; - sind giftig
R I(:\;ltrllg;ej;s i:ommums) 3.5m G,B,C,A a]le Tgil_e der Pflanze
(Rhamnus frangula) BCA sind giftig
e Sal-Weide 3-5m v . ;
(Salix caprea) _ GBCA bliht schon ab Méarz
e Bruch-Weide bis 20 m T
(Salix fragilis)
e Lorbeer-Weide bis 15m | SBA
(Salix pentandra) _ GBA
e Mandel-Weide bis 4 m
(Salix triandra
Salix amygdalina) ) G,B.CA
* Korb-Weide bis 10m Bedeutung fiir Wildbie-
(Salix viminalis) G,B.CA |nen
s Schwarzer Holunder >7m Vogelnahrung (Friichte)
(Sambucus nigra)
Straucher e Gagel, Torf-Gagelstrauch  |bis2m |G Blatter duften aroma-
bis 4 m (Myrica gale) tisch
e Schlehe, Schwarzdorn bis4 m G,B,C Schutz insh. fir Végel
(Prunus spinosa) und Sauger
e Echter Kreuzdorn * 3-5m B alle Teile der Pflanze
(Rhamnus catharticus) sind giftig
e Hecken-Rose bisim |G.BCA
(Rosa corymbifera)
« Grau-Weide bis3m |GC Bedeutung fiir Wildbie-
(Salix cinerea) nen
e Traubenholunder * bisam |[BC auf steinigem Boden
(Sambucus racemosa)
Niedrige StrAucher |e Rote Heckenkirsche * 1-3m |G,B,CA
2-3 m Hbhe (Lonicera xylosteum)
e Hundsrose bis3m |5B5cA
(Rosa canina)
e Kratzbeere 2-3m GB
(Rubus caesius) ' o )
e Brombeere (Artengruppe) G.B.C teilweise immergrin
(Rubus fruticosus agg.) ) o
e Ohr-Weide bis 4 m GBA Bedeutung fur Wildbie-

(Salix aurita)

nen
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Baum- bzw. Straucharten End- Boden- |Bemerkungen
wuchs- |art
héhe
e Purpur-Weide 3-4m |BA Bedeutung fur Wildbie-
(Salix purpurea) nen
o Kriech-Weide G,B,C
(Salix repens)
Wildobstgehdlze e Holzapfel bis10m |G B,C Bedeutung fur Tiere
(Malus sylvestris) (insb. Insekten)
e Wild-Birne Bedeutung fir Tiere
. GB,C .
(Pyrus communis) (msb. 'Ins.ekten) )
e Wilde Brombeere bis2m |55 ¢ teilweise immergrin
(Rubus fructicosus agg.) T
e Himbeere bis2 m
(Rubus idaeus) GBC
e Schwarze Johannisbeere | bis2m
(Ribes nigrum) _ G,B,C,A
¢ Rote Wald-Johannisbeere | bis 2,5 m
(Ribes sylvestre/ G,B,C
Ribes rubrum) _ triiher Laub iob
e Stachelbeere bis 1,5 m :\l/l“'..er aubaustrie
(Ribes uva-crispa) G.B.C (Mérz)
Rankende e Gemeine Waldrebe G.C
Gehdlze (Clematis vitalba)
* '(ELe‘fj * helix) G.CA alle Teile der Pflanze
SAETAIEHX sind giftig
o Wald-GeiRblatt G,B,CA
(Lonicera periclymenum)

Anmerkung:

1. * =Frichte, Pflanzenteile bzw. alle Teile der Pflanze sind giftig.

2. Die Liste bertcksichtigt keine Zwergstraucher (z. B. Ginster, Blaubeere) sowie traditionell eingebirgerte Ge-
hélze (z. B. Walnuss, Kastanie). Sie werden unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten fir eine Anpflanzung
in der freien Landschaft nicht empfohlen.

Fur stabile und vielféltige Anpflanzungen ist eine Mischung von mindestens 5 verschiedenen Arten sinnvoll.

4. G = Geest, B = Borde, C = Calenberger Bergland, A = Auen

Bevorzugte Standorte fur die Pflanzungen von Baumen und Stréuchern
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