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Reine Wahngebiots
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i der baulichen Nutzung
59 Al 1 Ve, 1 882G, 5 18 BasH VD)

; @ Gescholiflichenzani
. 02 Grundflichenzshl
| Zah! der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
150 Abs, 1 Ne. 2 BBou. 55 32 und 23 BraN VD]
nur Einzsl— und Doppel-
hauser zulissig
Abweichende Bauweise
{Hausgruppen = 500m,
5 texil, Festsetzungen]
Baugrenze

“Uib:'u“bamn Grundstiicks-

189 AL 1 Nr. 2 9B0G)

Verkehrsflichen
(59 Aok 1 Nr, 11 BBauG)

Wasserfiachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
149 A8 1 . 16 unc A, § BB

Wesserflichen Gewdsser Il Ordnung
[Nachrichtliche Ubernahme}
Sonstige Festsetzungen

Mit Geh—, Fshr— und Leitungsrechten

EZEE  y pelastends Flichen zugunsten der
Anliager u. Versorgungstriger
(59 A, 1 N, 21 B5ou)

e Abgrenzung untersshiedii-

cher Mutzu
(6.5 1 Abs. 4, 5 16 Abs, § V)

Grenze des raumlichen
Geltungsbersichs des
Bebauungsplens

150 Abs. 7 88G)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

51 Abweichende Bawweiss
In dsm Reinen Wohngebiet WR) mit dar als a 1 festgesetaten abweichen-
weise sind Hausaruppen von = 50,00 m Gesamtlangs im Sinne
% w BauNVO zulassig.

WENNIGSEN

OS. WENNIGSER MARK
LANDKREIS HANNOVER

BEBAUUNGSPLAN NR. 3
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lrsch rc/f

emeinde Wennigsen (Deister)

J.andlkreis Hannover

nGrtliche Bauvorschriften iiber Gestaltung"
fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3
"Blankweide" - Wennigser Mark/Gemeinde Vennigsen(Deister)

Rechtsgrundlage:
hufgrund der §§ 56 und 97 der Niedersidchsischen Bau-
ordnung (I'Bau0) vom 23.7.1973 (Nds. GVBl. Nr. 28/1973
8, 2593 und der §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Ge-
meindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.6.1982 (Nds.
GVRB1. r.*28§1982 S. 229), beide in der Jeweils z.Zt.
giiltigen Fassung - hat der Rat der Gemeinde Wennigsen
(Deister) in seiner Sitzung am 18.04.1985folgende 6rt-
lichen Bauvorschriften iber die Gestaltung als Satzung
" beschlossen:

SATZUNG
. § 1
Geltungsbereich
(1) Diese Satzung gilt flir den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 3 "Blankweide"
Wennigsen, Ortsteil Wennigser Mark.

der Gemeinde

Der @eltungsbereich ist im anliegenden Ubersichts-
plan, MaBstab 1 : 5.000, gekennzeichnet, der Be-
standteil dieser Satzung ist.
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BEGRUNDUNG ;-

Die Neubebauung mufl in dieser "empfindlichen" Ortsrandlage
der Wennigser dMark - dem {bergang der Siedlungsstruktur
zum Lendscheftsschutzgebiet - in angemessener Zuriickhal-
tung. gestaltet werden. _

Thre Zinfiizung in das vorhandene Orisbild soll durch einen
" yelativ grofzilgigen GestaltungsrTahmen erleichtert werden.

Die Gestaltungsvorschriften berlicksichtigen dabei die vor-
‘handenen unterschiedlichen Bedingungen der Baustruktur

— 4im siidlichen Bereich die "geduckt" erscheinende im ge-
stalterischen Zusammenhang Anfang der 6o-er Jahre errich-
tete Kettenhausbebauung- und im nérdlichen Bereich eine
relativ ungeordnet wirkende Bebauung von Einzelhdusern.

SATZUNG : § 2
Héhen
(1) Die Hohe Oberkante ErdgeschoBfufboden darf das

Maf3 von 1,co0 m iiber Bezugsebene (s. (3)) nicht
tUberschreiten.

Bei einer Bauform mit versetzten Geschofiebenen
("split-level") ist Tir max. 5o % der ErdgeschoB-
flHche die Hohe der Oberkante Erdgeschoffufboden
bis zu max. 1,30 m iiber Bezugsebene zuldssig.

(2) Die Trauflinienhdhen, d.h. die #ufieren Schnittlinien
der Aufenwinde mit der Dachhaut an den Traufseiten,
diirfen f{iir verschiedene GebZudetypen die unter 1.
und 2. angegebenen Maflle Uber Bezugsebene nicht
iiberschreiten.

i. Einzel- und Doppelhiuser, I-geschossig
max. Trauflinienhohe = 4,50 m

2. Hausgruppe, I1-geschossig, {(Z 50,00 m Ge-
samtlidnge; im B-Plan als abweichende Bau-
weise a, Testgesetzt), '
max. Trauflinienhthe = 4,00 m

(3) Bezugsebene im Sinne der Satzung ist die Oberkan-
te der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstiickes
notwendigen, angrenzenden sffentlichen Verkehrs-
fiiche, gemessen an der Grundstilicksgrenze. Deil
Verkehrsflichen mit Gef#dlle ist der rechnerische
fittelwert mafgebend.
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Durch dic Begrenzung von GebZudehthen, hier der Oberkante
Lrdgeschofifuliboden und der Trauflinienhthe, so0ll verhindert
werden, dafl ncocus Wohn dude "gestelzt" wirken bzw, "“wie
Sparcel” aus dem Gelinde ragen. GrundsdEtzliches Ziel ist,
usgn”'lﬂnone Froporticnen zwischen Dach- und Aufenwand-
‘léchen bel den im Bebauungsplan festgesetzten Gebidude-
formen zu gewidhrlcoisten.

-Das Grundwasser sieht im Febauungsplangebiet zeitweili
g g

relativ hoch an. ILin Hellerszusbau ist nur mit Hilfe be-
sonserer technischer sufwendungen (Kellerausbildung als
Wanne, Einbau von Pumpen \ moglich. Auch ein Herausziehen
des Sockels bhzw, Erﬁgegcho sTullbodens auf das nach NBau0
zuldssige Hichstmal wvon b0 m dist hier keine Losung:
gestalterisch un%e;rj il r‘nd wilrde die Trauflinienhthe auf
iiber 4,%0 m ansteigen und cine grundvasserfreie Keller-
wahrleistet sein.

Vor diesem Hintergrund bedeutel die an vorhandene Hohen

enge ohﬂte Begrenzung der Oberkante ErdgeschoBfullboden auf
max. 1,co m bzw. 1,30 m {(wis 2,.B., bei den teilunterkeller-
ten hctfenhuus ern "-spiit-ievel-"} keine unzumutbare Ein-

schrinkung und keinen zusitziichen Aufwand.

Zu § 2 (2}

Eine Differenzierung derxr max. zulidssigen Trauflinienhthen
nach verschiedenen Gebidudetypen ist vor allem durch die
vorhandene Situation bedingt. Die relativ niedrige, ge-
duckte Bauform der in den 6o-er Jahren realisierten Ket-
enhausbebauung mit einer Traufhthe d.h. Oberkante Regen-
rinne ven max. 3,80 m uber Bezugsebene und ohne Kniestock-
ausbilldung ist fir eine migliche Erginzungs- bzw. Liicken-
bebauvung ein anderer Maflstab, als die Bauform der relativ
ungecrdneten Einzelhiuser im nérdlichen Teil des riumlichen
Geltungsbereiches fiir die Neubebauung der noch unbebsauten
Grundstiicke mit Binzel- und/oder Doppelhiusern. Wihrend
Tir die Iilickenbebauung zwischen den Kettenhaushauptgebiuden
ein wesentlich engeres Anpassungsgebot an die vorhandene
Baustruktur gilt, 15L der Entwicklungsspielraum fir die zu-
xunftige Einzel- una/oder Loppelhausbebauung grofer.

Die max, TrauflinienhShe von 4,50 m ermSglicht bei I-geschossi-
ger Bauweise ein GebZudes mit 1,00 m "Sockelhthe" bzw.

Oberkante ErdgeschoBfusboden + 2,75 m ErdgeschoBhthe

+ 0,45 m Kniestock + o, 30 m Da_huufnau (elne geringere
Sockelhohe_ermoglicht elinen hdheren Kniestock).

Die max., Trauflinienhthe von b,00 m fiir Gebiude der Haus-
gruppe gestatten: 1,30 m Sockelbhdhe + 2,50 m Erd- bzw., Dach-~
bauy die relativ geringe Dach-
neigung (15 - 22°) ermiglichi eine problemlose Einbezie ehung
des Danchraumes in den VWohnbereich und damit ein Sichtbar-—
lassen der Dachkonsirulktion.
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" (4) Zur flichenhafien Dachdeckung geneigter Dicher iiber
Einzel- und DoDoelnauueru (siehe § 3 (2) sind glén-
zend engobierte {mit einer keramischen Uberzugs-
masse versehens), reflektierende Dachsteine, gldnzen-
de Metallbleche und Zunsizsioffeindeckungen nicrt zu-
l8ssig.

(5) Solaranlagen und Energiedachkonstruktionen, die der
Energieversorgung des Hauptgebiudes dienen, sowie
in der Dachheaut integrierte Dachfenster sind zu-
lassig.

BEGRUNDUNG @

Zu § 3 {1) Satz 1:

Die in diesem Ortsbereich typische Dachform ist die des
Satteldaches. Zu den ortsbildprigenden Elementen gehdren.
auch die Satteldicher mit Halb- oder Kriippelwalm. Um den
Charakter dieser Dachlandschaft zu wahren, sind Flach-
dicher auf den Hauptgebiuden nicht zuldssig. Dagegen ist
die MBglichkeit der Betonung einer vertikalen Komponente
in der Hohenentwicklung der Dachlandschaft durch die
Realisierung steilerer Dacher Dis zu 48%° Dachneigung
cffencgehalten.

Zu S T (1)

\/

Fir die Fauptgebdude der Hsusgruppe sind entsprechend
der vorhandenen Dacpform ausschliefilich geneigte Sattel-
dicher "bﬁ 159 - 22° Dachneigung zugelassen. Der Rahmen
fir d*e zu aDQLgen Dachneigungen 1st hier eng an die
vorhandene von 15° angelehnt. Eine grofere Dachrneigung
uaxubei hinaus wirde den durch die vorhandene ZBaustruktur

- 5
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Fir mehr Gestalll neit sing suf untergeordnsten Ge-
bEudeteilen, Neb enn, Garagen u.3, flachere/stei-

lzre Dzchnasigung ssiz. GemdlR N3au0 § 12 Abs. 1 und

Abs, 2 zind Gara Grenzbebauung bis zur maximalen

Hohe von 7,0 m z Die Erstellung von geneigten

Diachern aui Gren wilrde diese HGhe Jjedoch Uber- ’
schreitsn. Unmn de n Gzragen an der Grenze nicht zu
unterbinden, wer halb Flachdicher bei Grenzbebauung
zugelassen,

zu § 3 (3).

Die Gesamtlédnge der Dachauibzuten und Dacheinschnitie ist max.
auf 1/2 der Trau 1fldnge beschriankt. Bel nur einem Dachaufbau
hzw. Decheinschnitt darf die Gesamtlidnge nicht mehr als 1/4 der
Traufliénge bhetragen., Durch diese Beschrinkung soll verhindert
werden, defi durch zu grofie Dachaufbauten das Dach selbst nicht
mehr in Erschelnung tritt oder ein eingeschossiges Gebdude wie
ein Z—Eesc‘osalge" wirkt, Gerzde die Kleinfldchigkeit der Dach-
aufbauten bzw. Dacheinschnitte sind fiir die Wennigser Mark

ortstypisch.

v § 3 (4) -

Fiir die flichenhaite Dachdeckung geneigter Dicher sind
glinzende, engobierte bzw. reflektierende Dachsteine wegen
ihrer stdrenden Wirkung in der Dachlandschaft und well sie
keir porisiibliches Material sind, nicht zugelassen.

Das gilt auch flr refliektierende Metallbleche und Kunst-
stoffeindeckungen.

u {5 (5)

Sirnvo71e Energiesparmaﬁnahmen s0llen durch diese Fest-
setzung nichi verhindert werden.
SATZUNG : . § 4

Aufienwinde

(1) Fir die Ansichtsflichen der Hauptgebdude sind Farben
in den Farbtinen "hell?, Vocker' und "roi-rotbraun'

¥
zulidssig (s. § 6 (1) « (3)).
(2) Fur untergeordnete Gebdudeteile wie z.B. Erker, Balkone,
Tir- und Fenstervorbauten ist die Verwendung anderer

Farben zulé&ssig. .

izlien auf der Bazsis von Kunststoff, Asbestzement
itumen sind als Fassadenverkleidungen nicht zuldssig.

(4) Die Ansichtsfléchmr v
in Materizal und Farbi
Hauptgebdude aUSZUbLl

on Nebengebiduden und Garagea sind
ot wie die Jewells zugeordneten
dn

-




in der Umgebung ein
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chwarz sollten ver-

Eine eusreichends ‘reihelt zur Unterstitzung
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Fassadenmaterial die anerkannten Regeln der Bau-
kunst zu be e Die b wnnten industriell gefer-
tigten Materialien konnen igsem Sinn nicht als werk-
gerecht (z.B, Imitationen Ziegel- und Bruchstein-
mauerwery, Schieler o, sehen werden und entsprechen
daher nicht dies

Z‘U- (3 i}‘ ("»}:} +

Um e2in geschloszenes, homogenes Erscheinungsbild der ver-
schisgey aukorper rez,hen, sollen Garagen und
Nebenge g 1lwahl und Farbgebung den Haupt-
gebiudt '
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SATZUNG: § €

Farben

Piir die nach $€§ 4 und 5 festgesetzten Farbtdne sind Farben
zu verwenden, die sich im Rahmen der mnachstehend aufgefihr-
ten Farbmuster nach Farbregister RAL 84%c¢ HR halten:
{1) Fiir Farbton "hell™ im Rahmen der RAL:

1013 (Perlweild)

1014 (Eifenbein)

1015 {Hellelfenbein)

900{ (CremeweiB)

9002 {Grauweifl)

(2) Fir Farbton "ocker" im Rahmen von RAL:
ool (ﬁeige)
1002 (Sandgelb}
1005 (Honiggelb)
lol1 (Braunbeige)
1019 {Graubeige)
102l {Ockergeld)

" (3) Fir Farbton "rot-rotbraun®" im Rahmen von RAL:

2001 (Rotorange) 3013 (Tomatenrot)
2002 (Blutorange) 3016 (Korallenrot)
3000 (Feuerrot) 8003 (Lehmbraun)

3c02 (Karminrot) ook (Kupferbraun)
3003 {(Rubinrot) 8007 (Rehbraun)

Sool (?urpurrot) 8008 (Olivbraun)

3005 {Weinrot) 8012 (Rotbraun)

3009 (Oxydrot) 8015 (Kastanienbraun)

3011 (Braunrot) 8023 (Orangebraun)




SAT7UNG : § 7

Inkrafttreten

NDierse Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung inkraft.

15.07.1985

. Wennigsen, den .. A T

7

My

Blirgermeister
~

/
/WW/J

emeindedirektor

Die Ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 haben zusammen mit
der Begriindung gem. § 97 NBauO i.V, m. § 2a (6) BBauG

vom .3..0ezember, 1984.., bis einschlieBlich ﬁ:.ﬁ?ﬂ???.??@?..
offentlich ausgelegen und wurden vom Rat der Gemeinde
Wennigsen in seiner Sitzung am ..161.&Qtiﬁ.ﬂ9§§.. als Satzung

mit Begriindung beschlossen.

/Z Vv

Gemeindedirektor

Genehmigt

gemiB § 97 NBauO- i, V. mit § 11 BBauG
nach Malligabe der Verfiigung
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Anlaage

zur Satzung und Begriindung der “"8rtlichen Bauvorschriften

~ Uber Gestaltung" fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3

“Blankweide" 0S Wennigser Mark der Gemeinde
Wennigsen (Deister)

Abwdgung der in der Offentlichen Auslegung (19. August 1983
bis 19. September 1983) vorgebrachten Anregungen und Bedenken:

= memm e e B m e e o e o m e AR e e R e e B M e e e mm e e e G B A e e e e e e e e

1. Die Prdambel ist zu lberarbeiten.

2. Da Materialien flr die Dacheindeckung nicht vorgeschrieben
sind, ist Abs. 5 des § 3 in der vorliegenden Form unver-
stdndlich.

3. Nach der Begrindung zu § 3 Abs. 1 ist die typische Dachform
die des geneigten Daches in vielfdltiger Erscheinung.
Es ist daher unverstdndlich, daB fiir die Hauptgebiude
der Hausgruppen ausschlieBlich Satteldidcher festgesetzt
sind.

Den Anregungen und Bedenken der Bezirksregierung wird statt-
gegeben. ‘

Zu 1,
Die Prdambel ist zu iiberarbeiten.
Zu 2.

§ 3 Abs. 5 ist neu zu fassen, wobei jedoch sichergestellt
werden soll, daB Solaranlagen und Energiedachkonstruktionen
sowie integrierte Dachfenster zuldssig sind.

Zu 3.

§ 3 Abs. 1 und die dazu erlassene Begriindung sind so zu
fassen, daB unmiBverstdndlich ausschlieBlich Satteldicher
festgesetzt werden.

An den Einzel- und Doppelhdusern werden an den Giebelseiten
auch Abwalmungen bis zur halben Giebeldreieckshdhe zuge-
lassen.

MM SR PR PR de dm i TR VD G Em SR S G Em TR MR S 6 S e e mm mm A e wm Em W R W M G M em o mm L e L)

1. Die Prdambel ist zu iiberarbeiten.

2. Der § 3 Abs. 2 ist ersatzlos zu streichen, da die hier
beabsichtigten Festsetzungen im Widerspruch zu den
Bestimmungen des § 12 Abs. 2 NBauO stehen. Danach kénnen
ausnahmsweise Garagen bis zu 100 qm Nutzfliche ohne




Grenzabstand errichtet werden, soweit sie nicht hoher

als 3 m sind. Diese Ausnahmeregelung wird durch die

OBY dadurch auBer Kraft gesetzt, daB sie fiir Garagen mit
mehr als zwei Einstellpldtzen ein geneigtes Dach _
zwingend vorschreibt, das in jedem Fall die Gesamththe von
3 m iberschreitet.

3. Es ist zu iberprifen, ob der § 4 Abs. 3 gestrichen
werden kann. Ob die Regelungen in diesem Absatz aufrecht
zu erhalten sind, erscheint zumindest fraglich.
So tduscht zum Beispiel auch eine Verblenderschale Klinker-
mauerwerk vor. Auch diirfte iber den Fenstern keine Roll-
schicht gemauert werden, wenn sich dahinter ein Sturz
verbirgt.

Den Anregungen und Bedenken des Landkreises Hannover wird
stattgegeben.

i Zu 1.
Die Prdambel ist zu lberarbeiten.
iu 2.

§ 3 Abs. 2 ist so zu formulieren, daB auf den Nebengebéduden,
Garagen usw. Ddcher mit mehr als 15° Neigung zuldssig sind.
Bei Grenzbebauung werden auch Flachddcher zugelassen.

Zu 3.

§ 4 Abs. 3 ist so zu fassen, daB Materialien auf Kunststoff-,
Asbest-und Bitumbasis als Fassadenverkleidung ausgeschlossen
werden.
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