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Planzeichenerklarung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

Ml Mischgebiete
GE Gewerbegebiete
SO Sondergebiete

-MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GeschoBflachenzahl

0.3 Grundflachenzahl

i Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
g Geschlossene Bauweise
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Einrichtungen und Anlagen zur Versor-
gung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen

fiir Sport- und Spielanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ Flachen fiir den Gemeinbedarf
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Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebadude und Einrichtungen

Verkehrsfldachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

—

-

Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grinflachen
it Friedhof
offentlich

Wasserflachen und Flachen fiir die Was-
serwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Wasserflachen

= Graben

Planungen, Nutzungsregelungen, MaB-.
nahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Bdumen und Strauchern
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Baume zu erhalten

Sonstige Festsetzungen

- Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
- und ihre Zufahrten

Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flachen zugunsten der Anlieger
sowie der Ver- und Entsorgungstrager.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende
Flachen zugunsten der Wasserwirtschaft.
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Fléachen zugunsten der Wasser-
wirtschaft sowie der Allgemeinheit (Wan-
derweg/ Zufahrt zum Waschplatz fiir
Landw. Geréte).

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

XXX

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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tigung sowie fiir Ablagerungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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1. Bauliche Antagen innerhalb der Bauverbotszone (20m)
afuf cjen Flursticken 10/4, 10/5 und 143/8 bedlrfen der
Zustimmung der Strafenbaulasttrager.

2. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kann wegen der hohen
Grundwassersténde keine Erlaubnis fiir eine stadndige
Grundwasserhaltung erteilt werden.

Sofern Grindungen im Schwankungsbereich des Grund-
wassers zu liegen kommen sind sie in wasserdichter Bay-
weise zu errichten.

3 Fi.‘rr die Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt die BauNVO
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Im Plangebiet sind Vergniigungsstétten nicht zuléssig.

Einzelhandelsbetriebe sind nur im Sondergebiet zuldssig und zwar nur Bau- und Holzhandelsbetriebe

mit einer Gesamtverkaufsflache (GVF) von max. 3800 m? (s. a. Begriindung, Punkt 5.21).

Als Randsortimente der Bau- und Heimwerkerbranche sind erlaubt:

Campingbedarf, Gartenmébel, Heimwerken, Basteln, Blumen, Samen und Zooartikel.

Die Verkaufsflache fiir alle Randsortimente darf 10 % der GVF, entspr. 380 m? nicht berschreiten.

§3

gebieten zuléssig sind,;

Im Gewerbegebiet sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die hinsichtlich ihres Stérungsgrades in Misch-

ebenfalls Geschéafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO bleibt von den textlichen

Festsetzungen unberihrt.

§4

Die gem. § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten Flachen sind als geschlossene Kulisse mit Bdumen und

Strauchern der Artenliste 1 zu bepflanzen. Baume und Straucher sind als 3-reihige Pflanzung mit
einem Reihenabstand von 1,2 m und einem Abstand der Pflanzen in den Reihen von max. 1,5 m anzu-
legen. Der Abstand der GroBb&ume soll 10 m nicht unter- und 30 m nicht Gberschreiten. Notwendige
Uberfahrten Uber diese Flachen von der Bredenbecker StraBe (L389) aus, sind bis zu einer Breite von

7,0 m zulassig.

§5

Fir die Flurstiicke 15/9, 15/6, 15/11, 14/3, 14/1, 13/1, 10/2, 10/5, 10/4, 143/6 qilt:

GemaB § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB sind mindestens 10 % eines Grundsticks als Griinflaiche
anzulegen. Sie sind mit standortheimischen Gehdlzen der Artenliste 1 zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache sind mindestens ein groBkroniger Laubbaum

sowie 20 Strducher zu pflanzen.

Die durch zeichnerische Festsetzungen zum , Anpflanzen von Baumen und Stréuchern” festgesetzten
Flachen sind auf den Griinflachenanteil anrechenbar.

GemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt: Auf der Geldndeoberflache erstellte, nicht iberdachte

Stellplatze sind mit wasserdurchldssigem Material zu befestigen (z. B. Rasengittersteinen, Schotter-
rasen, Okopflaster, wassergebundene Decke mit einem zuldssigen AbfluBwert von max. 0,5). Sonsti-
ge wasserrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

§7

Im Mischgebiet MI, sind die baulichen und sonstigen Anlagen, die von einer Tischlerei genutzt

werden, sowie ihre Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen ausnahms-

weise zuldssig (§ 1 (10) BauNVO).

§8

Fir die innerhalb der Ml,-Gebiete gelegenen Bauflachen ist auf den der BundesstraBe 217 zuge-

wandten bzw. den senkrecht dazu ausgerichteten Gebaudeseiten passiver Schallschutz vorzusehen.
Fur die parallel zur B 217 bis zu einem Abstand von 25 m gelegenen Flachen ist von einem maB-
gebenden AuBenldrmpegel auszugehen, der gem. DIN 4109 (Abschnitt 5, Tabelle 8) den Larmpegel-
bereichen IV - V (66 — 75 dB (A) ) zuzuordnen ist. In Abhéngigkeit von diesem AuBenlarmpegel sind
die resultierenden SchallddmmmaBe der GesamtauBenbauteile gem. DIN 4109 (in der jeweils gliltigen

Fassung) einzuhalten.

Fir die Ubrigen Flachen der Ml,-Gebiete (Bautiefe > 25 m von der BundesstraBe) ist von einem maB-
gebenden AuBenldrmpegel auszugehen, der gem. DIN 4109 (Abschnitt 5, Tabelle 8) den Larmpegel-

bereichen Il =il (56 =65 dB (A) ) zuzuordnen ist.

In Abhangigkeit von diesen AuBenlarmpegeln sind die resultierenden SchallddmmmaBe der
GesamtauBenbauteile gem. DIN 4109 (in der jeweils glltigen Fassung) einzuhalten.

Die Ermittlung der erforderlichen SchalldammmaBe erfolgt im Rahmen der Baugenehmigungsverfah-
ren, wobei die jeweiligen baulichen Verhaltnisse (FenstergroBen, Abschirmung durch Geb&audestel-
lung, Schutzwirdigkeit des Raumes) zu beriicksichtigen sind.
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