1.

[ Hinweise

Fiir die F jen des Beb gilt die
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzi geandert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 22.04. 1993 (BGBI. | S. 488).

. Auf den Baugrundsticken ist eine standige Grund-

wasserhaltung durch Drénagen nicht statthaft. Daher
wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht darauf hmgawm-
sen, daf die t 1 der gep

Ober dem héchsten Grundwasserstand liegen mis-
sen. Anderenfalls sind die Keller als wasserdichte
Betonwannen auszubilden.

Planzeichenerklédrung

| Fesisetzungen

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO

Aligemeine Wohngebiete (s. texil. Fests.)

GeschoBflachenzahl

0.3 Grundflachenzahl
n Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO

o Offene Bauweise
nur Einzelhé@user zuléssig

nur Hausgruppen zuldssig
Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfléche:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Die Flachen von privaten Grundstiickszufahrten (Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht)  sind nur mit einem wasserdurchléssigen Belag zulassig
(z. B. Rasengitiersteine, Schotterrasen, breitfugig verlegtes Pfiaster mit
mehr als 25% Fugenanteil).
(§ 9 Aus. 1 Nr. 20 BauGB)

o

Die zur Eingriinung und Abschirmung geman § 9 (1) Nr. 25 BauGB fest-

gessczle Pflanzflache (Hecke) ist einreihig mit standortgerechten, ein-
n zu wobei pro Ifd. Meter eine

Pflanze mit einer Endwuchshéhe von mind. 2,00 m anzupflanzen ist

(Artenliste s. Begriindung).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

§3 Anden durch die zeichnerische Festsetzung ,Baume zu pflanzen® defi-
nierten Stellen innerhalb des Plangebietes sind einzelne standorige-
rechte einheimische Laubbaume als Hochstdmme zu pflanzen (s. Be-
grindung).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1sind gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (ven der
LandesstraBe 390 ausgehender Verkehrslarm) bei Bauvorhaben fir
alle die zum Schlafen vorgesehenen Raume an den der Schallguelle
1 mit lichen Schallschutzvorkehrun-
gen (mhalldammende Fenster und Tiren sowie immissionshemmende
AuBBenwande) in dem Umfange zu versehen, daR die nach VDI 2718 fur
ein Allgemeines Wohngebiet festgelegten Anhaltswerte fir Innen-
gerauschpegel von 30 dB (A) in Schlafraumen bei Nacht nicht (ber-
schritten werden. (Der &quivalente Dauerschallpegel des auf das Bau-
gebiet einwirkenden Verkehrslarms betragt 45 dB (A) in der Nacht.)
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Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

D StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

| Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Fldchen flir besonders

C:] Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor ] 1L inwil

im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes §9 Abs 1 Nr 24 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Fléchen fir Neben-

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die

Abfallentsorgung und Abwasserbesei- | i ra“'gfng:c’;‘a&;:‘,'ﬂlzt;g Garagen und Ge-
tigung sowie fiir Ablagerungen "7 §0Abs 1 Nrdund 22 BauGB
§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB H
GGa Gemeinschaftsgaragen
E Fl&chen fir Versorgungsanlagen Mit Geh- und Leitungsrachten zu be-
ZZL lastende Flachen zugunsten der Anlieger.
O §9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
Elektrizitat Mit Gehrechten zu belastende
ITT Fachen zugunsten der Anlieger.

u Umformerstation

Planungen, Nutzungsregelungen, Mag- ———
nahmen und Flichen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Fldchen zugunsten der Anlieger.
§9Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanas

Weiterfiihrende Grenze des
Bebauungsplanes Nr. 7 {als Hinweis)

b
t Al i
Nutzung

@ Béume zu pflanzen

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepllanzungen

Griinflichen
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grinflachen
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