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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) hat in seiner
Sitzung am 24.03.03 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 8 "Wennigrdder Weg" OS Holtensen beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB

am 26.11.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Wennigsen, 7/ P

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 mit ortlichen
Bauvorschriften wurde ausgearbeitet von:

LEG

Standort- und Projektentwicklung Bielefeld GmbH

Detmolder Str. 596 - 598 33699 Bielefeld
Telefon 0521 /92447-0 Telefax 0521/9244744

Satzungsbeschluf®

Der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) hat den
Bebauungsplan Nr. 8 nach Priifung der Anregungen gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23. Juni 2005 als

Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Wennigsen, 7/ 26"

Der Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wennigsen,

Der Gemeindedirektor
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Planunterlage Offentliche Auslegung Inkrafttreten Mangel der Abwagung

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:

Gemarkung: Holtensen bei Weetzen
Mafstab: 1:1000

Flur: 2

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds.
GVEI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989 Nds. GVBI. S.
345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollsténdig nach (Stand vom ............... )

Sle ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortichkeit ist einwandfrei
mdglich.

Hannover,

Offentlich best. Vermessungsing.

Der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) hat in seiner
Sitzung

am 11.11.2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden

am 26.11.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 03.12.2004 bis 03.01.2005 gem. § 3

Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wennigsen, 77 2o/
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Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am Z2.7:44_in der Calenberger Zeitung bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan Nr. 8 ist damit am <. 2.£00%
rechtsverbindlich geworden.

Wennigsen, of . 25" 07. 2005

Der Gemeindedirektor X
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Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Wennigsen,

Der Gemeindedirektor

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
(Kindergarten)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB)

2 WE max. 2 Wohnungen je Wohngebaude (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
z.B. 0,4 Grundflachenzahl ( § 19 BauNVO)
zB. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall ( § 20 BauNVO)
TH Traufh6he als Hochstmal (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
FH Firsthéhe als Hochstmal (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen,
Baugrenze
(§9 (1) Nr.2 BauGB)
o) offene Bauweise ( § 22 (2) BauNVO)
a abweichende Bauweise ( § 22 (4) BauNVO)
= Firstrichtung (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
/o nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ( § 22 (2) BauNVO)
— Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
Verkehrsflachen
(§9 (1) Nr.11 BauGB)
StralRenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F+R Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg
W Zweckbestimmung: privater Wohnweg

Griinflachen
(§9 (1) Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Private Griinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

Wasserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
waserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§9 (1) Abs. 1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

g|

Graben Zweckbestimmung: Entwésserungsgraben
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§9(1) 25 BauGB)
E°CO000Y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
0 oooood  Und sonstigen Bepflanzungen
. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9(7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
( § 16 (5) BauNVO)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
\s-e/

Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

o ¥

geplante Parzellengrenzen

KENNZEICHNUNGEN

%

OD 2.040

Die gekennzeichneten Gebaude sind nachrichtlich ibernommen

Festgesetzte Ortsdurchfahrtsbegrenzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

3 Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

§24 (1) Nr.1 NStrG
Innerhalb dieser Flache sind Hochbauten jeder Art (auch Werbeanlagen) und
sonstige bauliche Anlagen (Garagen, Stellplatze etc.) sowie Aufschittungen und
Abgrabungen gréeren Umfangs unzuldssig.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gemaR § 4 Abs. 3 ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht zuléassig.

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist die Grundflaichenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt.
Die festgesetzte Grundfldchenzahl kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO
aufgefiihrten Anlagen bis zu 25%, d.h. max. bis zu 0,5 der zuldssigen
Grundflachenzahl (iberschritten werden.

2.2 Die festgesetzte Firsththe und Traufhéhe gilt als Héchstmal der zuldssigen
Bebauung. Firstpunkt ist der hdchste Punkt des Geb&dudes; als Traufpunkt wird die
Héhenlage des Schnittpunktes der Aulenwand mit der Dachhaut bezeichnet.
Bezugspunkt ist die natiirliche Gelédndeoberflache. Bei einer Geldndeoberflache mit
Neigung ist die im Mittel gemessene Wandhéhe aller das Hauptgebdude
umschlieBenden Wénde maRgebend. Bei einseitigen Pultddchern ist die im Mittel
gemessene Wandhéhe der die nérdliche Geb&audehélfte umschlieBenden Wénde
mafgebend.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Abweichende Bauweise (a): Es sind Kettenhauser, d.h. Garagen und
Wohnh&user sind ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten (4.1 der textlichen
Festsetzungen ist zu beachten), oder Hausgruppen zuldssig.

4. Nicht tberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO sind auch auflerhalb
der (iberbaubaren Flachen zuldssig. Zum 6ffenlichen Stralenraum ist eine seitliche
Abstandsflache von min. 1,0 m einzuhalten. Diese Fléache ist zu bepflanzen und die
Bepflanzung dauerhaft zu erhalten.

4.2 Auf jedem privaten Baugrundstiick sind mindestens zwei Stellplatze
herzustellen, z.B. ein Carport und eine davor gelegene Aufstellflache.

5. MaRnahmen zum Eingriffsausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Auf der Flache mit der Blocknummer 14 (ca. 6.447 m?) des
Flurneuordnungsverfahrens Weetzen, wird ein Regenriickhaltebecken (ca. 1.000 m?)
errichtet. In den Randbereichen und in einzelnen Gruppen ist eine Initialpflanzung mit
Gehélzen aus der untenstehenden Liste vorzunehmen, so dass ein Drittel der Flache
mit Gehdlzen Uberdeckt ist. Die librige Flache ist als Extensivgrunland anzulegen und
nach einem, nach drei und nach fiinf Jahren einmal zu mahen. Das Mahgut ist
abzutransportieren. Danach kann die Flache, um eine Verbuschung zu verhindern,
alle 2 Jahre geméht werden.

5.2 Das Flurstiick 186/122 der Gemarkung Holtensen bei Weetzen ist in extensiv
genutztes Griinland umzuwandeln. Zweimalig im Jahr kann die Fldche gemé&ht oder
geschlegelt werden. Der erste Schnitt erfolgt nach der Grasblite im Juli, der zweite
nach der Samenreife im September. Das Méhgut ist abzutransportieren. Im Falle der
Beweidung sind max. 1,5 GVE je ha zulassig.

6. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)

6.1 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind standortgerechte, heimische Gehélze (s. textl. Fests. 8.3) im
Pflanzabstand von 1x1,5 m zu pflanzen und als Hecke dauerhaft zu erhalten. Baume
sind mit einem Mindeststammumfang von 12 cm zu pflanzen.

7. Ortliche Bauvorschrift (§§ 56 und 98 NBauQ)

7.1 Die 6rtliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Wennigréder Weg"“.

7.2 Dachform/Dachneigung: Die Wohngebaude sind ausschlief3lich mit geneigten
Déchern mit einem Neigungswinkel zwischen 35° und 48° zu errichten.

Einseitige Pultdacher sind nur zuléssig, wenn die Dachneigung auf der nérdlichen
Geb&dudeseite angeordnet ist

7.3 Dachaufbauten und -einschnitte: Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte
durfen sich maximal Uber ¥ der Traufldnge der jeweiligen Gebaudeseite erstrecken.
Dabei ist ein Abstand von 1,50 m zum Ortgang, bzw. zum Walmgrat (gemessen von
der halben Lange des Grats) einzuhalten.

7.4 Baumaterialien: Zur Eindeckung geneigter Décher sind ausschlielich Ton- oder
Betonsteinziegel in roter, rotbrauner, brauner oder grauer bis anthrazitfarbener
Farbgebung zuldssig. Stark lichtreflektierende Dacheindeckungen (z.B. glasierte
Ziegel) sind nicht zul&ssig.

7.5 Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig nach § 91 (3) NBauO handelt, wer den
Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten

kénnen gem. § 91 (5) NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 50.000 EUR geahndet
werden.

8. Hinweise
8.1 Schallschutz

Vor der nérdlichen AuRenwand der ersten Bauzeile an der Linderter Stralle werden
tagsiiber Larmpegel von 63 dB(A) und nachts von 52 dB(A) erreicht. Die DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau ist zu beachten.

8.2 Archéologische Denkmalpflege

GemaR § 13 NDSchG ist der Beginn von Erdarbeiten, mindestens zwei Wochen
vorher, der Unteren Denkmalschutzbehérde der Region Hannover mitzuteilen.

8.3 Geeignete Baum- und Straucharten

Baumarten: Straucharten:

Alnus glutinosa Schwarz-Erle Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Haselnuss

Carpinus betulus  Hainbuche Crataegus monogyna  Eingriffliger Wei3dorn
Fraxinus excelsior Esche Sambucus nigra Holunder

Prunus avium Vogelkirsche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Quercus robur Stieleiche Prunus spinosa Schlehe

Sorbus aucuparia Eberesche Rosa canina Hundsrose

Tilia cordata Linde Salix caprea Salweide

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56 und
98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) diesen Bebauungsplan
Nr. 8, "Wennigroder Weg", OS Holtensen, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen:
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Bebauungsplan Nr. 8
"Wennigroder Weg"

GEMEINDE WENNIGSEN (DEISTER)

ORTSCHAFT HOLTENSEN
GEMARKUNG: HOLTENSEN BEI WEETZEN, FLUR 2
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Standort- und Projektentwicklung Bielefeld GmbH

Detmolder Str. 596 - 598 33699 Bielefeld
Telefon 0521 /92447-0 Telefax 0521/9244744
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M.: 1:1000
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Planverfasserin: Blecken
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