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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Fliche zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchern

1-Insthalo der als Algemaines Wotngatiet: (WA) mit cinem Voligeschoss s
Hochstmal festgesetzten Flachen sind mindestens 15 % der Grundsticksflache
i Obstbaumen und standorgerechien, heimischen Laubstrucher 2u bepfanzen
(vgl. die Planzliste in der Anlage der Begriindung). Je 100 m* angefangene
Eoinduckstache” Snd.” mindesene. 5 Sndetimamische Lasbsipueher 2
flanzen. Je 600 m* angefangene Grundstiicksfiache sind_mindestens zwei
grokronige Obsibaume (Stammumfang 12/14 cm) der folgenden Sorten zu

Widobst: Holzbime (Pyrus communis), Holzapfel (Malus domestica), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Mehibeere (Sorbus aria), Elsbeere (Sorbus torminalis)
Apfel: Boskop, Graue Herbstrenette, Baumann's Rote Winterrenette, Cox Orange,
Freiherr von Berlepsch.
Bime: Clapps Liebling, Gute Luise, Gellerts Butierbire, Kostiche aus Charneux,
Pastorenbire.
Kirschen: Grofe Schwarze Knorpelkirsche, Kassins Frilhe.

2 Yorhandene.standorheimischo Laubgehdize und Obetbsume kinnen au die nsch
2u pflanzenden Gehdize angerechinet w
3. Die angepflanzten Gendize sind zu erhalten, zu pﬂegen und bei Abgang gleichartig
ersetzen.

52
Hohenlage der Gebaude
Die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthohe (FH) darf, gemessen von der
gewachsenen Gelandeoberlache, im Mitiel der mit der baulichen Anlage dberbauten
R undsticksfiacho, niont Gberschritan werdon (§ 5 Abs. 3 NBauO).

(§ 84 der Niedersichsischen Bauordnung)
§1
Diicher

1.8l den Haupidachfidchen von Gebduden sind nur Satigdacher it einsr
50 2ulassig. Die Dachneigung von

CEraenanioen dart o wetiger 34 20 Greq ad betragen. Fur Einzelgaragen
und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zuldss

2. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachpfannen aus Ton oder Beton in den
Farblonen rot bis braunrot und anthrazit zulgssig. Das gt nicht fir Gebaude

mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad, Vordacher und Wintergarten

Sowie bei der Verwendung von Solar- und Folovoltaikanlagen und bei

begrunten Déchern

Abweichend von Absatz 1 konnen Décher it einer geringeren Dachneigung

mit mindestens 20 Grad zugelassen werden, wenn sie intensiv oder extensiv

4. Dachaufbauten diirfen maximal 2/3 der Breite des Hauptdaches einnehmen.
Der Mindestabstand zur Giebehwand bzw. zwischen den Dachaufbauten muss
1,00 m betragen.

5. Als Farbtdne rot bis rotbraun gelten nach RAL Farbenibersicht RAL-K7:

2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004, 3005, 3009, 3011, 3013, 3016,
Als Farbton anthrazit gelten nach RAL-K7: 7015,7016, 7024.

2

§

Ordnungswidrigkeiten
1. Ordnungswidrig_handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder
feiassig as Bauner oder Unemehmer baumatinatimen ausif oder
veraniasst, auch wenn sie gema § 60 NBauO verfahrensirei sind oder
NBauO keiner Baugenshimigung bedirien, sofemn st gogen dis

Vorschriten dieser értichen Bauvorschif verstoBien.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbule geanndet, Der Hochstbetrag

der GeldbuRe ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

HINWEISE

1. Niederschlagswasser
Der Abfluss des Niederschlagswassers in die ffentliche Regenwasser-
Kanalisation st durch geeignete Mafsnahmen zu drosseln bis zum natirichen
Abfluss des Niederschiagswassers von 3 |/ Sekunde + ha

2. Artenschutz

Insbesondere bei Abriss oder Sanierung von Gebauden sind die Belange des
besonderen Artenschutzes nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNaSCHG) fur
gebéiudebritende Vogelarten und Fledermause akiuell zu prifen. Uber die dann
ggfs. _erforderlichenMaRnahmen ist im Benehmen mit der zustindigen
Naturschutzbehorde zu entscheiden.

DES BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S. 3634), auf Grund des
§ 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) i.d F. vom 03,04.2012 (Nas.
GV S, 46) zult! goandertdurch Gesotz vom 25.09 2017 (Ns. GV, 338).
und auf Grund der §§ 10 und 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassun
Geectes (NKomG) LA F. vom 17.12.2010 (Nds. GBI . 576) uletet gesndirt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S. 22), hat der Rat der
‘Gemeinde Wennigsen (Deister) diesen Bebauungsplan Nr. 17 “Kampstrafie” mit

der den textichen
Festsetzungen als Satzung und die Begriindung beschlossen.
Wennigsen (Deister), den 08. Mérz 2018

Siegel gez. Meineke

Birgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Fr den Bebauungsplan . 17 Kampsiratler mi richer Bauvorschi,
Ortschaft Degersen, gelten auer den in der Praambel genannter
Rechtsgrundiagen

«  die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUND-
'STUCKE (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) und

die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE
UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991,

. 58), zuletzt geaindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. 1S, 1057).

(Deister)

Ortschaft Degersen
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. Allgemeines

1. Anlass der Planung

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 , Kampstrae® ist der Wunsch der
Grundstiickseigentlimer in dem Straf3enkarree zwischen Kampstral3e, ,,Neuer Hagen*, Niedern-
feldstrale und Steinkamp eine Hinterliegerbebauung zu ermdglichen. Sie mochten die sehr gro-
Ben Grundstiicke fiir eine Nachverdichtung zur Verfligung stellen.

— _.__7 —— - — 7 o
7 y ¥ 4 Bebauungsplan Nr. 10 N b

“|Unter dem Dorfe
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2017 €, = n Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Gemeinde Wennigsen (Deister), Bebauungsplan Nr. 17 "Kampstrale", Ortschaft Degersen
= mm == mm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
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Die Gemeinde ist bereit, den Wiinschen zu folgen. Damit werden die Zielvorstellungen der
Gemeinde fiir die bauliche Entwicklung in Wennigsen verwirklicht, die bereits im Klima-
schutz-Aktionsprogramm 2010 und mit dem Entwicklungskonzept Wennigsen 2020 verab-
schiedet wurden.

Fiir die Flichen in dem StraB3enkarree gibt es keinen Bebauungsplan. Die Grundstiicke liegen
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wennigsen. Ein Bauvorhaben wird daher
nach § 34 BauGB beurteilt. Die Erweiterung der Bebauung ,,in zweiter Reihe kann zurzeit
nicht genehmigt werden. Um die geplante ,,Hinterliegerbebauung® zu ermdglichen, wird daher
die Aufstellung dieses Bebauungsplans erforderlich.

AuBerdem werden zwei Grundstiicke in das Plangebiet einbezogen, die derzeit noch im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 ,,Steinkamp* liegen. Es sind die einzigen Grundstiicke,
auf denen der Bebauungsplan Nr. 9 keine Hinterlieger zuldsst. Auch hier soll eine Nachver-
dichtung ermdglicht werden.

2. Bebauungsplan der ,Innenentwicklung

Bei dem Bebauungsplan Nr. 17 ,,Kampstrae* handelt es sich um einen ,,Bebauungsplan der
Innenentwicklung* im Sinne von § 13a BauGB.

Ein ,,.Bebauungsplan der Innenentwicklung® liegt u. a. vor, wenn er fiir die Nachverdichtung
oder andere Maflnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Das ist bei dem Bebauungs-
plan Nr. 17 der Fall. Es handelt sich um Flachen innerhalb der Ortslage, auf denen eine zusétz-
liche Bebauung ermoglicht werden soll. Es wird also nicht in den AuBlenbereich gegangen,
sondern Fldchen ,,innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils* sollen stirker genutzt
werden.

Ein ,,Bebauungsplan der Innentwicklung® wird in einem ,,beschleunigten Verfahren* aufge-

stellt. Das beschleunigte Verfahren ist nur zuldssig,

e wenn eine Grundfldche von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,

e wenn keine UVP-pflichtigen Vorhaben ermdglicht werden,

e wenn keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutz-
zwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des BNatSchG bestehen oder

e wenn keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Diese Voraussetzungen sind erfiillt:

e Bei einer Gesamtgrofe der als ,,Allgemeines Wohngebiet™ (WA) festgesetzten Flichen von
29.143 m? und einer GRZ von 0,35 bzw. 0,25 ergibt sich eine zuldssige Grundfliche von
10.197 m?, also deutlich weniger als 20.000 m?.

e UVP-pflichtige Vorhaben werden nicht ermdglicht.

e Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung européischer Schutzgebiete gibt es bei der Lage
des Anderungsbereichs innerhalb der Ortslage nicht.

e Anbhaltspunkte, dass Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfidllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind, bestehen bei der geplanten Nutzung nicht.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften fiir das vereinfachte Verfahren nach § 13

Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend:

e Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
kann abgesehen werden.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,KampstraRe® mit értlicher Bauvorschrift
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e Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht, von den Angaben in der Bekanntmachung
der offentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind,
und von der zusammenfassenden Erklédrung wird abgesehen.

Der Bebauungsplan kann von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen, wenn
die geordnete stidtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. Vgl. dazu unten Abschnitt
L.5!

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zuldssig
mit der Folge, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Die allgemeinen Ziele des Bebauungsplans, die sich aus der vorhandenen Situation ergeben,
sind

e cine angemessene Berticksichtigung der vorhandenen Bebauung,

e cine Verdichtung im Innenbereich im Sinne eines nachhaltigen Stddtebaus mit eingeschos-
sigen Wohnhéusern als Hinterliegerbebauung auf den sehr tiefen Wohngrundstiicken im
Plangebiet. Die geplante Bebauung soll iiber private Grundstiickszufahrten erschlossen
werden.

e cine Durchgriinung der neuen Baugrundstiicke zur Sicherung der Wohnqualitdt und Ver-
besserung des Kleinklimas.

Allgemeiner Zweck des Bebauungsplans ist die Deckung eines Teils des Wohnbedarfs in der
Ortschaft Degersen.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errich-
tung der geplanten Bebauung zu schaffen.

4. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt wer-
den, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fiir die Abgrenzung gilt
aullerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewiltigung der ihm anzurech-
nenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abge-
grenzt:

In das Plangebiet wurden die mit Einzelhdusern bebauten Grundstiicke in dem Straflenkarree
»Kampstralle / Steinkamp / Niedernfeldstrale / Neuer Hagen* einbezogen. Auf den Grundstii-
cken auf der Ostseite der Kampstra3e und der Westseite der Niedernfeldstra3e ist aufgrund der
geringen Ausnutzung in der Regel eine Nachverdichtung mdglich.

Dariiber hinaus wurden auf der Westseite der Kampstrafe die Grundstiicke Nr. 16 und 18 ein-
bezogen. Diese Grundstiicke liegen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9
»Steinkamp® (vgl. den Planausschnitt auf Seite 7). Derzeit ist hier aufgrund der Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 9 eine Hinterliegerbebauung nicht moglich. Die iiberbaubare Grund-
stiicksfliache endet in einem Abstand von 28 m zur Kampstra3e. Um auch hier eine Hinterlie-
gerbebauung zu ermdglichen, werden die Grundstiicke in den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 17 einbezogen.

Der neue Bebauungsplan ersetzt damit in diesem Bereich die alte Norm. Eine ausdriickliche
Authebung des alten Bebauungsplans Nr. 9 ist aus der Sicht der Gemeinde nicht erforderlich.
Damit wiirde die alte Rechtsnorm, fiir den Fall, dass der neue Bebauungsplan entfallt, unverén-
dert weitergelten (vgl. BVerwG, Urt. V. 10.08.1990, Az.: 4 C 3/90).

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,KampstraRe® mit értlicher Bauvorschrift
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Ausschnitt aus!derh Bébauungsplan Nr. 9 ,Steinkamp*, ohne Marisfab, genordet

Nachteilige Auswirkungen sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans und die damit
angestrebten Nutzungen fiir die angrenzenden Flachen auBBerhalb des Plangebiets nicht zu er-
warten:

Im Norden begrenzt die Straf3e ,,Neuer Hagen* das Plangebiet. Daran schlie3en sich auf der
Nordseite die bebauten Grundstiicke an, die im rdumlichen Geltungsbereich der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 10 ,,Im Dorfe* liegen. Die Grundstiicke sind als ,,Dorfgebiet™
(MD) und ,,Flache fiir Gemeinbedarf*, Zweckbestimmung ,,Feuerwehr* und ,,Dorfgemein-
schaftshaus* festgesetzt. Nachteilige Auswirkungen sind aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplans nicht zu erwarten. Einen landwirtschaftlichen Betrieb gibt es innerhalb der
als ,,Dorfgebiet festgesetzten Flachen nicht mehr.

Das ehemalige Wirtschaftsgebdaude wird durch einen metall- und kunstoffverarbeitenden
Betrieb der Zerspanungstechnik genutzt. Aufgrund der Festsetzung der Grundstiicksfla-
chen als ,,Dorfgebiet” unterliegt der Betrieb Einschrankungen hinsichtlich seiner zuldssigen
Emissionen: Dorfgebiete dienen u.a. der Unterbringung ,,nicht wesentlich stérender Gewer-
bebetriebe*.

Dartiber hinaus muss der Betrieb bereits jetzt auf angrenzende, schutzbediirftige Nutzungen
Riicksicht nehmen: Das betrifft die nordlich an das Betriebsgelinde grenzende Wohnbe-
bauung an der Stra3e ,,Hinter den Wiesen®, die im Bebauungsplan Nr. 10 als ,,Allgemeines
Wohngebiet™ festgesetzt ist. Es betrifft auch die siidlich des Betriebsgelindes gelegene
Wohnbebauung an der Straf3e ,,Neuer Hagen*, die mit dem Bebauungsplan Nr. 17 iiberplant
und als ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt wird. Die Nutzung auf der Siidseite
der Strafe ,,Neuer Hagen* entspricht nach der Eigenart der ndheren Umgebung bereits jetzt
einem ,,Allgemeinen Wohngebiet*, auf die der Betrieb Riicksicht nehmen muss. Aber auch
fiir die Bewohner an der Straf3e ,,Neuer Hagen* gilt der Grundsatz der gegenseitigen Riick-
sichtnahme: sie konnen an der Grenze zum MD noch nicht den vollen Schutz eines WA
erwarten. Die geplante Hinterliegerbebauung liegt weiter von dem Betrieb entfernt, als die
vorhandene Wohnbebauung. Aufgrund des Bebauungsplans werden daher keine Immissi-
onskonflikte mit dem vorhandenen Betrieb geschaffen.

Im Osten und Siiden grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet. Diese ist zum Teil im Be-
bauungsplan Nr. 1, Ortschaft Degersen, als ,,Allgemeines Wohngebiet™ (WA) festgesetzt.
Das entspricht der vorhandenen und geplanten Nutzung im Plangebiet.

Im Westen grenzt der Bebauungsplan Nr. 9 ,,Steinkamp* an das Plangebiet. Die Flachen
stidlich der Lendorfstrale sind wie die vorhandene und geplante Nutzung im Plangebiet als
»Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt. Die Fldchen auf der Nordseite der Lendorfstraf3e

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,KampstraRe® mit értlicher Bauvorschrift
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sind als ,,Dorfgebiet” (MD) festgesetzt. Auch hier ergeben sich keine nachteiligen Auswir-
kungen durch die geplante Nutzung, da der landwirtschaftliche Betrieb bereits jetzt auf die
Wohnhiuser auf der Ostseite der Kampstra3e Riicksicht nehmen muss. Tierhaltung in gro-
Berem Umfang, die zu Immissionskonflikten fiihren kdnnte, gibt es auf der Hofstelle nicht.

Der Grundsatz der Konfliktbewaltigung wird damit bei der Abgrenzung des rdumlichen Gel-
tungsbereichs eingehalten.

5. Ziele der Raumordnung

Das Plangebiet liegt im bauleitplanerisch gesicherten Siedlungsbereich, der bereits teilweise
bebaut ist und nachverdichtet werden soll. Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung
sollen Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flichen im AuBlenbereich haben (vgl. RROP
2016 Abschnitt 2.1.2 Ziffer 01). Die Planung folgt damit den Grundsétzen der Raumordnung.

Zur langfristigen Sicherung der Wasserversorgung werden im RROP 2016 Vorranggebiete
Trinkwassergewinnung und Vorranggebiete Wasserwerk festgelegt.

Vorranggebiete sind als so genannte Ziele der Raumordnung geméll § 4 Raumordnungsgesetz
(ROG) bei raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen zu beachten.

Das Plangebiet liegt in einem Vorranggebiet Trinkwassergewinnung (Wasserschutzgebiet Zone
I1, Eckerde) gemédl RROP 2016. In diesem Gebiet miissen alle raumbedeutsamen Planungen
und MafBnahmen mit der Zweckbestimmung der Trinkwassergewinnung vereinbar sein (vgl.
RROP 2016 Abschnitt 3.2.4 Ziffer 03). Beeintrachtigungen des Trinkwasserschutzgebiets sind
aufgrund der vorhandenen und geplanten Wohnnutzung nicht zu erwarten.

6. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Wennigsen
entwickelt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als ,,Wohnbaufldache* (W) dargestellt.
Vgl. den folgendern Planausschnitt!

) : S 5
b s 6.2, -"_ 3 \
der Niedersachsischen Vermessungs- und Kata erwaltung
© 2015 LGLN Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wennigsen (Deister),
ohne Mafstab, genordet
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Il. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

1. Lage des Plangebiets, Geldandeverhaltnisse, Entwasserung

Das Planungsgebiet umfasst eine Fldche von ca. 2,9 ha innerhalb des Siedlungsbereichs von
Degersen.

Das Geldnde im Plangebiet hat Gefille in nordliche Richtung. Die hochste Stelle liegt in der
Stidwestecke mit rd. 105,5 m GiNN, die tiefste in der Nordostecke mit rd. 95 m iiNN (vgl. den
Ausschnitt aus der AKS mit der Hohenfolie der DGKS auf Seite 9). Der Hohenunterschied im
Plangebiet betrdgt damit rd. 10 m.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2017 €4, o, Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Ubersichtskarte mit den Héhenverhéltnissen im Plangebiet

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Kampstrae® mit ortlicher Bauvorschrift
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Die Flachen im Plangebiet gehoren zum Entwésserungsgebiet des Levester Baches. Die Grund-
stiicke im Plangebiet sind an den Regenwasserkanal angeschlossen, der in den angrenzenden
offentlichen Stra3en liegt.

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Fiir den Bebauungsplan interessieren zwei Fragen:
e Eignet sich der Boden fiir die geplante Bebauung?
e Eignet sich der Boden fiir eine Versickerung des Oberflachenwassers?

Die Grundstiicke im Plangebiet sind zum iiberwiegenden Teil bereits bebaut. Es kann daher
davon ausgegangen werden, dass bei den Bodenverhiltnissen gegen eine bauliche Nutzung
keine Bedenken bestehen. Das eriibrigt jedoch nicht die Durchfiihrung sorgfiltiger Bodenun-
tersuchungen vor Baubeginn.

Bei dem vorherrschenden Bodentyp handelt es sich nach den NIBIS Kartenserver des Landes-
amtes flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) um Pseudogley-Parabraunerde.

Beim Pseudogley handelt es sich um einen durch Staundsse gepragten Boden mit einem jahres-
zeitlich bedingten Wechsel von Verndssung und Austrocknung. In ihm kann Niederschlags-
wasser wegen eines verdichteten Untergrundes nicht oder nur unvollstindig versickern.
Parabraunerde gehort zu den LoBboden. Es handelt sich um tonigen Schluff, der sich tiber toni-
gem Lehm befindet. Durch die Toneinlagerungen entsteht in der Parabraunerde oft ein Stauho-
rizont (Staunisse).

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist bei den vorherrschenden, lehmigen Béden da-
her nicht moglich.

Nach den Informationen, die die Gemeinde besitzt, gibt es im Plangebiet keine weiteren Fla-
chen, bei denen der Verdacht schédlicher Bodenveranderungen besteht (Verdachtsflichen gem.
§ 2 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG).

3. Baulich genutzte Flachen, Freiflachen

Entlang der duBBeren ErschlieBungsstralen gibt es eine Mischung aus ein- und zweigeschossigen
Wohnhéusern. In Teilbereichen sind noch die klassischen Siedlungshiduser mit den alten Stall-
anbauten vorhanden, die eine relativ geringe Ausnutzung aufweisen. Es gibt aber auch mehrere
Hauser, die insbesondere durch Anbauten erweitert und aufgestockt wurden.

Klassische Siedlungshauser an der Niedernfeldstralie

Die Kampstra3e, Neuer Hagen, Niedernfeldstrale und Steinkamp sind ausgebaut. Die bebauten
Grundstiicke sind an die Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,KampstraRe® mit értlicher Bauvorschrift
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Im Kernbereich des Quartiers befinden sich grofziigige Haus- und Nutzgirten, die frither auch
zur Eigenversorgung dienten (vgl. den Luftbildausschnitt auf Seite 11). Die fritheren Gemiise-
und Obstanbauflichen wurden mittlerweile liberwiegend in Rasen umgewandelt. Eine Um-
strukturierung zu reprisentativen Ziergérten, wie sie heute vielfach iiblich ist, hat bisher nur in
Einzelfillen stattgefunden. Die Freifldchen haben einen verhéltnisméBig offenen Charakter mit
niedrigwiichsiger Vegetation, weil édltere Bdume und Strducher weitgehend fehlen.

Die Gemeinde hat im Plangebiet durch die Ingenieurgemeinschaft agwa GmbH eine Brutvo-
gelkartierung durchfiihren lassen, um die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Brutvogel
untersuchen zu lassen (vgl. die als Anlage beigefiigten Bericht vom August 2017).

Y -

i< o Hi \ i . LR B A s \
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2017 €4, 5. Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Luftbild vom Plangebiet (rote Linie) und der Umgebung, Bildflug Juli 2016
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lll. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

1. Stadtebauliches Konzept

Bei der Ausarbeitung der Planung waren die folgenden Rahmenbedingungen und Entwurfsziele

zu beachten:

e Bestandssicherung entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstra3e (Vorderlieger),

e Stidtebauliche Fassung und Uberplanung des gesamten Innenbereiches (Nachverdichtung),

e Staffelung der Gebdudehohen (Hinterlieger eingeschossig),

e ErschlieBungen der Grundstiicke durch private Grundstiickszufahrten, die nicht festgesetzt
werden.

Wie eine Bebauung und mdglichst sparsame ErschlieBung im Plangebiet erfolgen konnte, zeigt
der Bebauungsvorschlag auf Seite 16. Sinnvoll wire, wenn jeweils zwei Eigentliimer eine ge-
meinsame und damit moglichst sparsame Zufahrt fiir die Hinterlieger schaffen wiirden.

Durch die folgenden Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines rdumlichen
Geltungsbereichs erreicht werden, die die oben dargestellten Zielvorstellungen verwirklicht.

2. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir das gesamte Plangebiet ,,Allgemeines Wohngebiet*
(WA) festgesetzt. Neben Wohnhdusern sollen auch dem Gebiet dienende Versorgungseinrich-
tungen allgemein zuldssig sein. Nicht storende Gewerbebetriebe sollen wenigstens ausnahms-
weise zugelassen werden konnen.

Eine scharfe Funktionstrennung von Wohnen und Arbeiten, wie sie mit der Festsetzung eines
»Reinen Wohngebiets* (WR) verbunden wire, ist fiir eine Ortschaft im l&ndlichen Raum wie
Degersen untypisch. Sie entspricht nicht den [ ‘ "

Zielen der Gemeinde.

N
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3. MaR der baulichen Nutzung, Bau-
weise und uberbaubare Grund-
stiicksflache, Hohenlage der
Gebaude, Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden

Die vorhandene Ausnutzung auf den Wohn-
grundstiicken ist sehr unterschiedlich. Daher
wurde zundchst die vorhandene GRZ iiber-
schldgig ermittelt. Um eine Gleichbehandlung
zu erreichen, wurde auf die ,,Vorderlieger-
grundstiicke* eine einheitliche Tiefe von 27 m
angenommen. Die sich daraus ergebenden |
GrundstiicksgroBen und die vorhandene Aus- |
nutzung ergibt sich aus dem nebenstehenden
Ubersichtsplan und der folgenden Tabelle
dazu. Sie dienen als Anhaltspunkt fiir die Fest-
setzung der GRZ.

In Teilbereichen ergibt sich bei der gewéhlten
Abgrenzung zwischen Vorderlieger und Hin-
terlieger fiir die Vorderlieger eine sehr hohe
Grundflachenzahl, die stellenweise iiber der
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Obergrenze der BauNVO von 0,4 fiir ,,Allgemeine Wohngebiete* liegt. Eine so hohe Ausnut-
zung entspricht nicht den Zielen der Gemeinde.

zul. Haupt-
nutzung Hinter-
Differenz zur 2ul, lieger abzgl.
Grundstick  |bebaut Terrasse |GRZ zulgssigen  |Grundstick |Hauptnutzung Uberschreitung
Vorderlieger |(Wohnhaus) |(pauschal) |Verderlieger |GR bei GRZ |Hinterlieger |Hinterlieger bei  |zul. GR Vorder-
Grundstuck T (m?) () (m?) Bestand 0.35 (m?) [(115)] GRZ 0,3 {m?) lieger (m?)
Kampstraite 1 554 182 25 037 -13 475 143 129
3 568 104 25 0,23 70 485 146
5 B 127 25 0,27 A4 484 145
7 561 104 25 0,23 67 481 144
9 558 132 25 0,28 338 474 142
11 560 191 25 0,39 -20 477 143 123
13 558 88 25 0,20 83 473 143
15 558 177 25 0,36 -8 481 144 138
16 208 94 25 0,23 59 534 160
17 lale] 164 25 034 5 476 143
18 644 102 25 0,20 98 647 194
18 880 197 25 0,256 86
Neuer Hagen 14 947 102 25 013 204
16 6395 183 25 0,30 35
18 871 132 25 0,16 183
20 450 118 25 0,32 15
Niedernfeldstrale 2 568 120 25 0,22 89
4 B850 112 25 0,26 56 506 152
[5] 517 1390 25 0,42 -34 2945 164 129
8 929 110 29 0,26 20 622 187
10 540 90 25 0,21 74 648 194
12 564 119 25 0,26 53 838 251
14 551 124 25 0,27 44 554 166
16 553 89 29 0,21 80 626 188
18 550 217 25 044 -50 693 208 188
20 551 210 25 0,43 -42 757 227 186
Steinkamp 15, 15A B30 257 25 0,34 9
17 691 77 pis] 0,15 140
19 635 150 25 0,28 a7

GRZ - Grundflachenzahl GR - Grundfléche

Um ausreichend Freifldchen fiir eine Durchgriinung zu sichern, wird bis in eine Tiefe von 27 m
von der Stralenbegrenzungslinie eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt. Auf den
Grundstiicken, auf denen die vorhandene Bebauung diese Ausnutzung iiberschreitet, miissen
zur Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans Teile der Hinterliegergrundstiicke fiir
die Einhaltung der GRZ herangezogen. Damit steht fiir die Hinterliegerbebauung eine entspre-
chend geringere Ausnutzung zur Verfligung.

Das MafR der baulichen Nutzung wird weiterhin durch die Zahl der Vollgeschosse und die zu-
lassige Firsthohe festgelegt. Sie wird in Anlehnung an die vorhandene, straBenseitige Bebauung
mit maximal zwei Vollgeschossen und einer Firsthohe von maximal 10 m festgesetzt.

Entsprechend der vorhandenen Bebauung wird als Bauweise offene Bauweise, nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig, festgesetzt.

Fiir die Hinterliegerbebauung wird eingeschossige Einzelhausbebauung mit einer GRZ von 0,3
festgesetzt. Damit soll eine lockerere Bebauung als direkt an der Strae erreicht werden, um
eine bessere Durchgriinung zu ermdglichen und die Beeintrachtigungen fiir die Vorderlieger
moglichst gering zu halten. Fiir die niedrigere, eingeschossige Bebauung geniigt eine Firsthohe
von max. 9 m.

Auf den Flidchen fiir die Hinterliegerbebauung konnten auch Hauser mit mehreren kleinen Miet-
oder Eigentumswohnungen entstehen. Das widerspricht den Zielen der Gemeinde. Eine grof3ere
Anzahl zuséatzlicher Haushalte wiirde zu erheblichem zuséatzlichen Verkehr fiihren, fiir den die
geplante private ErschlieBung nicht geeignet ist. Die Gemeinde mochte nur freistehende Einfa-
milienhduser ermoglichen. Deshalb wird fiir die geplante Bebauung die offene Bauweise, nur
Einzelhéduser, vorgeschrieben. Die hochstzuléssige Zahl der Wohnungen in einem Wohnge-
baude wird auf zwei Wohnungen begrenzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Das erlaubt ein typisches
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Einfamilienhaus mit einer Einliegerwohnung. Damit ist fiir die geplanten Einzelhduser eine
klare Regelung getroffen.

Da derzeit nicht absehbar ist, wie die Anordnung der geplanten Bebauung erfolgen wird, wird

die iiberbaubare Grundstiicksfléiiche moglichst wenig eingeschrénkt. Sie wird so festgesetzt,

dass

e zu den vorhandenen Straflen ein Abstand von mindestens 5 m eingehalten wird, damit vor
den Garagen ein Aufstellplatz entstehen kann,

e vorhandene Wohnhiuser, die dichter an der Stral3e stehen, zuldssig bleiben,

e die geplante Hinterliegerbebauung auf der Westseite der Kampstrale zu den westlich an-
grenzenden Wohnhéusern einen Abstand von mindestens 5 m einhlt.

Gemal § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind Garagen und Stellplitzen mit ih-
ren Zufahrten sowie Nebenanlagen bei der Ermittlung der Grundflachenzahl mitzurechnen. Die
zuldssige Grundfldche darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 durch die Grundflidche dieser Anlagen je-
doch bis zu 50 % iiberschritten werden. Die im Plangebiet festgesetzte GRZ von 0,35 kann also
durch Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen um 0,175 {iberschrit-
ten werden. Aus der Sicht der Gemeinde reicht das fiir die tiblichen Garagen, Stellpldtze und
die Zufahrten zu den Hinterliegern aus. Bei den Hinterliegern betriigt die zul4ssige Uberschrei-
tung 0,15.

4. Ortliche Bauvorschrift

Durch die Aufstellung dieser ortlichen Bauvorschriften werden rechtsverbindliche Grundlagen
geschaffen, die die Gestaltung der geplanten baulichen Anlagen im Geltungsbereich des o. g.
Bebauungsplanes regeln. Die Bauvorschriften lehnen sich an die Baugestaltung der vorhande-
nen Wohnhéuser an.

Die Aufstellung der OBV ist notwendig, um die vorhandenen stidtebaulichen Strukturen zu
festigen und um die Lage des Plangebiets im gewachsenen Siedlungsbereich von Degersen zu
berticksichtigen.

Bei der vorhandenen Bebauung lassen sich einheitliche Gestaltungsmerkmale nur bei den Déa-
chern hinsichtlich Dachform und Dachfarbe ablesen. Bei den Auflenwénden gibt es eine sehr
viel grofBere Bandbreite. Um ein harmonisches Einfligen der geplanten Bebauung in die Umge-
bung zu erreichen, geniigt es daher, die Gestaltung und Farbgebung der Dicher zu regeln.

a) Dacher

Die Dachformen im Plangebiet und seiner Umgebung sind geprégt durch Sattelddcher. Die ge-
planten Neubauten sollen sich bei ihrer Gestaltung an diese vorhandenen Dachformen anpas-
sen. Die wird in der ortlichen Bauvorschrift entsprechend geregelt. Die Dachneigungen werden
festgesetzt, damit sich die Déacher in die gewachsene Umgebung einpassen und eine gewisse
homogene AuBBenwirkung erreicht wird.

b) Farben

Wie das Luftbild vom Plangebiet zeigt, ist die vorhandene Bebauung von rot/rotbraunen und
anthrazitfarben gedeckten Ddchern geprigt. Diese Farbtone sollen bei den neuen Gebduden
aufgenommen werden. Die ausgewdhlten RAL-Farben geben den Rahmen des gewiinschten
Farbspektrums vor.

5. ErschlieBung, offentliche StraBenverkehrsflache

Die duBlere VerkehrserschlieBung erfolgt tiber die vorhandenen Stralen. Eine Festsetzung als
offentliche StraBenverkehrsflache ist grundsétzlich nicht erforderlich, da die Stralen fiir den
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offentlichen Verkehr gewidmet sind. Nur in dem Teilbereich, wo der Bebauungsplan sich auf
die Westseite der Kampstra3e erstreckt, liegt ein Teilabschnitt der Straf3e im Plangebiet. Er wird
als 6ffentliche Stra3enverkehrsfliche festgesetzt.

Die ErschlieBung der geplanten Hinterlieger soll iiber private Grundstiickszufahrten erfolgen.
Die Lage der Zufahrten wird im Bebauungsplan nicht gesondert festgesetzt. Hier miissen sich
die betroffenen Grundstiickseigentiimer einigen.

6. Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Um einen gewissen Grad an Begriinung zu erhalten bzw. neu zu schaffen, miissen 15% der
Grundstiicksfliche der neuen Wohngrundstiicke mit Obstbdumen und standortheimischen
Laubstrduchern bepflanzt werden. Die Gemeinde greift mit der Festsetzung von Obstbdumen
die vorhandenen Griinstrukturen auf. Dariiber hinaus eignen sich grokronige Laubbidume, die
im ausgewachsenen Zustand Hohen von 20 bis 40 m erreichen, nicht fiir die Begriinung der
kleinen Hinterliegergrundstiicke.

Die Bepflanzung wird in einer entsprechenden textlichen Festsetzung geregelt. Dabei werden
Béume und Stréucher, die erhalten bleiben, angerechnet und miissen nicht neu gepflanzt wer-
den. Insgesamt sind je 100 m? angefangene Grundstiicksflache 5 Straucher sowie je 600 m? an-
gefangene Grundstiicksfliche mindestens zwei groBkronige Obstbdume zu pflanzen. Das
bedeutet, dass bei Grundstiicke mit weniger als 600 m? zwei grof8kronige Obstbdume zu pflan-
zen sind und bei Grundstiicken mit mehr als 600 m? und weniger als 1.200 m? vier groBkronige
Obstbdaume gepflanzt werden miissen. Fiir die anzupflanzenden Laubstraucher ist die Regelung
analog anzuwenden. Damit wird sichergestellt, dass eine Durchgriinung der geplanten Wohn-
bebauung erreicht wird.

7. Nachrichtliche Ubernahme

Die Lage des Plangebiets in der Schutzzone III B des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
Eckerde wird nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen. Die Schutzgebietsverordnung
ist im Rahmen der Durchfiihrung der Planung zu beachten (https:/www.umweltkarten-
niedersachsen.de/Download OE/SGGW_Dokumente/03253001102.pdf). Beeintrdchtigungen
des Trinkwasserschutzgebiets sind aufgrund der vorhandenen und geplanten Wohnnutzung
nicht zu erwarten.
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Gemeinde Wennigsen (Deister)
Ortschaft Degersen

Bebauungsplan Nr. 17 "Kampstrafe"
mit ortlicher Bauvorschrift

- Bebauungsvorschlag -
MaRstab ca. 1 . 1.000

-. [ o i
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
®2017 €4, 5. Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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8. Flacheniibersicht

Gemeinde Wennigsen (Deister)
Bebauungsplan Nr. 17 "KampstraBe"
Flachenubersicht Stand: Entwurf
zulassige
zulassige Versiegelung Flache Flache Anteil
Art der Nutzung Grundflache (m?) |(m?) (m?) (m?) (%)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 29.134| 99,1%
davon
WA Bestand GRZ 0,35 6.216 9.324 17.760
WA Neu GRZ 0,3 3.412 5.118 11.374
offentliche StraRenverkehrsflachen 265 0,9%
Gesamtflache des Plangebiets 9.628 14.442 29.399 100,0%
A
0 50m

Umring
29.399 m?

WA neu
GRZ 0,3
10.065 m?

WA Bestand
GRZ 0,35
17.760 m?

WA neu
GRZ0,3
1.309 m?

Stralle
265 m?

Flachenubersicht
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IV. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. MaBnahmen - Kosten - Finanzierung

Das Plangebiet umfasst die vorhandene Einzelhausbebauung in dem Bereich ,,Kampstraf3e /
Steinkamp / Niedernfeldstra3e / Neuer Hagen*. Die du3eren 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen
sind vorhanden. Die ErschlieBung der Hinterlieger soll iiber private Grundstiickszufahrten er-
folgen. MaBBnahmen der Gemeinde sind hierzu nicht erforderlich.

2. Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Eine Bodenordnung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs ist nicht erforderlich.

V. Abwagung: offentliche Belange ohne Belange des Umweltschut-
zes

1. ErschlieBung

Trager der Wasserversorgung ist die Purena GmbH. Das Plangebiet ist an das Leitungsnetz
des Verbandes angeschlossen. Die Loschwasserversorgung mit 800 I/min {iber 2 Stunden wird
im Rahmen der Trinkwasserversorgung sichergestellt.

Tréager der Elektrizititsversorgung und der Gasversorgung ist die AVACON AG. Das Plan-
gebiet ist an die Leitungsnetze angeschlossen.

Trager des Kommunikationsnetzes im Plangebiet ist die Deutsche Telekom AG. Das Plange-
biet ist an das Netz der Telekom angeschlossen.

Trager der Abfallbeseitigung ist die Abfallwirtschaft Region Hannover. Auf den vorhandenen
Straflen konnen die Miillfahrzeuge ohne Schwierigkeiten fahren. Die geplanten Hinterlieger
miissen an den Tagen, an denen der Miill abgeholt wird, ihren Miill nach vorne an die Stralle
bringen. Das ist bei den geringen Entfernungen zumutbar.

Die Abfallwirtschaft Region Hannover hat dazu folgende Hinweise gegeben: Standplitze fiir
Abfallbehilter sind in kiirzester Entfernung zum Fahrbahnrand oder zum néchsten mdglichen
Halteplatz des Entsorgungsfahrzeuges einzurichten. Die Entfernung darf 15 m nicht {iberschrei-
ten. Bei Transportwegen tiber 15 m zum Haltepunkt des Abfallsammelfahrzeuges miissen die
Abfallbehéilter entweder selbst zur Leerung am Halteplatz des Fahrzeuges bereitgestellt werden
oder es muss der gebiihrenpflichtige Hol- und Bringservice des Zweckverbandes in Anspruch
genommen werden (§ 11 Abs. 4 der Abfallsatzung).

Die Wertstoffsicke sind in kiirzester Entfernung zum Fahrbahnrand einer 6ffentlichen oder dem
offentlichen Verkehr dienenden privaten Strafle zur Abholung bereit zu stellen. Es darf nur ein
Bereitstellungsplatz ausgewidhlt werden, den das Sammelfahrzeug unmittelbar anfahren kann
(§ 13 Abs. 2 der Abfallsatzung).

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Gemeinde Wennigsen. Das Plangebiet ist an die zent-
rale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Ein Anschluss der Hinterliegergrundstiicke
miisste nach erster Priifung im Freigefélle moglich sein: Bei Bebauung an der Niedernfeldstralle
hat das Gelidnde Gefille zur Strafle hin, so dass sich hier tiberhaupt keine Probleme ergeben.
An der Kampstral3e liegt die Hinterliegerbebauung zwar unter StraBenniveau. Allerdings ver-
lauft der Schmutzwasserkanal in der Straf3e so tief, dass auch hier ein Anschluss im Freigefille
moglich sein miisste.
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Aufgrund der Bodenverhiltnisse im Plangebiet ist eine Versickerung des Oberflichenwassers
nicht mdglich. Das tiberschiissige Regenwasser muss daher in die vorhandene Regenwasserka-
nalisation abgeleitet werden. Das Niederschlagswasser von den neu befestigten Flachen darf
nur gedrosselt abgeleitet werden. Die Einleitung ist auf 3 1/s-ha zu begrenzen. Um diese Dros-
selung zu erreichen, muss eine entsprechende Riickhaltung auf den Grundstiicken vorgesehen
werden.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iiber die vorhandenen Stralen und die geplanten privaten
Stichwege. Sie geniigt den Anforderungen des § 4 NBauO. Im Rahmen der Durchfiihrung ist
sicherzustellen, dass die baulichen Anlagen, insbesondere die geplante Hinterliegerbebauung,
einen solchen Zugang haben, dass der fiir den Brandschutz erforderliche Einsatz von Feuer-
16sch- und Rettungsgeriten jederzeit ordnungsgemil und ungehindert moglich ist.

2. Wohnbedarf der Bevolkerung und die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse

Der Bebauungsplan fordert durch die Bereitstellung von Wohngrundstiicken den 6ffentlichen
Belang ,,Wohnbediirfnisse der Bevolkerung® (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Das ist das wesent-
liche Ziel des Bebauungsplans. Moglich sind nach dem Bebauungsvorschlag 21 Wohngrund-
stiicke fiir Einfamilienhduser.

Bei der Schaffung neuer Wohngrundstiicke miissen die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhiltnisse gewahrt werden. Das ist im Plangebiet der Fall. Innerhalb des Plangebiets
entstehen keine nachteiligen Auswirkungen durch die festgesetzte Nutzung fiir ein allgemeines
Wohngebiet. Wesentliche Beeintrachtigungen durch Nutzungen in der Umgebung des Plange-
biets sind nicht zu erwarten (vgl. dazu oben Abschnitt 1.4, S. 6).

VI. Abwagung: Belange des Umweltschutzes

1. Prifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europédischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

2. Belange von Natur und Landschaft - Eingriffsregelung

Die Flidchen im Plangebiet werden bereits baulich genutzt. Sie sind an allen Seiten von Straf3en
und Bebauung umgeben. Bei den Freiflachen handelt es sich um Hausgérten, die iiberwiegend
als Ziergérten genutzt werden. Groflere Geholzstrukturen gibt es nur in geringem Umfang.

Da eine bauliche Nutzung im Plangebiet bereits vorhanden ist, wird sich der Umweltzustand
durch die geplante Erweiterung, die mit diesem Bebauungsplan ermdglicht wird, nicht wesent-
lich verdndern. Beeintrdchtigungen entstehen bei den intensiv genutzten Hausgéirten in erster
Linie beim Schutzgut Boden durch die geplante Versiegelung.

Wie bereits oben ausgefiihrt, gelten im beschleunigten Verfahren (in den Féllen des Absatzes 1
Satz 2 Nr. 1) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig. Das
bedeutet, dass fiir die geplante bauliche Nutzung die Eingriffsregelung nicht anzuwenden ist.

Unabhéngig davon, werden im Plangebiet Anpflanzungen auf den neuen Baugrundstiicken vor-
geschrieben, um ein Mindestmal3 an Durchgriinung zu erreichen.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,KampstraRe® mit értlicher Bauvorschrift



-20 -

3. Artenschutz

Durch die geplante Bebauung werden Gartenflachen fiir eine bauliche Nutzung in Anspruch
genommen. Die Gemeinde hat daher die Ingenieurgemeinschaft agwa GmbH, Hannover, in
Abstimmung mit der Region Hannover, mit einer Brutvogelkartierung im Plangebiet beauftragt
(vgl. Anlage) um den Vorschriften des besonderen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG Rech-
nung zu tragen. Im Ergebnis sind fiir die Vogel der Siedlungen durch die geplante Nachver-
dichtung keine unmittelbaren Beeintrdchtigungen im Hinblick auf § 44 Abs. 5 BNatSchG zu
erwarten.

Um auf mogliche artenschutzrechtliche Konflikte hinzuweisen, die mit einem Abriss / Umbau
vorhandener Bausubstanz einhergehen konnte, wird ein entsprechender Hinweis in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

Unabhéngig vom Ergebnis des Gutachtens sind im Rahmen der Durchfiihrung der Planung die
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Das gilt insbesondere fiir eventuell
erforderliche Baumfillarbeiten. Diese haben grundsitzlich au3erhalb der Brut- und Setzzeiten
zu erfolgen.

Der vorhandene Baumbestand im Plangebiet, der iiberwiegend aus Ziergeholzen und jiingeren
Obstbdumen besteht, weist aktuell keine Hohlungen und Spalten auf, die Vogel- und Fleder-
mausarten als Riickzugs- oder Nistraum dienen. Sollten sich die Verhiltnisse im Laufe der Zeit
andern, sind bei der Durchfiihrung der Planung die Vorschriften des besonderen Artenschutzes
(§ 44 ff BNatSchG) zu beachten.

4. Innenentwicklung

Die geplante Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsbereichs von Degersen dient dem spar-
samen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Die vorhandenen ErschlieBungs-
anlagen werden besser ausgelastet. Ein Vorriicken der Bebauung in den Aullenbereich wird
vermieden. Damit wird dem stddtebaulichen Leitbild fiir die Ziele der Bauleitplanung gefolgt,
wonach die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MafBnahmen der Innenentwicklung
erfolgen soll (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB).

5. Klima

Gem. § 1 Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maflnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden. Bei diesem Bebauungsplan haben die Belange
des Klimaschutzes nur geringe Bedeutung. Es geht um eine Nachverdichtung im Siedlungsbe-
reich. Diese Mallnahme verstérkt den Klimawandel nicht. Sie hat auch keine Auswirkungen auf
die Anpassung an den Klimawandel.

VIl. Private Belange

Der Bebauungsplan fordert das private Interesse der Eigentiimer an einer erhéhten Nutzbarkeit
ithrer Grundstiicke.
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Verfahrensvermerke
Der Bebauungsplan Nr. 17 ,,Kampstrafle* mit 6rtlicher Bauvorschrift und die Begriindung dazu
wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Januar 2018 Siegel gez. Vogel

Der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) hat nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.03.2018 den Bebauungsplans Nr. 17 ,,Kampstra3e mit
ortlicher Bauvorschrift, Ortschaft Degersen, als Satzung und diese Begriindung beschlossen.

Wennigsen (Deister), den 08. Mirz 2018

Siegel gez. Meineke

Biirgermeister

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17
»Kampstrafie® mit ortlicher Bauvorschrift, Ortschaft Degersen, der Gemeinde Wennigsen
(Deister) mit der Urschrift wird beglaubigt.

Wennigsen (Deister), den Der Biirgermeister
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Vill. Anhang

Pflanzliste heimischer Geholze
(Quelle: Neue Chancen fiir die Natur im Landkreis Hannover, Info 2, Stand: Juni 2000)

Baum- bzw. Straucharten End- Boden- |Bemerkungen
wuchs- |art
hohe
. Ordnung e Spitz-Ahorn bis30 m |G,B,C,A | besonders intensive
GroBbdume (Acer platanoides) Herbstfarbung
ber 25 m e Berg-Ahorn bis40m |G,B,CA
Hochstamme (Acer pseudoplatanus)
- Mindestumfang e Hainbuche bis20m |G.,B,C,A | Vogelschutz / -N&hrge-
U=14-16 cm (Carpinus betulus) holz )
¢ Rotbuche bis30m |G.B.C Vogelschutz / -Nahrge-
(Fagus sylvatica) holz
e Esche bis40m |GBCA
(Fraxinus excelsior) o
e Larche bis40m |G:B.C b_enotlgt Platz u.
(Larix europea) GBC Licht
e Gemeine Kiefer bis 30 m it
(Pinus sylvestris) .
e Schwarzpappel bis 30 m B.C.A Zﬁznfgzvhusﬁgzlg,
(Populus nigra) GB.CA P
e Traubeneiche bis 40 m i
(Quercus petraea)
¢ Stieleiche bis 40 m GB.CA
(Quercus robur) _ G,B,C,A | eignet sich gut zur
o Sllbgr Weide bis 25 m Kopfweide
(Salix alba) B,CA Bienenweide, spate
e Winterlinde 25m Bliite
(Tilia cordata) G,B,C
e Sommerlinde bis 40 m
(Tilia platyphyllos) B,C
Il. Ordnung e Feldahorn bis15m |G,B,C,A |Vogelschutz /-Nahrge-
Badume (Acer campestre) holz
bis 24 m e Schwarz-Erle bis25m |G,B,C,A |frihblihend, vertragt
-Hochstdmme (Alnus glutinosa) Bodenfeuchte
h=150-200cm |e Moor-Birke bis25m |G
-Heister (Betula pubescens)
h=125-200cm |« Sand-Birke bis20m |GB.C
-Straucher (Betula verrucosa)
2 x verpflanzt o Zitter-Pappel bis30m |G.B.C
h = 80-150 cm (Populus tremula) .
° Vogelkirsche 20 m G,B,C, A VE)gelschutz / -Nahrge-
(Prunus avium) holz
o Echte Traubenkirsche
(Prunus padus) bis17m |GB.CA
e Eberesche, Vogelbeere bis 16 m .
(Sorbus aucuparia) G,B,C Vogelnahrung (Friichte)
. * 1 2
¢ E.Il_be b ¢ bis 20m B,C immergrin, wachst
(Taxus baccata) langsam; giftig
GroBstrauch G,B,CA
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tber 4 m ¢ Roter Hartriegel bis 5 m Vogelschutz / -Néhrge-
(Cornus sanguinea) G,B,C,A |hdlz
e Haselnuss 1-4 m bliht schon im Februar
(Corylus avellana) G,B,CA . o
o WeiRdorn/ Zweigriffliger Schutz insb. fiir Vogel
(Crataegus laevigata) GB.CA |u Sauger
 WeiRdorn/ Eingriffliger 3-6m Schutz insb. fiir Vogel
(Crataegus monogyna) _ B.CAA u. Sauger
o Stechpalme, Hiilse * bis 10 m - a_IIedTg;’:fa der Pflanze
(llex aquifolium) , sind gitig
e Wacholder * 6-12 m GEBCA a_IIe;jTQ#fe der Pflanze
(Juniperus communis) o zllre 'I%ilgder Pflanze
e Faulbaum * 3-5m BCA ind aifti
(Rhamnus frangula) ~ sind gittig
e Sal-Weide 3-5m ) )
(Salix caprea) G,B,.C,A | bliiht schon ab Marz
e Bruch-Weide bis 20 m GBA
(Salix fragilis) . Y
o Lorbeer-Weide bis 15 m GBA
(Salix pentandra) _
o Mandel-Weide bis 4 m
(Saljx triandra ' G,B.CA
Salix amygdalina) bis 10
Wei is 10 m
* Korb-Weide G.B.CA |Bedeutung fiir Wildbie-
(Salix viminalis) . nen
* Schwarzer quunder -hm Vogelnahrung (Fruchte)
(Sambucus nigra)
Straucher e Gagel, Torf-Gagelstrauch |bis2m |G Blatter duften aroma-
bis 4 m (Myrica gale) tisch
e Schlehe, Schwarzdorn bis 4 m G,B,C Schutz insb. fiir Vogel
(Prunus spinosa) und Sauger
e Echter Kreuzdorn * 3-5m |B alle Teile der Pflanze
(Rhamnus catharticus) sind giftig
e Hecken-Rose bis1m |GBCA
(Rosa corymbifera)
* Grau-Weide bis3m |G.C Bedeutung fir Wildbie-
(Salix cinerea) nen
e Traubenholunder * bis4m |BC auf steinigem Boden
(Sambucus racemosa)
Niedrige_:_ Straucher |e¢ Rote Heckenkirsche * 1-3m |GB,CA
2-3 m Hohe (Lonicera xylosteum)
e Hundsrose bis 3 m G.B,CA
(Rosa canina)
e Kratzbeere 2-3m GB
(Rubus caesius) ’ o )
o Brombeere (Artengruppe) GB.C teilweise immergrun
(Rubus fruticosus agg.) _ Y R
e Ohr-Weide bis 4 m GBA Bedeutung fur Wildbie-
(Salix aurita) o nen
e Purpur-Weide 3-4m BA Bedeutung fur Wildbie-
; ’ nen
(Salix purpurea)
¢ Kriech-Weide G,B,C

(Salix repens)
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Wildobstgeholze Holzapfel bis 10 m |G B,C Bedeutung fir Tiere
(Malus sylvestris) (insb. Insekten)
Wild-Birne GBC Bedeutung fir Tiere
(Pyrus communis) Y (insb. Insekten)
Wilde Brombeere bis2m |5pc teilweise immergriin
(Rubus fructicosus agg.) T
Himbeere bis 2 m
(Rubus idaeus) G.B.C
Schwarze Johannisbeere | bis 2 m
(Ribes nigrum) _ G,B,CA
Rote Wald-Johannisbeere | bis 2,5 m
(Ribes sylvestre/ GB.C
Ribes rubrum
Stachelbeere) bis 1,5 m friher Laubaustrieb
(Ribes uva-crispa) GB.C (Marz)

Rankende o Gemeine Waldrebe GC
Geholze (Clematis vitalba)
° I(ELet:j i helix) G.CA alle Teile der Pflanze
edera nelix sind giftig
e Wald-GeiRblatt G,B,CA

(Lonicera periclymenum)

Anmerkung:

1.
2.

* = Fruchte, Pflanzenteile bzw. alle Teile der Pflanze sind giftig.

Die Liste bericksichtigt keine Zwergstraucher (z. B. Ginster, Blaubeere) sowie traditionell eingebiirgerte Ge-
hélze (z. B. Walnuss, Kastanie). Sie werden unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten fiir eine Anpflanzung
in der freien Landschaft nicht empfohlen.

Fir stabile und vielfaltige Anpflanzungen ist eine Mischung von mindestens 5 verschiedenen Arten sinnvoll.

G = Geest, B = Borde, C = Calenberger Bergland, A = Auen
Bevorzugte Standorte fir die Pflanzungen von Baumen und Stréauchern
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