VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Bredenbeck, Flur 4,

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, © 2021 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover € .,

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 10. Marz 2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdéglich.

Barsinghausen, den 27. Juni 2022
Siegel

gez. Otmar Fiedler, ObVI

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 19 ,Deisterstralle Mitte* mit 6rtlicher Bauvorschrift, Ortschaft Bredenbeck, und
die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Mai 2022
gez. Vogel

Aufstellung im beschleunigten Verfahren

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.02.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB, die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens
und die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr.2 BauGB wurden am 03.04.2021
ortsublich bekannt gemacht.

Unterrichtung der Offentlichkeit und friihzeitige Behérdenbeteiligung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr.2 BauGB erfolgte vom 06.04.2021 bis
einschliefllich 03.05.2021 .

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.04.2021 gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig beteiligt.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.03.2022 dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung dazu zugestimmt und die offentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans, die Begrindung dazu und die wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben von Donnerstag, den 31. Marz 2022 bis einschlieRlich
Montag, den 02. Mai 2022 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Der Inhalt der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2
Satz 1 auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich in das Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.03.2022 gem.
§ 4 Abs.2 BauGB beteiligt und von der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 07.07.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Genehmigung

Der Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde nach § 10 Abs. 2
des BauGB.

Wennigsen (Deister), den 08.07.2022 Der Birgermeister

Siegel gez. Klokemann

Inkrafttreten

Die Gemeinde hat gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 12.07.2022 in der Calenberger Zeitung bekannt
gemacht, dass der Bebauungsplan beschlossen worden ist.

Der Bebauungsplan ist damit am 12.07.2022 rechtsverbindlich geworden.

Wennigsen (Deister), den 13.07.2022 Der Birgermeister

Siegel i. Auftrag
gez. Albrecht

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind

e eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

e  eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber
das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

e nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Fehler und
e nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

nicht geltend gemacht worden.

Wenngisen (Deister), den Der Burgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

- Fortsetzung -

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern
Vgl. § 8 der textlichen Festsetzungen!

@ Erhaltung: Baume Vgl. § 8 der textlichen Festsetzungen!

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes, Zweckbestimmung: Geschutztes Biotop

j_l SN y S— I_[
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der

|: Anlieger, der Trager der Ver- und Entsorgung und der Gemeinde

1 — '_L'_ Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

== = =— = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fir die Oberflachenentwasserung zu
= = = = = belastende Flachen zugunsten der Gemeinde

————— Mit Leitungsrechten fur die Oberflachenentwasserung zu belastende Flachen

zugunsten der Anlieger

-0—0—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Innerhal

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- Fortsetzung -
§4

Nebenanlagen

b der als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) und ,Mischgebiet® (Ml)

festgesetzten Flachen ist das Anlegen von sogenannten ,Schottergarten gem.
§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nicht zulassig.

Innerhal

§5
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

b der als ,Allgemeines Wohngebiet®* (WA) und ,Mischgebiet” (Ml)

festgesetzten Flachen sind die nicht Uberbauten Flachen als Grinflachen

anzuleg

en, soweit sie nicht fir eine gem. § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO zulassige

Grundflache erforderlich sind.

§6

Private Grunflache, Zweckbestimmung Obstwiese

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten ,privaten Gruanflache” mit der

Zweckb

estimmung Obstwiese ist eine Streuobstwiese zu entwickeln. Es sind rd.

15 Obstbaume (Wildobst- oder Kulturobstbaume, s. Artenliste) im Abstand von

5-10

m gepflanzt. Zu verwenden sind Hochstamme (3 x verpflanzt,

Stammumfang 10/12cm) der folgenden Arten und Sorten:
Wildobst: Holzbirne (Pyrus communis), Holzapfel (Malus domestica), Eber-

Apfel:

Birne:

esche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria), Elsbeere
(Sorbus torminalis)

Boskop, Graue Herbstrenette, Baumann's Rote Winterrenette, Cox
Orange, Freiherr von Berlepsch.

Clapps Liebling, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Kostliche aus
Charneux, Pastorenbirne.

Kirschen: GrolRe Schwarze Knorpelkirsche, Kassins Frihe.

Die angepflanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

§7

Bauliche und sonstige technische MaRnahmen fir die Erzeugung,

Innerhal

Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte
aus erneuerbaren Energien

b der als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) und ,Mischgebiet® (Ml)

festgesetzten Flachen sind bei der Errichtung von Gebauden die nutzbaren
Dachflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden

auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon

beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet

werden.

§8

Flachen mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen

1. Die Baume auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Bindung
fur die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen bzw. eines Baumes sind
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

2. Ausnahmen von der Erhaltungsbindung nach Satz 1 kdnnen zugelassen
werden, wenn von einem Baum Gefahren fir Personen oder Sachen
ausgehen oder wenn der Baum krank ist.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)
Vgl. §§ 4, 5 und 7 der textlichen Festsetzungen!

Mischgebiete (MI)
Vgl. §§ 4, 5 und 7 der textlichen Festsetzungen!

2/1 Wo héchstzulassige _Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

Il Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

TH89,2m max. zuldssige Trauf- und Firsthéhe in m tber NHN
FH93,2m Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
0 offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Fliachen fiir den Gemeinbedarf

n Flachen fir den Gemeinbedarf

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Rad- und Gehweg

7. Flichen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung: Abfall

9. Griinflichen

Private Griinflachen

Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!

Offentliche Griinflachen
o%e Zweckbestimmung: Parkanlage

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

R avav o o g

die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Regenwasserrickhaltebecken

~

 ®
@

Umgrenzung von Uberschwemmungsgebieten

Zweckbestimmung: Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Die Zweckbestimmung wird durch den Text in der Planzeichung festgesetzt.

die Regelung des Wasserabflusses, Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen

§ Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
% Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1

hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Als Wohngebaude gilt bei einem Doppelhaus die sogenannte ,Doppelhaushalfte”.
Durch die Festsetzung ,2/1 Wo* der Planzeichnung werden in einem Einzelhaus
hochstens zwei Wohnungen und in einer ,Doppelhaushalfte® hodchstens eine
Wohnung zugelassen.

§2
Grundflachenzahl (GRZ)

Innerhalb der ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
zugunsten der Anlieger, der Trager der Ver- und Entsorgung und der Gemeinde® darf
gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl durch Zufahrten
und Stellplatze bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 tberschritten werden.

§3

Hoéhe baulicher Anlagen

Bauliche Anlagen durfen die in der Planzeichnung festgesetzte Trauf- und Firsthohe in
m Uuber NHN nicht Uberschreiten.

Die festgesetzte Traufhohe gilt fur die Hauptdachflache. Traufe ist der Durchsto3punkt
der Verlangerung der AulRenflache der AuRenwand oberhalb der Dachaufienhaut.

Die folg
der als
Flachen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(§ 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung)

§1
Anwendungsbereich
enden ortlichen Bauvorschriften gelten fir bauliche Anlagen innerhalb

,2Allgemeines Wohngebiet“ (WA) und ,Mischgebiet® (MI) festgesetzten
. Sie gelten nicht fur Garagen, Carports oder Nebenanlagen gemal}

§§ 12 und 14 BauNVO sowie nicht fir Wintergarten, Terrassenlberdachungen
sowie bei Verwendung von Photovoltaik- oder Solarthermie-Elementen.

§2
Dacher
1. Bei den Hauptdachflachen von Gebauden nur gleichgeneigte Sattel-, Walm-
und Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30 bis 45 Grad
zulassig.
2. Als Dacheindeckung sind nur Dachsteine aus Ziegel oder Beton in den

Farbténen rot (RAL 2001,3003 bis 3004, 3009, 3011, 3013, 3016) bis
rotbraun (RAL 8004, 8012, 8015, 8016) und anthrazit (RAL 7015,7016,
7024) zulassig. Glasierte oder glanzende Eindeckungen sind nicht zulassig.

3. Abweichend von Absatz 1 und 2 kdnnen Dacher mit einer geringeren
Dachneigung zugelassen werden, wenn sie intensiv oder extensiv begrunt
werden.

§3
Einfriedungen

1.  Entlang der Ooffentlichen Straflen und entlang der im Bebauungsplan
festgesetzten ,Offentlichen Grunflachen® sind Einfriedungen nur bis zu einer
Hohe von 100 cm zulassig. Das gilt nicht fur Hecken. Als Material fur die

Ein

friedungen sind nur zulassig:

Natur- und Ziegelsteinmauern. Die Ziegelsteinmauern in den Farben Rot
bis rotbraun.

Senkrecht gegliederte Holzzaune (Staketenzaune) und Metallzdune (z.B.
Stabgittermatten ohne Flechtstreifen).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

- Fortsetzung -

e Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen (siehe die folgende Liste):

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Craetaegus monogyna Weilddorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Hundsrose

1. Die Regelungen des Absatzes 1 gelten nicht fur die Errichtung von Weide-
zaunen zur Einfriedung der privaten Griunflache mit der Zweckbestimmung
,Weide“.

§4

Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt gemall § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder
fahrlassig als Bauherr oder Unternehmer Baumalinahmen ausfuhrt oder
veranlasst, auch wenn sie gem. §§ 60 ff. NBauO verfahrensfrei sind oder
keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen die Vorschriften dieser
ortlichen Bauvorschrift verstol3en.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbulRe geahndet. Der Hochstbe-
trag der GeldbulR3e ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
DES BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674), auf Grund des
§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds.
GVBI. S. 739), und auf Grund der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23.03.2022 (Nds. GVBI. S. 191), hat der Rat der
Gemeinde Wennigsen (Deister) diesen Bebauungsplan Nr. 19 "Deisterstrae
Mitte“ mit ortlicher Bauvorschrift, Ortschaft Bredenbeck, bestehend aus der
Planzeichnung, der nebenstehenden o&rtlichen Bauvorschrift und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen als Satzung und die Begriundung
beschlossen.

Wennigsen (Deister), den 08.07.2022
Siegel

gez. Klokemann

Blurgermeister

BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Deisterstrafe Mitte* mit
ortlicher Bauvorschrift der Gemeinde Wennigsen (Deister), Ortschaft Bredenbeck, mit der
Urschrift wird beglaubigt.

Wennigsen (Deister), den Der Birgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

FUr den Bebauungsplan gelten aulRer den in der Praambel genannten
Rechtsgrundlagen

e die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUND-
STUCKE (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und

e die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE
UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991,

S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802).

Ortschaft Bredenbeck
Gemeinde Wennigsen
(Deister)

Bebauungsplan Nr. 19
"Deisterstralle Mitte"

mit ortlicher Bauvorschrift

Satzung - beglaubigte Abschrift -

WENNIGSEN

Gemeinde am Deister

MaRstab 1 : 1.000

PN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedérséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2021 € s Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Ausgearbeitet im Mai 2022:

Gretchenstrafie 35
30161 Hannover
Tel.: 0511-394 61 68

Susanne Vogel

Architektin
B Bauleitplanung E-Mail: vogel@planungsbuero-vogel.de

Internet: www.planungsbuero-vogel.de




WENNIGSEN

Gemeinde am Deister

Begrindung
Zum
Bebauungsplan Nr. 19 ,,Deisterstralle Mitte*
mit drtlicher Bauvorschrift
Gemeinde Wennigsen (Deister)

OS Bredenbeck
- beglaubigte Abschrift -

Ausgearbeitet
Hannover, im Mai 2022
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l. Allgemeines

1. Einleitung

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 ,,Deisterstralle Mitte®, ist die Notwen-
digkeit, zur Verbesserung des Hochwasserschutzes Flachen fur die Riickhaltung des Oberfla-
chenwassers in der Ortslage von Bredenbeck bereitzustellen.

Dartiber hinaus sollen, soweit dies mit den Belangen des Hochwasserschutzes und des Natur-
schutzes vereinbar ist, auf den Freiflachen im Plangebiet Wohngrundstiicke zur Nachverdich-
tung im Innenbereich geschaffen werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplanten Nutzungen zu schaffen, wird
die Aufstellung dieses Bebauungsplans erforderlich.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2020 €, 5, Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebiets (rote Umrandung)

Der geplante rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Flachen innerhalb der
Ortslage von Bredenbeck auf der Siid- und Ostseite der Deisterstral’e bis zum Bredenbecker
Bach sowie der vorhandenen Bebauung am Bachwinkel bzw. der Lavesstral3e (vgl. den vorste-
henden Kartenausschnitt.
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2. Bebauungsplan der ,Innenentwicklung“

Beim Bebauungsplan Nr. 19 ,,Deisterstrafle Mitte* handelt es sich um einen ,,Bebauungsplan
der Innenentwicklung® im Sinne von § 13a BauGB.

Ein ,,Bebauungsplan der Innenentwicklung® liegt u. a. vor, wenn er fiir die Nachverdichtung
oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Das ist hier der Fall. Es handelt
sich um Fl&chen innerhalb der Siedlungsbereichs von Bredenbeck, auf denen eine Nachver-
dichtung ermdéglicht werden soll. Es wird also nicht in die freie Landschaft gegangen, sondern
Flachen innerhalb des Siedlungsbereichs sollen stérker genutzt werden. § 13a BauGB ist auf
die Freiflaichen im Plangebiet als sogenannte ,,Aullenbereichsinsel* anwendbar, soweit diese
dem besiedelten Bereich zuzuordnen sind und eine entsprechende bauliche Vorpragung vor-
handen ist.

Ein ,,.Bebauungsplan der Innentwicklung® wird in einem ,,beschleunigten Verfahren* aufge-

stellt. Das beschleunigte Verfahren ist nur zulassig,

e wenn eine Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,

e wenn keine UVP-pflichtigen Vorhaben ermdglicht werden,

e wenn keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und des Schutz-
zwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des BNatSchG bestehen oder

e wenn keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Diese Voraussetzungen sind erftillt.

Im beschleunigten Verfahren gelten die VVorschriften flr das vereinfachte Verfahren nach § 13

Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend:

e Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
kann abgesehen werden.

e Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht, von den Angaben in der Bekanntmachung
der 6ffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind,
und von der zusammenfassenden Erklarung wird abgesehen.

Der Bebauungsplan kann von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen, wenn
die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zul&ssig
mit der Folge, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Allgemeine Ziele der Planung sind die Verbesserung des Hochwasserschutzes in der Gemeinde
und eine angemessene Nachverdichtung im Innenbereich im Sinne einer nachhaltigen Ortsent-
wicklung.

Allgemeiner Zweck der Planung ist die Vermeidung und die Verringerung von Hochwasser-
schaden sowie die Deckung des Bedarfs an Wohnungen durch die Bereitstellung von Wohn-
grundstiicken im Ortskern von Bredenbeck.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist notwendig, um die angestrebte Grundstiicksnutzung
zu erreichen.
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4. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt wer-
den, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fir die Abgrenzung gilt
auflerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurech-
nenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abge-
grenzt:

In das Plangebiet wurden die stralenbegleitende Bebauung entlang der Deisterstral’e und die
oOstlich angrenzenden Freiflachen bis zum Bredenbecker Bach sowie der Bebauung an der
Stralie ,,Bachwinkel* einbezogen (vgl. den Kartenausschnitt auf Seite 6).

i

// a /

4

= B-Plan
< R

Nr. 1

: y AN
< e UL/ SN ¢ AT e
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2020 €, . Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Gemeinde Wennigsen (Deister), Bebauungsplan Nr. 19 "Deisterstralle Mitte"
—— e (Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Luftbild (Stand April 2019) Uberlagert mit der Liegenschaftskarte und
der Abgrenzung der bestehenden Bebauungsplane

Beeintrachtigungen sind durch die geplante Nutzung fur die Grundstlicke aul3erhalb des Plan-
gebiets nicht zu erwarten. Die Flachen im Plangebiet werden begrenzt:
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e im Westen und Norden von der Deisterstral3e und der westlich und nérdlich angrenzenden
Wohnbebauung (teilweise Bebauungsplan Nr. 2),

e im Osten vom Bredenbecker Bach und der angrenzenden Wohnbebauung (Bebauungsplane
Nr. 8B und Nr. 1) und

e im Osten und Suden von der vorhandenen Wohnbebauung im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 11.

Durch die geplante Nachverdichtung sind fur die vorhandene, an das Plangebiet grenzende
Wohnbebauung, keine erheblichen, nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wennigsen stellt die Fl&chen im Plangebiet

, s . N AT
Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wennigsen,
ohne Mal3stab, genordet

Von beiden Darstellungen weichen die Festsetzungen des Bebauungsplans in Teilbereichen ab:
Ein Teil der Bebauung auf der Ostseite der Deisterstrale wird aufgrund der bestehenden Nut-
zung als ,,Mischgebiet” und nicht als ,,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt. Auerdem wird
ein Teil der Griinflachen als ,,Allgemeines Wohngebiet*™ festgesetzt.

Der Bebauungsplan wird jedoch im beschleunigten Verfahren aufgestellt. In diesem Verfahren
kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch auf-
gestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt worden ist; die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintréachtigt werden; der Fl&-
chennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (so 8 13a Abs. 2 Ziffer 2
BauGB).

Die geplanten Abweichungen mit der geringfugigen Verschiebung der Grenzen der Bauflachen
in dem Bereich der Griinflachen und der Anpassung der Nutzung an den Bestand beeintrachti-
gen die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht.



Il. Rahmenbedingungen

1. Lagein der Gemeinde, Topographie und Entwasserung

Das Plangebiet innerhalb der Ortslage von Bredenbeck, zwischen Deisterstralie und Bredenbe-
cker Bach (vgl. den Kartenausschnitt auf Seite 4).

Die Flachen im Plangebiet haben deutliches Gefalle in dstlicher Richtung zum Bredenbecker
Bach. Das Geldnde am Westrand des Plangebiets liegt auf einer Hohe von rd. 88 m NHN und
fallt bis zur tiefsten Stelle in der Nordostecke auf rd. 80 m NHN.

Das Plangebiet und seine Umgebung gehort zum Entwasserungsgebiet des Bredenbecker
Bachs, der am Ostrand des Plangebiets verlauft und nordlich von Evestorf in die Ihme mindet

Seit der Ausweisung des Uberschwemmungsgebiets am Bredenbecker Bach im Jahr 2014 be-
schaftigt sich die Gemeinde mit dem Thema Hochwasserschutz in Bredenbeck. Auf der Grund-
lage eines Fachgutachtens durch das Ingenieurbiiro Rosse wurde ein dreiteiliges Hochwasser-
schutzkonzept entwickelt, das folgende MaRnahmen vorsieht:

e oberhalb der bebauten Ortslage von Bredenbeck der Bau eines Regenriickhaltebeckens
(RRB) 1 ,,Hohe Heide,

e innerhalb der Ortslage der Bau des RRB 2 ,,Bredenbeck Mitte*“ zur Riickhaltung der
Starkregenabflisse aus der Oberen Deisterstralle und dem Steinkriiger Weg sowie

e Erhoéhung der Leistungsfahigkeit der Wehranlage Knigge und Schaffung eines Stauraums
unterhalb der Wehranlage.

Das flr das RRB 2 innerhalb der Ortslage ben6tigt Grundstiick konnte inzwischen vertraglich
gesichert werden. Es handelt sich um einen Teil der Freiflichen zwischen dem ,,Bachwinkel*
und der Deisterstralie.

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Fur den Bebauungsplan interessieren zwei Fragen:
e Eignet sich der Boden fur die geplante Bebauung?
o Eignet sich der Boden fur eine Versickerung des Oberflachenwassers?

Die Grundstiicke im Plangebiet sind entlang der Deisterstralle bereits bebaut. Es kann daher
davon ausgegangen werden, dass bei den Bo-

denverhaltnissen gegen eine bauliche Nutzung

keine Bedenken bestehen. Das eriibrigt jedoch | kolluvisol
nicht die Durchfuhrung sorgfaltiger Bodenun-

tersuchungen vor Baubeginn.

Bei dem vorherrschenden Bodentyp handelt es
sich nach den NIBIS Kartenserver des Landes-
amtes flir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) im Bereich der vorhandenen und ge-
planten Bebauung sowie im Bereich des Re-

genwasserriickhaltebeckens um Mittlere Pseu- Yoal
dogley-Parabraunerde. Entlang des Bredenbe- EZ?:br(;%re]Z; de
cker Bachs handelt es sich um Mittleren Kollu-

visol, unterlagert von Gley.
. . . Bodenkarte 1 : 50.000 (BK50)
Beim Pseudogley handelt es sich um einen | Quelle: NIBIS®Kartenserver

durch Staundsse geprégten Boden mit einem
jahreszeitlich bedingten Wechsel von Verndssung und Austrocknung. In ihm kann
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Niederschlagswasser wegen eines verdichteten Untergrundes nicht oder nur unvollstandig ver-
sickern. Parabraunerde gehort zu den L6Rbdden. Es handelt sich um tonigen Schluff, der sich
uber tonigem Lehm befindet. Durch die Toneinlagerungen entsteht in der Parabraunerde oft ein
Stauhorizont (Staunasse).

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist bei den vorherrschenden, lehmigen Béden nur
eingeschrankt maoglich. Das wird durch das Bodengutachten fiir den geplanten Bau des Regen-
rickhaltebeckens bestatigt (vgl. ELH Erdbaulabor Hannover Ingenieure GmbH, Beurteilung
des Baugrunds, 12.03.2021), das fur den angetroffenen Lésslehm und den Geschiebemergel
einen Wasserdurchlassigkeitsbeiwert ki < 4*10°" m/s und fiir den schluffigen Ton einen Was-
serdurchlissigkeitsbeiwert ks < 4*10® m/s ermittelt hat.

Nach Informationen der Region Hannover und der Gemeinde befinden sich im Plangebiet keine
altlastenverdéachtige Flachen gemald 8 2 Abs. 4 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG).

3. GrolRRe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) umfasst eine Flache von rd.
2,4 ha.

Die Flachen im Plangebiet sind zum uberwiegenden Teil Privateigentum. Lediglich das Flur-
stiick 229/12 mit der FulRwegverbindung zwischen ,,Bachwinkel* und Deisterstralle sowie der
darauf stehenden ehemaligen Scheune ist Eigentum der Gemeinde. Das gilt auch fir die Gra-
benparzellen auf den Flurstiicken 233/1 und 233/4.

Die Gemeinde plant, die fur die Herstellung des Regenriickhaltebeckens erforderlichen Flachen
zu erwerben.

4. Baulich genutzte Flachen, Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Die derzeitige Nutzung im Plangebiet wird bestimmt von der straBenbegleitenden Bebauung
entlang der Deisterstrale und den angrenzenden Freiflachen bis zum Bredenbecker Bach.

Bei der vorhandenen Bebauung dominieren Wohnhduser. Das im Luftbild noch vorhandene
Wohnhaus Deisterstralle 19 wurde inzwischen abgebrochen. AuBerdem gibt es die ehemalige
Hofstelle auf dem Grundstiick Deisterstralie 21 mit den angrenzenden Wirtschaftsgeb&uden auf
dem Flurstlick 232/20.

Die Freiflachen im Plangebiet werden als Pferdeweiden und Hausgarten genutzt. Entlang des
Bredenbecker Bachs gibt es Gehdlzbestand. AuBerdem stehen entlang des FulRwegs einige
Baume auf dem Grundstiick der Gemeinde.

Im Zuge der Vorbereitungen fur die Herstellung des Regenriickhaltebeckens wurden auf den
Grinlandflachen, auf denen das zentrale Riickhaltebecken entstehen soll, eine Biotoptypenkar-
tierung und artenschutzrechtliche Kartierungen durchgefiihrt (vgl. Biologische Untersuchungen
auf vier Grunlandflachen in Bredenbeck und Wennigsen im Rahmen der Planung von Regen-
riickhaltebecken, Abia GbR, Neustadt a.Rbge., Jan. 2022). Nach der Kartierung handelt es bei
der Flache des geplanten Rickhaltebeckens im Wesentlichen um Intensivgrinland trockener
Mineralbdden (GIA). Ein kleiner Teil wurde als mesophiles Griinland eingestuft. Es handelt
sich um einen rd. 200 m2 grolRen Randstreifen, der die MindestgrolRie fiir ein gesetzlich geschiitz-
tes Biotop von 500 bis 2.500 m? (je nach Auspragung) deutlich unterschreitet. Gesetzlich ge-
schiitzte Biotope (8 30 BNatSchG i.V.m. § 24 NAGBNatSchG) liegen daher nicht vor.

Auch die Weideflachen, die fur die geplante Erweiterung der Wohnbebauung auf dem Flurstiick
231/42 uberplant werden, wurden im Mai 2022 kartiert (vgl. Griinlandkartierung, Planungs-
gruppe Umwelt, Hannover, Mai 2022). Das Grinland wurde bis Ende 2020 als Pferde-
weide/Portionsweide intensiv genutzt und zum Zwecke des max. Grasaufwuchses auch
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mineralisiert gediingt. Sofern die Grasnarbe durch starken Huftritt teilweise verschwunden ist,
wurde mit einer Dauergrinlandsaatgutmischung nachgesét. Die Randbereiche waren regelmé-
Rig nicht so stark beansprucht. Seit der Nutzungsaufgabe hat sich hier, wie die Kartierung er-
geben hat, artenarmes Extensivgrinland entwickelt. Gesetzlich geschiitzte Biotope wurden
ebenfalls nicht festgestellt.

Auch artenschutzrechtliche Konflikte sind bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans nicht zu
erwarten.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2020 €, . Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Luftbild vom Plangebiet (rote Linie) und der Umgebung, Stand April 2019
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lll. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

1. Stadtebauliches Konzept

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines raumlichen Geltungsbe-
reichs erreicht werden, die die oben dargestellten Zielvorstellungen verwirklicht. Grundlage
dafir ist das Bebauungskonzept fiir die Entwicklung von Wohngrundstlicken, das auf Seite 11
beigefigt ist. Vorstellbar ist die Errichtung eines Mehrfamilienhauses in der ersten Bautiefe an
der Deisterstralle sowie eine lockerere Bebauung zum Bredenbecker Bach hin mit 6 Doppel-
héusern (sogenannte ,,Doppelhaushélften) in der zweiten Bautiefe. Die Hinterliegerbebauung
soll Uber eine private Stichstrafle erschlossen werden.

Sudlich angrenzend ist zur Verbesserung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts eine Obst-
wiese vorgesehen und daran angrenzend werden die fur den Hochwasserschutz und die Regen-
riickhaltung erforderlichen Flachen gesichert.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2020 €, o Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Bebauungskonzept

Im Einzelnen werden folgende Festsetzungen getroffen:
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2. Art der baulichen Nutzung

a) Allgemeines Wohngebiet

Als Art der baulichen Nutzung werden die bestehenden und geplanten Wohngrundstiicke als
,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) festgesetzt. Neben Wohnhéausern sollen auch dem Gebiet
dienende Versorgungseinrichtungen und nicht storende Handwerksbetriebe allgemein zuléssig
sein. Nicht stérende Gewerbebetriebe sollen wenigstens ausnahmsweise zugelassen werden
kdnnen. Eine scharfe Trennung von Wohnen und Arbeiten, wie sie bei einem ,,Reinen Wohn-
gebiet“ (WR) gem. § 3 BauNVO entsteht, das praktisch nur dem Wohnen dient, ist nicht ge-
plant. Daher hat sich die Gemeinde bei den bestehenden und geplanten Wohngrundstiicken fir
die Festsetzung eines ,,Allgemeinen Wohngebiets* (WA) entschieden.

Auf dem Flurstlick 229/10 (DeisterstralRe 13) berticksichtigt der Bebauungsplan durch die Fest-
setzung des Allgemeinen Wohngebiets in einer Tiefe von rd. 60 m von der Deisterstrale eine
angemessene Nutzung der Freiflachen sudlich des Bestandsgebéudes als Gartenflache.

b) Mischgebiet

Insbesondere die Wirtschaftsgeb&ude der enemaligen Hofstelle im Plangebiet eignen sich fir
eine gewerbliche Nutzung. Die Hofstelle wird daher als ,,Mischgebiet” (MI) festgesetzt. Das
nordlich grenzende Grundstiick ,,Deisterstralie 21F* mit einer Wohn- und Bironutzung wird in
die Mischgebietsfestsetzung einbezogen, um Nutzungseinschrdnkungen der bestehenden ge-
werblichen Nutzung zu vermeiden.

3. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Uiberbaubare Grundstucksflache

Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend den Zielen des Bebauungsplans so festge-
setzt, dass der Bestand zuldssig bleibt und Erweiterungen moglich sind.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im WA in der ersten Bautiefe mit einer GRZ von 0,4 fest-
gesetzt. Im MI wird fur das relativ locker bebaute Grundstiick Deisterstralle 21F ebenfalls eine
GRZ von 0,4 festgesetzt. Auf der ehemaligen Hofstelle ist aufgrund der vorhandenen Ausnut-
zung eine GRZ von 0,5 erforderlich.

Die geplante zweite Bautiefe zum Bredenbecker Bach hin soll etwas lockerer bebaut werden,
um einen harmonischen Ubergang zu den Griin- und Freiflachen zu erreichen. Daher wird hier
eine GRZ von 0,35 festgesetzt.

Gemal’ § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind Garagen und Stellplatzen mit ih-
ren Zufahrten sowie Nebenanlagen bei der Ermittlung der Grundflachenzahl mitzurechnen. Die
zul&ssige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 durch die Grundfl&che dieser Anlagen je-
doch bis zu 50 % tberschritten werden. Durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen kénnen je nach festgesetzter GRZ Uberschreitung zwischen 0,175 (bei
GRZ 0,35) und 0,25 (bei GRZ 0,5) zugelassen werden. Das reicht fur die ublichen Garagen,
Stellpléatze und Zufahrten.

Es genugt jedoch nicht fur die geplante private Stichstral3e, bei der mit einer fast vollstandigen
Versiegelung zu rechnen ist. Damit die Nutzungsmoglichkeiten auf den Grundstucken dadurch
nicht eingeengt werden, wird innerhalb der ,,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten-
den Fliche* eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Zuwegungen und
Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zugelassen.

Bei der Gestaltung der Hausgarten auf den privaten Baugrundstiicken lasst sich zunehmend ein
Trend zur Herstellung von sogenannten ,,Schottergirten® beobachten. Unter Schottergérten
wird hier eine grof3flachig mit Steinen bedeckte Gartenflache verstanden (gebrochene Steine
mit scharfen Kanten, Gerdll, Kies, Splitt 0.4.), in welcher das Steinmaterial das dominierende
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Gestaltungsmittel ist und Pflanzen, wenn Uberhaupt, nur in geringer Zahl vorkommen. Meistens
steht dies in Verbindung mit dem Abdecken des Erdreiches durch wasserdurchlassiges Kunst-
stoffvlies, wasserundurchléssige Folien oder andere (teil-)versiegelnde Materialien. Sowohl die
Varianten mit als auch jene ohne eine entsprechende Abdeckung des Erdreiches werden hier
als Schottergéarten definiert. Nicht gemeint sind klassische Steingérten, bei denen die Vegeta-
tion im Vordergrund steht.

Schottergarten sind nach einem Urteil des VG Hannover vom 26.11.2019 (Az.: 4 A 12592/17)
bei der Ermittlung der zuléssigen Grundflache (8§ 19 BauNVO) zu beriicksichtigen, da sie den
Boden Uberdecken und eine bodenrechtliche Relevanz besitzen. Sie sind daher als Nebenanla-
gen grundsétzlich auf die gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO zuldssigen Anlagen anzurechnen. Die
Gemeinde mdchte jedoch zum Schutz der nattrlichen Bodenfunktionen, zur Erhaltung und For-
derung der Artenvielfalt und zur Verbesserung des Kleinklimas die Herstellung von ,,Schotter-
garten® vermeiden. Daher wird auf Grundlage von § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO die Zul&ssigkeit
von Schottergérten ausgeschlossen.

Um weiterhin deutlich zu machen, dass die nicht uberbauten Flachen ihren Beitrag zur Durch-
grinung des Baugebiets, zum Bodenschutz, zum Schutz des Grundwassers, zur Férderung der
Artenvielfalt und zur Anpassung an den Klimawandel leisten missen, wird in den textlichen
Festsetzungen eine MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft vorgesehen, die regelt, dass diese Flachen als Grinflachen anzulegen sind. Da-
mit wird die Regelung von § 9 Abs. 2 NBauO aufgegriffen und unterstitzt.

Hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosse werden in der ersten Bautiefe entlang der Deister-
straRe zwei Vollgeschosse als HochstmaR festgesetzt. Fir die Erweiterung der Bebauung auf
dem Flurstiick 231/42 wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der Trauf-
und Firsthéhe so begrenzt, dass bezogen auf die geplante Stichstral3e eine eingeschossige Be-
bauung mit einer Traufhthe von max. rd. 4 m und einer Firsthéhe von max. rd. 8 m ber der
Stral3e entstehen kann. Damit wird sichergestellt, dass die Gebaude zum tiefer gelegenen Nie-
derungsbereich des Bredenbecker Bachs eine Traufhdhe von rd. 5,5 m tiber Oberkante Gelande
nicht Gberschreiten. Das dient der Vermeidung und Minimierung von negativen Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild.

Auch die Bauweise wird entsprechend der vorhandenen Nutzung entlang der Deisterstral3e
grundsatzlich als offene Bauweise festgesetzt. Die Bestandsgebdude Deisterstralie 13, 15 und
21 entsprechen aufgrund von Gebéaudelangen tber 50 m und teilweiser Grenzbebauung nicht
den Vorschriften der offenen Bauweise. Hier wird daher auf die Festsetzung der Bauweise ver-
zichtet.

Auf den Erweiterungsflachen soll eine lockere Bebauung aus Einzel- oder Doppelhdusern ent-
stehen. Daher wird die zuldssige Bauweise hier entsprechend eingeschrankt. Um sicherzustel-
len, dass die geplante Bauform auch tatsachlich entsteht, wird die Zahl der Wohnungen in
einem Einzelhaus auf zwei begrenzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Das erlaubt ein typisches Ein-
familienhaus mit einer Einliegerwohnung. Damit ist fur Einzelh&user in offener Bauweise eine
klare Regelung getroffen. Bei Doppelhdusern (der sogenannten ,,Doppelhaushélfte”) wird je
»Wohngebdude* nur eine Wohnung zugelassen, um Gebdudeformen mit vielen kleinen Woh-
nungen zu vermeiden. Was ein ,,Wohngebdude* ist, muss eindeutig geregelt werden. Deshalb
wird durch eine textliche Festsetzung klargestellt, dass bei einem Doppelhaus die sogenannte
,Doppelhaushélfte* als Wohngebdude z&hit.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden so festgesetzt, dass der Bestand zul&ssig

bleibt und die geplante Bebauung realisiert werden kann:

e Zur DeisterstraRe soll grundsatzlich ein Abstand von 5 m fiir Vorgéarten oder als VVorplatz
verbleiben. In Ausnahmeféllen wird dieser Abstand auf 3 m reduziert, um eine sinnvolle
Anordnung der Geb&ude auf dem Grundstiick zu ermdéglichen.
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e Zu den Griunflachen und dem Regenriickhaltebecken soll ebenfalls ein Abstand von min-
destens 5 m gewahrt werden.

4. Flache fur Gemeinbedarf

Das ehemaligen Scheunengebdude auf dem Flurstiick 229/12 durch das der Fulweg von der
Deisterstralle zum Bachwinkel fiihrt, wird als ,,Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,,kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® festgesetzt. Ziel der
Festsetzung ist die Sicherung dieser ortsbildpragenden Gebaude- und Durchgangsituation, die
einzigartig in Bredenbeck ist. Sowohl der FuBweg als auch das Gebdude, die Uberlagernd fest-
gesetzt werden, sollen der Offentlichkeit langfristig zur Verfuigung stehen.

Unzumutbare Beldstigungen oder Nutzungskonflikte mit der angrenzenden Wohnnutzung sind
aufgrund dieser Festsetzung nicht zu erwarten. Auch in dem ,,Allgemeinen Wohngebiet“ sind
Anlagen fur kulturelle Zwecke allgemein zulassig.

5. Ortliche Bauvorschrift

Durch die Aufstellung der ortlichen Bauvorschrift werden rechtsverbindliche Grundlagen ge-
schaffen, die die Gestaltung der geplanten baulichen Anlagen im Plangebiet regeln. Die Bau-
vorschriften lehnen sich an die Baugestaltung der vorhandenen Wohnhauser an.

Die Aufstellung der OBV ist notwendig, um die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen zu
festigen und um die Lage des Plangebiets im gewachsenen Siedlungsbereich von Bredenbeck
zu bericksichtigen.

Bei der vorhandenen Bebauung lassen sich einheitliche Gestaltungsmerkmale nur bei den Dé-
chern hinsichtlich Dachform und Dachfarbe ablesen. Bei den AuRRenwénden gibt es eine sehr
viel groRere Bandbreite. Um ein harmonisches Einfiigen der geplanten Bebauung in die Umge-
bung zu erreichen, genligt es daher, die Gestaltung und Farbgebung der Dacher zu regeln.

a) Dacher

Die Wohnhé&user im Plangebiet sollen sich harmonisch in die Ortslage von Bredenbeck einfu-
gen und diese geringflgig erweitern. Um dies sicherzustellen, werden Regelungen fir die Ge-
staltung der Déacher getroffen, die fir das Ortsbild von wesentlicher Bedeutung sind.

Die Dachformen im Plangebiet und seiner Umgebung sind gepragt durch Satteld&cher. Dane-
ben gibt es Walm- und Krippelwalmdéacher. Die geplanten Neubauten sollen sich bei ihrer Ge-
staltung an diese vorhandenen Dachformen anpassen. Dies wird in der 6rtlichen Bauvorschrift
entsprechend geregelt. Die Dachneigungen werden festgesetzt, damit sich die Déacher in die
gewachsene Umgebung einpassen und eine gewisse homogene AulRenwirkung erreicht wird.

Wie das Luftbild vom Plangebiet zeigt, ist die vorhandene Bebauung von rot/rotbraunen und
anthrazitfarben gedeckten Dé&chern gepragt. Diese Farbtone sollen bei den neuen Geb&uden
aufgenommen werden. Die ausgewéhlten RAL-Farben geben den Rahmen des gewiinschten
Farbspektrums vor.

Um die Anpassung an den Klimawandel zu fordern, werden auBerdem Dé&cher mit geringerer
Dachneigung zugelassen, wenn sie begrint werden.
b) Einfriedungen

Entlang von offentlichen Verkehrsflachen und offentlichen Grunflachen sind hdufig relativ
hohe Einfriedungen zu beobachten, die negative Auswirkungen auf das Ortsbild haben. Statt
ansprechender Vorgartenbereiche und eingegrinter Gartenbereiche entstehen hermetisch
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abgeschlossene Grundstiicke, ohne einen optischen Beitrag zur Durchgriinung der Ortslage zu
leisten.

Zielsetzung ist ein durchgangig offenes Erscheinungsbild der zum Straenraum und zu den
offentlichen Grinflachen orientierten Grundstiicksfreiflachen. Um das zu erreichen, werden
Regelungen zur Hohe und Gestaltung der Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen und der 6ffentlichen Grinflachen getroffen. Fir Grundstiicke, bei denen die (Haupt-) Gar-
tenbereiche an die 6ffentlichen Verkehrsflachen oder Griinflachen grenzen, kann die Pri-
vatsphare durch Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen gewahrt werden.

Weidezaune werden aufgrund ihrer Zweckbestimmung von den Regelungen zu den Einfriedun-
gen ausgenommen.

6. ErschlieBung

Die bestehende Bebauung ist Uber die Deisterstralie erschlossen. Die Festsetzung von Verkehrs-
flachen ist hier nicht erforderlich.

Wie bereits oben ausgefiihrt, soll die Erschlieung der geplanten Bebauung tber private Grund-
stiicksflachen erfolgen. Zur Sicherung der Erschliefung wird eine 7,75 m breite, ,,mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache™ festgesetzt, die in einem PKW-Wendeplatz
endet. Die Dienstbarkeiten zur Sicherung Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind zugunsten der
Anlieger und der Tréager der Ver- und Entsorgung im Rahmen der Durchfuihrung der Planung
einzutragen.

Zur Sicherung der Oberflachenentwasserung der privaten Baugrundstiicke werden auflerdem
mit Leitungsrechten zu belastende Flachen fir die Verlegung von Entwésserungsleitungen fest-
gesetzt. Die entsprechenden Dienstbarkeiten fur die Notuberlaufe tber die private Grinflache
,Obstwiese® und tber das Flurstiick 229/10 in den Bredenbecker Bach sind ebenfalls im Rah-
men der Durchfuihrung der Planung einzutragen.

Die Leitungsrechte fur die Notuberldufe dienen dem Schutz der Grundstiicke im Plangebiet vor
Uberschwemmung und Vernissung bei Starkregenereignissen, verursacht durch die Oberlieger,
d.h. die neuen Gebdude, die auf dem Flurstlick 231/42 errichtet werden sollen. Es handelt sich
um eine VorsorgemalRnahme, um spétere Streitigkeiten zweier benachbarter Grundstiickseigen-
timer zu vermeiden.

Die geplanten Hinterlieger kdnnen von der Mullabfuhr nicht direkt angefahren werden. Damit
diese den Mull an den Abholtagen an der Deisterstral3e bereitstellen konnen, wird im Einmiin-
dungsbereich ein Mulltonnenstandplatz festgesetzt.

Die FuBlwegverbindung zwischen Deisterstrale und Bachwinkel wird als ,,Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung, FuB- und Radweg® festgesetzt. Im Bereich der ehemaligen
Scheune, wo der Weg durch das Gebaude fiihrt, wird die Festsetzung mit der ,,Fliche fiir Ge-
meinbedarf* tiberlagert.

7. Grunflachen, Erhaltungsbindung

Der FuB3- und Radweg nimmt nur einen Teil des gemeindeeigenen Flurstiicks 229/12 ein. Die
verbleibende Fliche wird als ,,0ffentliche Griinfliche* mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage*
festgesetzt. Hier gibt es bereits eine Boule-Bahn. Im weiteren Verlauf der Grunflache soll in
Kiirze auBerdem das Projekt ,,Fitness-Parcour Bredenbeck umgesetzt werden. Diese Anlagen
der Freizeitgestaltung sind typisch fir eine Parkanlage.

Die sudlich der Erweiterung der Wohnbebauung geplante Obstwiese wird als private Grinfla-
che mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt. Die auf der Flache durchzufiihrenden
Malinahmen werden durch textliche Festsetzungen konkretisiert. Die Gemeinde wird dartber
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hinaus in dem stédtebaulichen Vertrag mit dem Grundstuckseigentimer die Herstellung und
Pflege der Flache regeln. Durch die Obstwiese werden die durch die geplante Bebauung entste-
henden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Orts- und Land-
schaftsbildes minimiert.

Die Freiflachen auf den Flurstiicken 229/10, 229/11 und 228/18 werden zu Sicherung der Grin-
strukturen als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Weide festgesetzt. Zur Sicherung
der Gehdlzstrukturen entlang des Bredenbecker Bachs werden diese iberlagernd mit der priva-
ten Grinflache mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt. Die Festsetzung der Erhaltungsbin-
dung dient der Vermeidung von Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts.
Die Abgrenzung orientiert sich am Kronentraufbereich der Badume. Die Erhaltungshindung
uberlagert die Festsetzung der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Weide. Eine
Weidenutzung ist daher in dem Teilbereich mit der Erhaltungsbindung weiterhin méglich, so-
weit es mit dem Schutz der Bdume vereinbar ist.

Daruber hinaus werden zwei groRe Einzelbdume, einer am Wendeplatz des Bachwinkels und
einer im Bereich des geplanten Regenrlickhaltebeckens mit einer Erhaltungsbindung festge-
setzt.

8. Flache fur die Wasserwirtschaft

Zur Sicherung des geplanten Regenrtickhaltebeckens wird auf den bisherigen Weideflachen
eine Flache fir die Wasserwirtschaft in der erforderlichen GroRe festgesetzt.

Die konkrete Ausgestaltung des geplanten Rickhaltebeckens ergibt sich aus dem Lageplan auf
Seite 18.

Der Regenwasserkanal muss aufgrund der Hohenverhaltnisse tber das Flurstiick 232/20 an das
Regenrickhaltebecken angebunden werden. Zur Sicherung dieses Anschlusses wird (berla-
gernd mit dem ,,Mischgebiet” (MI) eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache zugunsten der Gemeinde festgesetzt.

9. Erneuerbare Energien

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, im Sinne einer nachhaltigen, stadtebaulichen Entwicklung
zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt beizutragen (8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB) und
die Belange des Umweltschutzes zu berticksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB). 8 9 Abs. 1
Nr. 23b BauGB gibt die Mdglichkeit bei der Errichtung von Gebéauden bestimmte bauliche und
technische Malinahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kélte aus erneuerbaren Energien oder der Kraft-Warme-Kopplung festzusetzen. Damit besteht
die Moglichkeit, in Bebauungsplénen Festsetzungen mit klimaschiitzender Wirkung zu treffen.
Von dieser Mdglichkeit macht die Gemeinde Gebrauch.

Bei der Errichtung von Gebduden im Plangebiet sind die fiir die Strom- oder Warmeproduktion
mittels Solaranlagen nutzbaren Dachflachen zur Hélfte mit Solarmodulen zu belegen. Zu den
Solaranlagen rechnen Solaranlagen zur Stromproduktion (Photovoltaik-Anlagen, PV-Anlagen)
und Solaranlagen zur Wéarmeproduktion (Solarwarme-Anlagen bzw. Solarthermie-Anlagen,
ST-Anlagen). Die Regelung gilt auch bei der Errichtung von Garagen, Carports und Nebenan-
lagen. Da die Regelung nur bei der ,,Errichtung® von Gebduden greift, sind bestehende von der
Regelung ausgenommen.

Die Solarpflicht nach dieser Regelung wird bei Errichtung mehrerer Gebdude auf einem Grund-
stick auch dann erflllt, wenn nur auf einem der Gebdude Solaranlagen in der erforderlichen
GroRe vorgesehen werden.

Als ,,nutzbare Dachfldchen zur Ermittlung des flichenméfBigen Umfangs der Solarpflicht gilt
diejenige Dachflache der neu errichteten Geb&ude, fir die Nutzung der Solarenergie aus
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technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Zu den nach dieser Mal3-
gabe nicht nutzbare Dachflachen bzw. Dachteilflachen rechnen flachenmaRig solche, auf denen
keine geeigneten Anlagen installiert werden konnen oder die Strom- oder Warmeproduktion
ausgeschlossen bzw. nur mit unvertretbarem praktischen und wirtschaftlichen Aufwand reali-
siert werden kann, z. B. statisch ungeeignete Dachflachen, durch Bestandsbdume verschattete
Dachflachen, aufgrund von Dachaufbauten oder -einschnitten unzureichend grof3e zusammen-
hangende Dachflachen, aufgrund ihrer Exposition fir die Produktion von Strom und Wé&rme
unter Rentabilitatsgesichtspunkten ungeeignete Dachteilflachen mit Ostnordost- bis Westnord-
west-Exposition. Siid, West und Ost ausgerichtete Dachflachen sind nach diesem Kriterium in
der Regel geeignet.

Die Regelung stellt eine Pflicht zur Installation von Solaranlagen und deren bestimmungsge-
mafRe Nutzung dar.
10. Nachrichtliche Ubernahme

Ein Teil des Bredenbecker Bachs und der angrenzenden Flachen ist ein gesetzlich geschiitztes
Biotop gem. 8 30 BNatSchG. Die Abgrenzung ist nachrichtlich in Planzeichnung Gibernommen.

Die Flachen am Nordrand des Plangebiets liegen im Uberschwemmungsgebiet des Bredenbe-
cker Bachs. Die Abgrenzung des Uberschwemmungsgebiets ist ebenfalls nachrichtlich in die
Planzeichnung tbernommen.
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11. Flachenibersicht

Art der Nutzung Flaeche (m?) Flaeche (m?)  Anteil (%)
Allgemeines Wohngebiet 8.358 35,5%
davon: mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten
zu belastende Flache 810
Mischgebiet 3236 13,7%
Flache fir Gemeinbedarf 422 1,8%
davon: FuR3- und Radweg 160
offentliche Grunflache 840 3,6%
private Grinflache, davon 4.405 18,7%
Obstwiese 1153
Weide 3252
Mulltonnnenstandplatz 10 0,0%
offentliche StraRenverkehrsflachen, FuBweg 327 1,4%
Wasserflachen 219 0,9%
Regenruckhaltebecken 5.734 24,3%
Gesamtflache 23.551 100,0%

Fl. f. Gemeinbedarf
422 nv?,
davon 160 m?F + R

Umring
23.552 m?

Z,

Mulltonnen-
standplatz 10 m? ,

Wasserflache
178 m?

Wasserflache

WA 4.487 m?
davon Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte
810 m?

RRB 5.734 m?

50m

Flachentbersicht



-20 -

IV.Abwagung: 6ffentliche Belange (ohne Belange des Umweltschut-
zes)

1. ErschlieBung

Die Belange des Personen- und Guterverkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der

Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und

Abwassern (§ 1 Abs. 5 Nr. 7e, 8 und 9 BauGB) sowie die Sicherheit der Wohnbevélkerung (8 1

Abs. 5 Nr. 1 BauGB) erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans

e eine den Anforderungen des § 4 NBauO genugende VerkehrserschlieBung und die Beach-
tung der Belange des Verkehrs,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizititsnetz, an das Gasver-

sorgungsnetz und an das Telekommunikationsnetz,

die Erreichbarkeit fir die Mullabfuhr und die Post,

den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

eine geordnete Oberflachenentwasserung und

einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewéhrleistet.

a) VerkehrserschlieBung, Belange des Verkehrs

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die vorhandenen StraRen und den geplanten privaten
Stichweg. Sie gentigt den Anforderungen des § 4 NBauO. Im Rahmen der Durchfiihrung ist
sicherzustellen, dass die baulichen Anlagen, insbesondere die geplante Hinterliegerbebauung,
einen solchen Zugang haben, dass der fur den Brandschutz erforderliche Einsatz von Feuer-
I6sch- und Rettungsgeraten jederzeit ordnungsgemaf und ungehindert méglich ist.

b) Ver-und Entsorgung

Tréger der Wasserversorgung ist die Purena GmbH. Das Plangebiet ist an das Leitungsnetz
des Verbandes angeschlossen. Die Ldschwasserversorgung mit 800 I/min (im WA) bzw.
1.6001/min (im MI) Uber jeweils 2 Stunden kann grundsatzlich im Rahmen der Trinkwasser-
versorgung sichergestellt werden. Die rechnerische Uberpriifung des Systems hat ergeben, dass
bei einzelner Nutzung der Hydranten eine Loschwasserentnahme von 800 bis 1.600 I/min an
den néchstgelegenen Hydranten (ber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung gestellt
werden kann. Eine Garantie kann die Purena GmbH fiir die angegebene Léschwassermenge
jedoch nicht geben, da es ereignisbedingte Betriebszustande im Verteilnetz geben kann, die die
Versorgung einschranken. Ergédnzend kann der unter Dauerstau liegende Teil des geplanten
Regenrilickhaltebeckens zur Loschwasserversorgung herangezogen werden.

Tréger der Elektrizitatsversorgung und der Gasversorgung ist die AVACON AG. Das Plan-
gebiet ist an die Leitungsnetze angeschlossen.

Tréger des Kommunikationsnetzes im Plangebiet ist die Deutsche Telekom AG. Das Plange-
biet ist an das Netz der Telekom angeschlossen. Fur die Erweiterung der Bebauung wird eine
Erweiterung des Telekommunikationsnetzes erforderlich. Beginn und Ablauf der Erschlie-
RBungsmalnahmen im Plangebiet sind der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie még-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Trager der Abfallbeseitigung ist die Abfallwirtschaft Region Hannover. Auf den vorhandenen
StralBen koénnen die Miillfahrzeuge ohne Schwierigkeiten fahren. Die geplanten Hinterlieger
mussen an den Tagen, an denen der Miill abgeholt wird, ihren Mull nach vorne an die StraRe
bringen. Das ist bei den geringen Entfernungen zumutbar.
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Trager der Abwasserbeseitigung ist die Gemeinde Wennigsen. Die Bestandsgrundstiicke sind
an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Der Anschluss der Hinterlieger-
grundstiicke am Ostrand des Allgemeinen Wohngebiets soll Giber den Schmutzwasserkanal er-
folgen, der in dem vorhandenen Geh- und Radweg innerhalb des Griinzugs liegt. Fir die Ab-
wasserbeseitigung auf dem Flurstiick 231/43 wird ein neuer Schmutzwasserkanal in der Stich-
strale verlegt, der an den Kanal in der Deisterstrafle angeschlossen wird.

c) Oberflachenentwasserung
Die bestehenden Baugrundstiicke entwéssern in den Regenwasserkanal in der Deisterstrale.

Aufgrund der Bodenverhéltnisse im Plangebiet ist eine Versickerung des Oberflachenwassers
der geplanten Baugrundstiicke nur eingeschrankt moglich. Fir die Oberflachenentwéasserung
der neuen Stichstral3e wird eine Kombination aus Sickermulden, Parkstreifen mit Sickerpflaster
und Rigolen vorgesehen, Uber die das Oberflachenwasser weitgehend versickert wird. Vom
Ende der Stichstrale soll eine Sickerleitung lber die private Grinflache verlegt werden mit
einem Uberlauf in das Riickhaltebecken auf dem Flurstiick 229/6. Fir die Entwasserung des
Plangebietes ist eine Abflussspende von 3 I/(s*ha) zugrunde zu legen.

Die Oberflachenentwasserung der geplanten Wohngrundstiicke soll tiber Sickermulden mit ei-
nem Mindestvolumen von 6 m3 je 100 m? befestigter Flache erfolgen. Ein Notuberlauf in die
Sickerleitung der StralRenentwésserung wird vorgesehen. Bei den Grundstiicken am Ostrand
wird ebenfalls eine Sickerleitung von den Sickermulden mit einem Notuberlauf in den Breden-
becker Bach vorgesehen.

Die Gemeinde hat beim Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Luftbildauswer-
tung beantragt. Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstdndig ausgewertet. Danach
wird keine Kampfmittelbelastung vermutet. Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestétigt.
Eine Sondierung wurde nicht durchgefuhrt. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Gra-
naten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustan-
dige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

2. Wohnbedarf der Bevélkerung

Der Bebauungsplan fordert durch die Bereitstellung von Grundstiicken fur eine Wohnbebauung
auch den offentlichen Belang ,,Wohnbedirfnisse der Bevolkerung™ (§1 Abs.6 Nr.2
BauGB). Das ist ein wichtiges Ziel des Bebauungsplans.

Bei der Schaffung neuer Baugrundstiicke missen die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse gewahrt werden. Das ist im Plangebiet der Fall. Innerhalb des Plangebiets
entstehen keine nachteiligen Auswirkungen durch die festgesetzte Nutzung fur ein allgemeines
Wohngebiet. Wesentliche Beeintrachtigungen durch Nutzungen in der Umgebung des Plange-
biets sind ebenfalls nicht zu erwarten.

3. Hochwasserschutz

Wie bereits oben ausgefiihrt, beschéaftigt sich die Gemeinde seit der Ausweisung des Uber-
schwemmungsgebiets am Bredenbecker Bach im Jahr 2014 mit dem Thema Hochwasserschutz
in Bredenbeck. Das im Plangebiet vorgesehen Regenrtickhaltebecken ist ein Baustein des drei-
teiliges Hochwasserschutzkonzept, das auf der Grundlage eines Fachgutachtens durch das In-
genieurbiiro Rosse entwickelt wurde.
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Der Bebauungsplan fordert daher die Belange des Hochwasserschutzes, insbesondere die Ver-
meidung und Verringerung von Hochwasserschaden. Das ist ein wichtiges Ziel des Bebauungs-
plans.

4. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (81
Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Er sichert Bestand und Entwicklung des Ortszentrums von Bredenbeck.
Damit wird die Bedeutung Bredenbecks gestarkt.

5. Denkmalpflege
Baudenkmalpflegerische Belange werden durch die Planung nicht ber(hrt.

Allerdings sind im Umfeld des Plangebietes mehrere archéologische Fundstellen, insbesondere
der Jungsteinzeit, bekannt, die auf die intensive Nutzung dieses Gebietes durch den prahistori-
schen Menschen verweisen. Zudem liegt ein Teil des Plangebietes im historischen Bredenbeck,
so dass auch spatmittelalterliche Siedlungsspuren nicht auszuschliefRen sind.

Im Plangebiet ist daher mit dem Vorhandensein weiterer archéologischer Bodenfunde zu rech-
nen. S&mtliche Erdarbeiten im Plangebiet bedurrfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung ge-
maR § 13 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehorde der Region Hannover
zu beantragen und wird nur unter Auflagen und Bedingungen erteilt werden, damit sicherge-
stellt wird, dass die archdologischen Funde und Befunde vor ihrer Zerstérung durch die Bau-
maflnahmen sach- und fachgerecht dokumentiert und geborgen werden.

Die Durchfiihrung von Erdarbeiten ohne denkmalrechtliche Genehmigung stellt eine Ord-
nungswidrigkeit dar und kann mit einem BulRgeld geahndet werden. Auf die einschlagigen
Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Absatze 2 und 4, wird deshalb hingewie-
sen.

Die mit der sach- und fachgerechten Dokumentation und Bergung archdologischer Boden-
funde verbundenen Mehrkosten fiir Personal- und Maschineneinsatz werden nicht von der ar-
chéologischen Denkmalpflege getragen, sondern sind gem. § 6 Abs. 3 NDSchG vom Veranlas-
ser der Zerstorung zu tragen.*

V. Abwagung: Belange des Umweltschutzes

1. Prufung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

2. Belange von Natur und Landschaft - Eingriffsregelung

Die Flachen im Plangebiet werden in einer Bautiefe entlang der Deisterstralle bereits baulich
genutzt. Sie liegen innerhalb des Siedlungsbereichs von Bredenbeck. Die Freiflachen auf den
Baugrundstiicken werden als Hausgarten genutzt. Bei den vorhandenen Gehdlzen handelt es
sich in erster Linie um die fir Hausgarten typische Ziergehdlze. Beeintrachtigungen sind nur
durch eine zusétzliche Bodenversiegelung zu erwarten. Um die Ziele des Bebauungsplans zu
erreichen, ist diese Beeintrachtigung nicht zu vermeiden.

Bei den Freiflachen im Plangebiet handelt es sich zum tberwiegenden Teil um Weideflachen.
GroRere Geholzstrukturen gibt es nur entlang des Bredenbecker Bachs. Zur Vermeidung von
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Beeintrachtigungen werden die Weideflachen im Niederungsbereich des Bredenbecker Bachs
auf der Ostseite des Geh- und Radwegs erhalten und als private Griinflache mit entsprechender
Zweckbestimmung festgesetzt. Auch die Erhaltungsbindung fiir den Gehdlzbestand dient der
Vermeidung von Beeintrachtigungen.

Die geplante Erweiterung der Bebauung um eine Bautiefe flihrt zur Inanspruchnahme von bis-
her als Pferdeweide genutztem Griunland. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts-
und Landschaftsbildes und zur Férderung der Belange von Natur und Landschaft wird sudlich
der geplanten Baugrundstiicke eine private Grinflache zur Herstellung einer Obstwiese festge-
setzt.

Das geplante Regenrlickhaltebecken flihrt zu einer Inanspruchnahme der bisherigen Grinland-
flachen. Diese Beeintrachtigung ist nicht zu vermeiden, um die gewichtigen Ziele der Planung,
Verbesserung des Hochwasserschutzes in Bredenbeck, zu erreichen. Durch eine mdglichst na-
turnahe Ausgestaltung des Riickhaltebeckens werden die Beeintrachtigungen soweit wie mog-
lich vermindert.

Trotz der MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen entsteht
insbesondere im Bereich der geplanten Wohnbebauung aufgrund der Bodenversiegelung und
der Uberplanung von Extensivgriinland eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushalts. Wie bereits oben ausgefiihrt, gelten im beschleunigten Verfahren (in
den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zul&ssig. Das bedeutet, dass fur die geplante bauliche Nutzung die Eingriffsrege-
lung nicht anzuwenden ist.

Unabhéngig davon, werden die oben beschriebenen Malinahmen zur Minderung und Vermei-
dung von Beeintrachtigungen sowie zur Férderung der Belange von Natur und Landschaft ge-
troffen.

3. Artenschutz

Durch die geplanten Nutzungen werden Weideflachen fir eine bauliche Nutzung in Anspruch
genommen. Die Gemeinde hat daher fiir die Flachen des geplanten Riickhaltebeckens die Abia
GbR, Neustadt a.Rbge., mit einer Kartierung der Brutvogel, Feldhamster, Heuschrecken und
Tagfalter beauftragt, um den Vorschriften des besonderen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG
Rechnung zu tragen.

Im Bereich des geplanten Riickhaltebeckens ist die Brutvogelgesellschaft eher artenarm und
auf Vertreter der allgemein haufigen Arten beschrankt. Das Strukturangebot in der Umgebung
und auf der Flache selbst sind deutlich eingeschrankt. Reviermittelpunkte liegen vielmehr in
den angrenzenden Gehdlzen und an den Gebauden.

Hinsichtlich des Feldhamsters konnten keine Funde erzielt werden.

Die Kartierung der Heuschrecken wie auch der Tagfalter ergab jeweils vier ungefahrdete Arten
mit geringen Individuenzahlen.

Die gleichartige Nutzung der Freiflachen im Plangebiet l&sst nicht erwarten, dass im Bereich
der geplanten Erweiterung der Wohnbebauung auf dem Flurstiick 231/42 andere Arten anzu-
treffen sind als im Bereich der kartierten Flache. Artenschutzrechtliche Konflikte, die zu einer
Unzul&ssigkeit der Planung flihren kdnnten, sind daher nicht zu erwarten.

Unabhéngig vom Ergebnis des Gutachtens sind im Rahmen der Durchfuhrung der Planung die
Vorschriften des besonderen Artenschutzes (8 44 ff BNatSchG) des Bundesnaturschutzgesetzes
zu beachten. Das gilt insbesondere fiir den Abriss/ Umbau vorhandener Bausubstanz und
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eventuell erforderliche Baumfallarbeiten. Bei Gehdlzentnahmen ist eine Bauzeitenregelung zu
treffen, die Gefédhrdungen briitender VVogel ausschlief3t.

4. Innenentwicklung

Die geplante Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsbereichs von Bredenbeck dient dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (8 1a Abs. 2 BauGB). Die vorhandenen Erschlie-
Rungsanlagen werden besser ausgelastet. Ein Vorriicken der Bebauung in die freie Landschaft
wird vermieden. Damit wird dem stadtebaulichen Leitbild fiir die Ziele der Bauleitplanung ge-
folgt, wonach die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen soll (8 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB).

5. Klima

Gem. 8§ 1 Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Der Bebauungsplan setzt Gber entsprechende Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung
und zur Durchgrinung des Baugebiets den Rahmen fir eine klimaschonende und energieeffi-
ziente Siedlungsgestaltung.

Zur Forderung der erneuerbaren Energien und zur Berucksichtigung der Erfordernisse des Kli-
maschutzes werden Regelungen zur Nutzung der Sonnenergie auf der Grundlage von 8 9 Abs.
1 Nr. 23b) BauGB getroffen.

Daruber hinaus setzt das Gebaudeenergieenergiegesetz (GEG) verbindliche Malistébe fur ein
energieeffizientes Bauen. Weitergehende Standards werden in einem stadtebaulich Vertrag mit
dem Eigenttmer der geplanten Baugrundstiicke getroffen.

Folgen des Klimawandels kdnnen z.B. Starkregenereignisse oder Hitzewellen mit langen Tro-
ckenperioden sein, die ggfs. Anpassungen der Festsetzungen des Bebauungsplans erfordern
konnten. Im vorliegenden Fall ist von einer geringen Anfélligkeit der geplanten Nutzung ge-
geniber den Folgen des Klimawandels auszugehen. Die Schaffung neuer Rickhaltemdglich-
keiten dient der Vermeidung von Uberflutungen. Der Niederungsbereich des Bredenbecker
Bachs wird als Grunflache gesichert. Die weiterhin recht lockere Wohnbebauung mit ihren be-
grinten Freiflachen lasst auch keine Anfalligkeit der geplanten Nutzung bei starker Erwérmung
durch Hitzewellen erwarten. Der Ausschluss von ,,Schottergirten‘ leistet einen Beitrag zur An-
passung an die Folgen des Klimawandels.

VI.Private Belange

Der Bebauungsplan foérdert bei den bestehenden und geplanten Baugrundstiicken das private
Interesse der Eigentlimer an einer erhohten Nutzbarkeit ihrer Grundstucke.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes wird von der Planung nicht beein-
trachtigt. Die bestehende bauliche Nutzung im Plangebiet bleibt nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans zuléssig.

Die Festsetzung der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Weide* wurde seitens der
betroffenen Grundsttickseigenttimer als Einschrankung der bisherigen Nutzungsmaglichkeiten
der Fl&che betrachtet. Diese Auffassung wird von der Gemeinde nicht geteilt.

Eine Freizeitnutzung durch einen (Haus-) Garten im Bereich der geplanten privaten Griinflache
mit den damit verbundenen baulichen Anlagen wie Einfriedung, Sitzplatz etc. war bislang auf-
grund der Lage der Flache im AuRenbereich nicht zul&ssig. Ein privater Hausgarten stellt keine
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privilegierte AuRenbereichsnutzung dar. Ein Garten im Sinne der Vorschriften Gber die Ver-
fahrensfreiheit der Niedersachsischen Bauordnung kann nicht beliebig groR sein. In Fallen, in
denen ein Grundstiick vom Innenbereich in den Aullenbereich bergeht, kann nur derjenige
Teil des Grundstiicks ein Garten im Sinne des Anhangs zu § 60 Abs. 1 NBauO sein kann, der
im Hinblick auf die bebauungsakzessorische Nutzung dem bauplanungsrechtlichen Innenbe-
reich angehort. Dies ist bei einer Entfernung der geplanten privaten Grinflache von mehr als
60 m von der Deisterstrale offenkundig nicht der Fall.

Die Festsetzung des Bebauungsplans mit einer Griinland- und Weidenutzung stellt daher keine
wesentliche Einschrankung bisher zul&ssiger Nutzungsmdglichkeiten dar. Eine ackerbauliche
Nutzung dirfte wegen der geringen Flachengréf3e nicht in Betracht kommen.

Der Bebauungsplan berucksichtigt vielmehr auf dem Flurstiick 229/10 durch die Festsetzung
des Allgemeinen Wohngebiets in einer Tiefe von rd. 60 m eine angemessene Nutzung der Frei-
flachen stdlich des Bestandsgeb&udes als Gartenflache.

Die daran anschliefenden Fl&chen auf den Flurstliicken 229/10, 229/11 und 228/18 werden als
private Grinflache entsprechend der derzeitigen Nutzung als Weide und tberlagernd mit einer
Erhaltungsbindung fiir den Baumbestand festgesetzt. Eine private Gartennutzung, die in der
Regel mit allerlei baulichen Anlagen zur Gartengestaltung wie Terrassen, Spielgeraten, Ein-
friedungen etc. verbunden ist, soll dort zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft nicht ermdglicht werden.

VIl. Zusammenfassende Gewichtung

Der Bebauungsplan gewahrleistet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Er folgt dem
Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden: Durch die Mdog-
lichkeiten zur Nachverdichtung wird die zusatzliche Inanspruchnahme von AufRenbereichsfla-
chen fur bauliche Nutzungen verringert.

Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch de-
taillierte Regelungen der privaten Grundstiicksnutzung und durch die Schaffung 6ffentlicher
Flachen gewadbhrleistet. Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung, durch die Begren-
zung des Mal3es der baulichen Nutzung und durch die Regelung der Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen wird die private Nutzung eingegrenzt. Fir die ErschlieBung werden 6ffentliche und
private Flachen festgesetzt.

Die Verbesserung des Hochwasserschutzes in der Gemeinde sowie die Deckung des Wohnbe-
darfs durch die Bereitstellung von Wohnungen innerhalb des Siedlungsbereichs von Breden-
beck stehen bei dem Bebauungsplan im Vordergrund. Der Bebauungsplan fordert durch Schaf-
fung von Nachverdichtungsmdglichkeiten die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vor-
handener Ortsteile. Die 6rtliche Bauvorschrift sorgt dabei flr eine ortsangepasste Bebauung.

Durch den Bebauungsplan entsteht eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts. Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
werden AusgleichsmalRnahmen nicht erforderlich. Durch die Sicherung der 6ffentlichen und
privaten Grinflachen sowie die festgesetzten Erhaltungsbindungen werden erhebliche Beein-
trachtigungen so weit wie moglich vermieden.

Zur Forderung der Belange des Klimaschutzes und der erneuerbaren Energien sind die Neu-
bauten im Plangebiet mit Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auszustatten.

Das private Interesse der Grundstiickseigentiimer werden im Wesentlichen geférdert und nur
geringfugig beeintrachtigt.
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Andere 6ffentliche und private Belange, die von dem Bebauungsplan mehr als geringfuigig be-
troffenen werden, sind fur die Gemeinde nicht erkennbar.

Verfahrensvermerke
Der Bebauungsplan Nr. 19 ,,Deisterstral3e Mitte™ mit ortlicher Bauvorschrift und die Begriin-
dung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne VVogel, Architektin, Hannover.
Hannover, im Mai 2022
gez. Vogel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) hat in seiner Sitzung am 07.07.2022 nach Prifung
der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 19 ,,Deisterstrafle Mitte*
mit ortlicher Bauvorschrift als Satzung und diese Begriindung beschlossen.

Wennigsen (Deister), den 08.07.2022

Siegel gez. Klokemann

Burgermeister

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 ,,Deis-
terstraBe Mitte mit Ortlicher Bauvorschrift der Gemeinde Wennigsen (Deister) mit der Ur-
schrift wird beglaubigt.

Wennigsen (Deister), den Der Blrgermeister
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