VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Gemeinde Wennigsen (Deister),
Gemarkung Wennigsen, Flur 6, MaRstab 1 : 1.000, Quelle: Auszug aus den
Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, ©

2011 Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) ®en

Erlaubnisvermerk: Die Wiedergabe bedarf gem. § 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002,
(Nds. GVBI. 2003, S. 5) keiner Erlaubnis.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 11/2011).

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 8A.2 ,Hirtenstralle Nord" mit drtlicher Bauvorschrift und die Begriindung dazu
wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im November 2013 gez. Vogel

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.11.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8A.2
,Hirtenstrale Nord" mit ortlicher Bauvorschrift als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
22.11.2008 ortsublich bekannt gemacht.

Frihzeitige Unterrichtung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am 22.11.2008
ortsiblich bekannt gemacht. Sie erfolgt vom 01.12.2008 bis einschlief3lich 19.12.2008.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.09.2013 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8A.2
,Hirtenstrafe Nord" mit ortlicher Bauvorschrift und der Begriindung dazu zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.09.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8A.2 ,HirtenstralRe Nord" mit rtlicher Bauvorschrift und die
Begrindung dazu haben von Montag, den 07. Oktober 2013 bis einschlief3lich Freitag, den 08. November
2013 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25.09.2013 von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan
Nr. 8A.2 ,Hirtenstrale Nord" mit drtlicher Bauvorschrift in seiner Sitzung am 05.12.2013 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Genehmigung

Der Bebauungsplan Nr. 8A.2 ,Hirtenstrale Nord" mit értlicher Bauvorschrift bedarf nach § 10 Abs. 2 des
BauGB nicht der Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde nach § 10 Abs. 2 des BauGB.
Wennigsen (Deister), den 05.12.2013 Der Burgermeister

Siegel gez. Meineke

Inkrafttreten

Die Gemeinde Wennigsen (Deister) hat gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 18.01.2014 in der Calenberger
Zeitung bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 8A.2 ,Hirtenstrafle Nord" mit 6rtlicher Bauvorschrift
beschlossen worden ist.

Der Bebauungsplan Nr. 8A.2 ,HirtenstralRe Nord" mit ortlicher Bauvorschrift ist damit am 18.01.2014
rechtsverbindlich geworden.

Wennigsen (Deister), den 20.01.2014 Der Burgermeister

Siegel gez. Meineke

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz1 Nr. 1 bis
3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Wennigsen (Deister), den Der Burgermeister

91 140
91 11 39

A
P 811
13
« \ %
: >
&7 \
29 %2 )
: S
5 ¢ .
\
WA | I]0,25 \
<
%@ A 2 Wo < \
%\ .
3 :

o
—

66

WA [ 1I]0,35

85

=
\§\
‘s

78

55

o
79

85
49

54
57

N Om 51

6
50 z

102
14

0}
|

(0]

, 1
277 @ I
268

2zl ’ WA | II [ 0,35

10

6
‘
)

N~
(o]
[}

N

23

wa| 1 [0.25 /A, %\\“\ 264
z ),

2 Wo

o)
5
o
o
280 (2
)
72)
o

7

263

| A
N AT e

295
290 294
1 299
62 293
1

290
59 284 2

1
¥ ﬁkﬂ 298

60 349

296 297
201 292 2

‘ N
o]
©

el

30

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

1. Innerhalb der als WA mit einem Vollgeschoss als Hochstmal} festgesetzten
Flachen sind 15 % der Grundstlcksflache mit standortgerechten,
heimischen Laubbaumen und -strauchern zu bepflanzen (vgl. die Pflanzliste
in der Anlage der Begrundung). Je angefangene 100 m? Grundstucksflache
sind mindestens 5 standortheimische Laubstraucher zu pflanzen. Je 800 m?
angefangene Grundsticksflache ist mindestens ein grofl3kroniger Laubbaum
zu pflanzen.

2. Vorhandene Laubbdume und -straucher kénnen auf die nach Absatz 1 zu
pflanzenden Gehdlze angerechnet werden.

3. Der Mindestumfang bei der Neupflanzung von Baumen betragt 12 cm,
gemessen in 1 m Hohe. Die Hohe der Straucher muss mindestens 0,6 m
betragen.

4. Die Baume und Straucher sind zu erhalten, zu pflegen und bei nattrlichem
Abgang zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung)

§1
Dacher

Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur symmetrisch geneigte
Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30 bis
50 Grad zulassig. Die Dachneigung von Garagenanlagen darf nicht weniger
als 20 Grad betragen. Fir Einzelgaragen und Nebenanlagen sind auch
Flachdacher zulassig.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachpfannen aus Ton oder Beton in
den Farbtonen rot bis braunrot zulassig. Das gilt nicht fur Gebaude mit einer
Dachneigung von weniger als 20 Grad, Vordacher und Wintergarten sowie
bei der Verwendung von Solar- und Fotovoltaikanlagen und bei begriinten
Dachern.

Abweichend von Absatz 1 kdnnen Dacher mit einer geringeren
Dachneigung zugelassen werden, wenn sie intensiv oder extensiv begrint
werden.

Glasierte oder engobierte, glanzende Dacheindeckungen sind nicht
zulassig.

Dachaufbauten dirfen maximal 2/3 der Breite des Hauptdaches einnehmen.
Der Mindestabstand zur Giebelwand bzw. zwischen den Dachaufbauten
muss 1,00 m betragen.

Als Farbtdne rot bis braunrot gelten nach RAL Farbenubersicht RAL-K7:
2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004, 3005, 3009, 3011, 3013, 3016.

§ 2

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder
fahrlassig als Bauherr oder Unternehmer Baumalinahmen ausflhrt oder
veranlasst, auch wenn sie gemal} § 60 NBauO verfahrensfrei sind oder
gemal § 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen
die Vorschriften dieser ortlichen Bauvorschrift verstol3en.
Ordnungswidrigkeiten kdonnen mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000 Euro
geahndet werden

PRAAMBEL UND
AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geadndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548), auf Grund des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46),
und auf Grund der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) i.d.F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31.10.2013 (Nds. GVBI. S. 258), hat der Rat der
Gemeinde Wennigsen (Deister) diesen Bebauungsplan Nr. 8A.2 "HirtenstraBBe
Nord" mit ortlicher Bauvorschrift bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen und der nebenstehenden ortlichen
Bauvorschrift als Satzung und die Begrindung beschlossen.

Wennigsen (Deister), den 05. Dezember 2013

Siegel
gez. Meineke

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Fur den Bebauungsplan gelten aul3er den in der Praambel genannten
Rechtsgrundlagen

e die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548) und

e die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA
Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

2 Wo In Wohngebauden sind héchstens zwei Wohnungen zulassig,

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

0,35 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
A offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
A offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

—

— Baugrenze

Sonstige Planzeichen

offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

—e—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

mm mm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 8A.2
»,HirtenstraBe Nord" mit 6rtlicher Bauvorschrift der Gemeinde Wennigsen
(Deister) mit der Urschrift wird beglaubigt.

Wennigsen (Deister), den Der Burgermeister

WENNIGSEN
Gemeinde am Deister

Ortschaft Wennigsen |
Gemeinde Wennigsen (Deister)
Bebauungsplan Nr. 8A.2
"HirtenstraBe-Nord"

mit ortlicher Bauvorschrift

- Satzung - beglaubigte Abschrift
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Queﬁe: Auszug aus den Geobasiédaten der Niedersachsischen Vernﬁessungs- und Kétaéterverwaltung,
©2013 €, . Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
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