PRAAMBEL

Aufgmnd des § 1 (3) und des § 10 dcs Baugesetzbuches (BauGB)i.V. m. § 40 der =
" Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Wennigsen die
2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.14 c, bestehend aus der I'lanzexchnnng und den
nebenstehenden textlichen Fassungen als Satzung: beschlossen :
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Der Rat der Gemeinde Wernr igsen hat in seiner Sitzung am die 2. Anderung dieses e

ortsubhch bekanntgemacht.

% /’///’/{

........................

emded:rektor

Der Entwurf der 2.Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Buro fur Bauleitplanung,
Dipl.- Ing.Christina Schrodter, Schneermannshof 4, 30900 Wedemark ausgeafoeltet

30900 Wedemark, den
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Der Rat der Gemeinde Wenmgsen hat in seiner Sitzung am /1}. /2% den Eﬂtwurfen der .
2.Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche
Auslegung nach § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und )auer dcr oﬁ‘enﬂxchen Auslegung
wurden am /%000 ortsiiblich bekannt gemacht i
Die vorbezeichneten Entwiitfe haben voma4 &\ bis 32 nach § 3 (2) BauGB oﬁ‘enﬂwh
ausgelegen.

........................

Ge emdedlrektor

Jer Rat der Gemeinde Wemngsen hat in seiner Sxtzung R den uberarbmteten e
Entwiirfen der 2. Anderung des Bebauungsplanes und dér Begriindung mg%t@twfd die
erneute offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort yi Dauer der erneuten
offentlichen Auslegung wurdenam - ......... ortsubhch bekannt gemacht.

Die vorbezeichneten Entwiirfe haben vom  ........ bis .. nach § 3 (2) BauGB erneut
offentlich ausgelegen. : SR
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Der Rat der Gemeinde Wennigsen hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes nach Abwigung
der Bedenken unc _Anr?glmgen nach § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am %, u’ﬁ% als Satzung

nicht geltend gemacht.
Landkreis Hannover den

Landl.aets Hannover bekamit gémacht worden.
Die 2.Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbmdhch
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- Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind
Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Rebaurngsplanes nicht geltend gemacht worden.
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Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten der 2.Anderung des Bebauungsplaaes smd
~“Mangel in der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
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Kartengrundlage:
39%93A-0, Degersen, Flur S wennigsen, Flur 6 Mafstab 1:1000

Die Vervielfiltigung ist nur flr eigene
nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs.4

- § : : Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom

02:07.1985; Nds. GVBl. S. 187); dazu gehdren
auch Zwecke der Bauleitplanung.

‘. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
| ' : Liegenschaftskatasters und weist stadtebau-
lich bedeutsame Anlagen sowie Strapen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand wvom
Februar 1992 ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der.Grenzen und baulichen Anla—
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1

(1) Das Gewerbegebiet wird nach § 1 (4) Nr.1 BauNVO i.V.m § 1 (5) BauNVO gegliedert.
(2) Im GE 1- Gebiet diirfen folgende flichenbezogene Schalleistungspegelwerte nicht
liberschritten werden (bezogen auf 1 gm):

tagsiiber 65 dB(A)

nachts 50 dB(A)

(3) Im GE 2 - Gebiet dirfen folgende flichenbezogene Schallelstungspegelwerte nicht
uiberschritten werden (bezogen auf 1 gm):

tagsiiber 60 dB(A)

nachts 45 dB(A)

(4) Allgemein zuléssig sind im gesamten Gewerbegebiet nach § 8 (3) Nr.1 BauNVO
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und
Baumasse untergeordnet sind. '

(5) In den als Gewerbegebiet festgesetzten Flichen des Bebauungsplanes sind gem. § 1 (5)
BauNVO Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

(6) GemiB § 1 (9) BauNVO konnen Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang
mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlieBlich Reparatur- und
Serviceleistungen des Betriebes steht.

§2
Im Bereich der Flédchen, die mit Leltungsrechten nach § 9 (1) Nr.21 BauGB belastet sind, ‘ '

diirfen keine Baume gepflanzt werden.
§3 '
(1) GemsB § 9 (1) Nr.24 BauGB wird im MI 1 - Gebiet die Garagenfirsthohe (GGa), die von

Norden nach Siiden verlaufen muB, auf mindestens 4,5 m festgesetzt, gemessen von der
Oberkante des Fuflbodens.

(2) Die festgesetzten Gememschaﬁsgaragen (GGa) sind aus Immissionsschutzgriinden

zeitgleich mit‘den Baudurchiﬁhrungsmaﬁnahmen der im MI 1 - Gebiet festgesetzten Bebauung
) errichten.

(1) Das Mi - Gebiet wird naéh § 1 (4) BauNVO gegliedert.

(2) In dem mit MI 1 gekennzeichneten Gebiet sind nur Wohnungen, Geschiifts- und
Biirogeb4ude nach § 6 (2) Nr.1 und 2 BauNVO zulassig (§ 1 (9) BauNVO).

(3) In dem mit MI 2 gekennzeichnetem Gebiet sind nur Geschifis- und Biirogebaude und
sonstige Gewerbebetriebe ndch § 6 (2) Nr.2 und 4 BauNVO zulissig (§ 1 (9) BauNVO). .
(4) GemiB § 1 (9) BauNVO konnen im MI 2 - Gebiet Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise
zugélassen werden, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang im -
eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbemmg von Giitern
emschheﬁhch Reparatur- und Serviceleistungen des Betriebes steht.

(_5) Offene Balkone und Loggien diirfen iin MI 1 - Gebiet auf der dem GE 1 - Gebiet

. zugewandten Seite nicht gebaut werden.

(6) Nach § 9 (1) Nr.24 BauGB sind bei Neubau, Umbau und Erweiterungen von Gebauden fiir
Wohnzwecke die folgenden Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenlirm zu treffen:

Zum Schutz gegen die vom westlich angreazénden Container - Betrieb einwirkenden
Gerduschimmissionen miissen Fenster von Wohn- und Schlafraumen im Obergeschoss der
Westseite und in samtlichen Geschossen der Nordseite ein bewertetes SchallddmmaB von

.mind. 30 dB(A) haben. Schlafriume auf den genannten Gebdudeseiten miissen eine

schallgeddmmte Liiftung mit einem Einfligungsddmpfungsmaf von mind. 25 dB(A) haben.

§5

Zur Bepflanzung der Pflanzschutzstreifen diirfen nur standortheimische Pflanzen verwendet
werden.

§6
Ein Laubbaum muB je 500 gqm Grundstiicksfliche gepflanzt werden.

Im 6ﬁ'en lichen StraBenraum muB ein Laubbzum je 100 gm- StraBenﬂache gepﬂanzt Werden
§8

Innerhalb des Schutzstrelfens ider thhtﬁmktrasse Nr 133 durfcn Hochbauten die the von,37
m nicht iiberschreiten.

Bezugspunkt fiir die maBgebhche Hohe von 37m 1st der unterste Sockelrand des
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Natur und Landschaft anrtifer-des Re enwasserruckha}tebeckens und die Pflanzschutzstreifen
an der Bahnlinie, dem Feldweg und dem Splelplafz nach-§9 (1Y Nr.25 a BauGB werden als
Ausgleichsflache den Baugtundstiicken und den’ Errschheﬁungsﬂachen nach §8a(l)Satzl
BNatSchG zugeordnet. o VR SH
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PLANZEICHENEREKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVC)
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
GE» Gewerbegebiet (s. textliche Festsetzungen des § 1)

(§ 1 (4) BauNVD)

MaB® der baulichen Nutzung

12 GeschoBflachenzahl
o) Grundf l&chenzahl
5 zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Bauweise, Baugrenzen

0 of fene Bauweise
T Baugrenze
) B s | ;
b o iiberbaubare Grundsticksflache

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

I — StraBenverkehrsfliache mit Strafenbegrenzungslinie
verkehrsberuhigter Bereich.

P WY Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

-:l;‘ii?'l_@ehon fir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr.l2 BauGB)

s (}— . Prafostation E Flichen fir Versergungsaniagen

_-Ggﬁnflachen (§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

Grunflachen

Spielplatz

o offentlich
Flanungen und Nutzungen nach dem Wasseryecht .
wasserfldchen und Flichen fir die Wasserwirtschft, den
Fochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1)
Nr.16 BauGB)

'é'ﬁéké_ﬁ' '

Fiséchen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen (& 9 (1)
Nr.24 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schidliche Umwelteinwirkungen i.S. des
/ Bundesimmissionsschutzgeset:zes
(Begrinter Lirmschutzwall)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaSnahmen zum Schutz, zur

" Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1)

 Nr.25 BauGB)

[T T I I] Umgrenzung von Fl&chen fir MaBSnahmen zum Schutz, zur
H H Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
T TTTI (8§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von Biaumen,
itg!ughern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 {1) Nr.25
auGRB)

Umgrenzung von Fl&chen zum Erhalt von Biumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr.25 b BauGB)

Sonstige Festsetzungen

: DD D Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FPliche
: zugunsten der Versorgungstriger (§ 9 (1) Nr.21 BauGB)

Grenze des r#éumlichen Geltungsbereichs des

W, o — Bebauungsplanes

+—eo—o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Miachrichtliche Ubernahmwe

Richtfunktrasse Nr.133 der Oberpostdirektion Hannover -
- -] Braunschweig mit Schutistreifen

Umgrenzung von Fliichen mit Festsetzungen
‘nach § 4 a der textlichen Festsetzungen

i ]]I ?ﬁ‘enthche Verkehrsﬂﬁche mit der Zweckbest:mmung
'Boschung mit Entwisserungsgraben S - Bahn" (§ 9 (1) Nr.11 BauGB) ‘

GGA Gémeinsghaﬁsgaragen .(siehéw _§ 3 der textlichen Festsetzungen) .

\ Hinweis:

Fiir die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gilt die Baunutzungsverordnung ( BauNVO) .

' dent
A 5//{ /i der Fassung der Bekanntmachung vom 23 Januar 19901(?(;[1;) S 132) zuletzt gean
o /1 \ durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGB
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ZEICHNERISCHE UND TEXTUICHE FESTSETZUNGEN
(TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR 14A)
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