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VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

Kartengrundlage:

4292 B,D, Holtensen bei Weetzen, Flurk, Mafistab 11000

Pie: Vervielfaltidgung. ist - max fir eigene
nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs.4
Nds. Vermessungs- und .Katastergesetz vom

02.07.1985; Nds., GVBl. §. 187); dazu gehdren
auch Zwecke der Bauleitplanung.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist stadtebau

lich bedeutsame Anlagen sowie Strafen, Wege
und Platze vollstédndig nach (Stand wvom
R L L R e B e f O U o e e bk o o o s o B S
Darstellung der Grenzen und baulichen Anla-
gen geometrisch einwandfrei. Die neu zu bil-
denden Grenzen lassen sich einwandfrei in
die Ortlichkeit tbertragen.
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Praambel
Aufgrund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
und des § 40 der Niedersachgischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat dey Stadt! Gemeinde ESLU R diesen Bebauungsplan
Nr bestehend aus der Planzeichnung und den raekstehemden/
pebeRstehendsn/obenstehenden textlichen Festsetzungen sewse—des

Kartengrundlage

Die Vervielfaltigung st nur fur eigene nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 13 Abs 4 Nds Vermessungs- und Katastergesetz vom 2 Jul
1985 Nds GVBI S 187), dazu gehoren auch Zwecke der

Bauleitplanung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom )
Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Aniagen geometrisch einwandfrel Die neu zu bildenden Grenzen
lassen sich einwandfrei in die Ortlichkeit ubertragen
Katasteramt Hannover. der Im Auftrage
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Burgermeistérniiny Stacit= lemeindedirektor Az.PU / Vermessungsdirektor
Anzeige des Bebauungsplangg Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemafl'§ 11 Abs. 1 BauGBam 04 .06 /797
angezeigt worden Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde gem
§ 11 Abs 3 BauGB fr cbm Toll Clio §omfrlly tom ,{93@%
b M B ga e
R T )

nicht geltend gemacht

Hannover, den 2 .9 C/(g /5"??

A\erung Hannover
o
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Die Eretung—der—Senehmigurg/Durchiuhrung des Anzelgeverfah_-;

rens des Bebauungsplanes st gemaR § 12 BauGB am /1/\. !
im Amtsblatt fur den Landkreis Hannover Nr 5F  bekanntgemacht
worden

Der Bebauungsplan 1st damit am /]n. CQ q‘; rechtsverbindlich

geworden ;
/(JQQUUlgggu den OA /]O /?QQ7

S Holleic ey St /G

o :
-/ Gemeindedirektor
AufstellungsbeschiuB Anderung/Erginzung Satzungsbeschiuf
Der — der Steret/Gemeinde hat Der der Stadt/Gemeinde hat | Der Rat der Stadt/Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung
N seiner Sitzung am QROUQ& die Aufstallung des Bebauungs- in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des der Bedenken upd Anreweﬂ gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
planes Nr ":}’t’ beschiosser Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimm! und die einge Sitzung am /@ CS als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen

Der Aufstellungsbeschlufi ist gemall § 2 Abs 1 BauGB ;
ortsublich bekanntgemacht

Mmeindedirektor

er AT Gemeinde hat

AuslegungsbeschluB

Der L Q.?i' d

in seiner Sitzung am /[3@_0(’?5 dem Entwurt des Bebauungs-
planes sowie der Begrundung zugestimmt und die offentiche Aus
legung gemal3 § 3 Abs 2 BauGB beschlossen -
(f)g ur:ijnaue' der oftentlichen Ausiegung wurden am/tg'QQ.qz
ortsublich bekanntgemachnt
Der Entwurt des Bebauungsplanes ,und der Begrundung haben
vom 4.0 .93 bis j{ Cﬂ- gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen
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Stmeit- / Gpfmeindedirektor
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schrankte Beteiligung gemaB § 3 Abs 3 Satz 2 BauGB beschlossen
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde
vom bis Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben

Stadt- / Gemeindedirektor

sowie der Begrundung zugestimmt

mo_m%aw s O@.0lo. AGF?

| BeitrittsbeschiuB / Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom
:77'3 ‘ Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfugung vom Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes
(Az. ) 1st die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu- A Landkreis Hannover
SﬂGf‘fp‘f&‘fZ SDOF‘ gﬁ:gemhrten Auflagen n:ﬂ;eﬁ,?;?;” fAusnahmen in seiner Sitzung (s;agr:ie;s:ggn des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden Planungsamt
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaBgaben vom Az >
bis ' offentlich ausgelegen . den BeaBotatl S Nams Datir T
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am MalkusButz| 4.6.96
ortsublich bekanntgemacht Stadt-/Gemeindedirektor Gedndert Landkreis Hannover
. den Der Oberkreisdirektor
i Mangel der Abwagung Im Auftrage

Stadt-/ Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungs-
planes sind Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 BauGB)

., den

Stadt-/Gemeindedirektor
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§1

§i2

§3

§ 4

55

§ 6

§ 7

§8

§9

§ 10

Textliche Festsetzungen

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten konnen gem. § 1 (9) BauNVD Einzelhandelsbetriebe aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und
Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion der Ver- und Bearbeitung
von Gitern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen des Betriebes steht
und sich eindeutig unterordnet.

Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen
dieser Flachen werden gem. § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrankt:

Durch Betriebe in den Gebieten GE_, GE_, GE_ durfen die folgenden flachenbe-
zogenen Schalleistungspegel iW®™ nicht Uberschritten werden:

Flache LW" (dB(A))
6 - 22h 22 - 6h
GE1 65 50
GE 62 47
GE§ 60 45

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaBe erreicht
werden, konnen in Form eines Schirmwertes Dz (berechnet z.B. gem. VDI-2720)
beziglich der maBgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleistungspegels
zugerechnet werden.

Erhéhte Luftabsorptions- und BodendampfungsmaBe (frequenz- und entfernungsabhan-
gige Pegelminderungen gem. VDI-2714) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissi-
onen konnen beziiglich der maBgebenden Aufpunkte dem Wert des Flichenschall-
leistungspegels zugerechnet werden.

Fior die in den GE_ und GE_ gelegenen Teilflachen an der B 217 sind bis zu einem
Abstand von 35 m zur BundesstraBe die Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVD
(Wohnungen fir Aufsichts- wund Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter) nicht zulassig.

Soweit hier andere im Sinne der DIN 4109 schutzwirdigen Nutzungen zugelassen
werden, ist im Bereich einer Bautiefe von 35 m parallel zur BundesstraBe 217 auf
den der BundesstraBe zugewandten bzw. den senkrecht dazu ausgerichteten Gebaude-
seiten passiver Schallschutz erforderlich.

In Abhangigkeit vom maBgeblichen AuBenlarmpegel sind die resultierenden Schall-
démmaBe der GesamtauBenbauteile gem. DIN 4109 (Abschnitt 5, Tabelle 8, in der
jeweils giltigen Fassung) einzuhalten. Der vorhandene AuBenlarmpegel entspricht
den Larmbereichen IV - V (66 - 75 dB(A)) der DIN 4109.

Fir die innerhalb des MI-Gebietes gelegenen Bauflachen ist auf den der Bundes-
straBe 217 zugewandten bzw. den senkrecht dazu ausgerichteten Gebdudeseiten
passiver Schallschutz vorzusehen.

Fir die parallel zur B 217 in 1. Baureihe bis zu einem Abstand von 25 m gelege-
nen Flachen ist von einem maBgebenden AuBenlirmpegel auszugehen, der gem. DIN
4109 (Abschnitt 5, Tabelle 8) den Larmpegelbereichen IV - V (66 - 75 dB(A))
zuzuordnen ist. In Abhéngigkeit von diesem AuBenlarmpegel sind die resultieren-
den SchalldammaBe der GesamtauBenbauteile gem. DIN 4109 (in der jeweils giltigen
Fassung) einzuhalten.

Fir die dbrigen Flachen des MI-Gebietes (Bautiefe > 25 m von der Bundesstrabe)
ist von einem maBgebenden AuBenldrmpegel auszugehen, der gem. DIN 4109 (Ab-
schnitt 5, Tabelle 8) den Larmpegelbereichen II - III (56 - 65 dB(A)) zuzuordnen
ist.

In Abhangigkeit von diesen AuBenlarmpegeln sind die resultierenden SchalldammaBe
der GesamtauBenbauteile gem. DIN 4109 (in der jeweils giiltigen Fassung) einzu-
halten.

Die Ermittlung der erforderlichen SchalldammaBe erfolgt im Rahmen der Baugeneh-
migungsverfahren, wobei die jeweiligen baulichen Verhdltnisse (FenstergroBen,
Abschirmung durch Gebaudestellung, Schutzwiirdigkeit des Raumes) zu bericksichti-
gen sind.

Im gesamten Planungsgebiet sind nur Betriebe zulassi
angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen die :
stellung und Beurteilung von immissionen® einhalten, bzw. die im Falle
nach Bundes-Immissi Utzgesetz zu beurteilenden Betriebe, die Anforderungen

der TA- Bllen. Geskidheu Qe botouiQhugamdi0ung V. 29.020G7

ie in bezug auf die
werte der Richtlinie zur "Fest-

In den 6_-Gebieten ist zum Schutz der Trinkwasserleitung eine (berschreitung der
Baugrenzen nicht zulassig.

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen ist je 180 m2? Flache mindestens ein
standortgerechter hochstammiger groBikroniger Laubbaum zu pflanzen.

Im Bereich der 6ffentlichen Parkfldche ist pro sechs erstellte Parkplatze je ein
standortgerechter, hochstémmiger, groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Innerhalb der 16 m und 10 m breiten Pflanzstreifen sind standortgerechte heimi-
sche Laubbaume und Strducher mindestens vierreihig in einem Pflanzverband von
1,25 m anzuordnen.

Die Pflanzung ist im Aufbau von den landwirtschaftlichen Flachen zu den Bau-
flachen in der Hohe zu staffeln. Im AnschluB an die landwirtschaftlichen Flachen
sind Straucher, dann kleinkronige, dann groBkronige Baume und letztere im
Abstand von max. 10 m anzupflanzen.

Innerhalb der 3 und 4 m breit festgesetzten Pflanzstreifen sind standortgerechte
heimische Straucher und Laubbdume in einem Pflanzverband von 1,25 m zu pflanzen.
Je 60 gm Pflanzflache ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

Mindestens 15 ¥ eines Grundsticks sind als Grunflache anzulegen. Sie sind mit
standortgerechten heimischen Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen. Je 100 m2
Grundsticksflache sind 5 Straucher zu pflanzen und zusdtzlich sind je angefange-
ne 500 m? Grundsticksflache mindestens ein groBkroniger oder zwei kleinkronige
standortgerechte heimische Laubbaume zu pflanzen und auf Daver zu erhalten und
zu pflegen. Die im Plan festgesetzten “"Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern® sind auf den Grinflachenanteil von 15 % anrechenbar.

Hinweis:
Die anzupflanzenden B&ume und Straucher sind der Planzenliste im Anhang der
Begrindung zu entnehmen.
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Planzeichenerklarung

Festsetzungen Hauptversorgungs- und

Hauptabwasserieitungen

S Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB
Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 1 Nr. 13 un u

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO © 59 unterirdisch

MI Mischgebiete w Wasserleitung mit beidseitigem

Schutzstreifen von S5m

GE Gewerbegebiete Grinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

GE123| Gewerbegebiete (s.textl Festsetzungen) Al

Regenwasserruckhaltebecken
Iil offentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaB-
nahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB, § 16 BauNVO

lung von Natur und Landschaft
GeschoBflachenzahl § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
4 TrIT;]  Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
0.3 Grundflachenzahl i q  zum Schutz, zur Pflege und n.fr‘r Entwick-
1mirif] jyng von Natur und Landscha
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB - 3
CRCECE Umgrenzung von Flachen zum Anpflan-
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen e e RN \I.'Bon 1?aumen. Strauchern und sonsti-
§ 9 Abs 1 Nr 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO =——— gen bepilanzungen
(o] Offene Bauweise

—.—=—  Baugrenze Sonstige Festsetzungen

!_ _!Uberbaubare Grundstucksflache Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
: des Bebauungsplanes
Einrichtungen und Anlagen zur Versor-

gung.. mit _Gijtern und piens“dsmr_‘gen PP P Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen

fir Sport- und Spielanlagen
§9 Abs 1 N 5 BauGB

Hinweise

?..-.ﬂ Flachen fur den Gemeinbedart Fur die Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt die
freetis BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
() Sportlichen Zwecken dienende Gebaude  23.01.1990 (BGBI | S. 132) zuletzt geandert durch Ar-
und Einrichtungen tikel 3 des Gesetzes vom 22 04 1993 (BGBI | S 466)

T Turnhalie
Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs 6 BauGB

' StraBenverkehrsflachen

e ]

StraBenbegrenzungslinie

" [ | Otfentiiche Parkfiache
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