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Gemeinde Wennigsen (Deister), OT Bredenbeck
Behauungsplan Nr. 7 ,Im Bergfelde”, mit &rtlichen Bauvorschriften
Zusammenfassende Erkldrung

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist gem. § 10a Abs. 1 BauGB ist eine zusammenfassende
Erklirung beizufigen (ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Frgebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und {iber die
Grinde, aus denen der Plan nach Abwidgung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Anlass und Geltungsbereich des Bebauungsplans

Am nordéstiichen Ortsrand von Bredenbeck stellt der genehmigte Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Wennigsen (Deister) Wohnbaufldchen dar. Die Niederséchsische Landgesellschaft mhH {NLG} hat in
diesem Bereich Grundstiicksflichen erworben, um dort ein Wohngebiet zu erschlieRen.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Im Bergfelde” mit értlichen Bauvorschriften ist
es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur dieses stidtebaulichen Vorhaben zu schaffen. Der
Bebauungsplan wurde im zweistufigen ,Normalverfahren®, mit Umweltpriifung und Umweltbericht
nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) aufgestellt.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten bestehen nicht. Da das Gebiet als Wohnbaufliche dargestelit
ist, liegt ein &ffentlicher Belang vor,

Beim Geltungsbereich des Bebauungsplans handeit es sich um eine direkt an die Siedlung
angrenzende Ackerfliche, die den Siedlungsbereich Richtung Nordosten erweitert. Mit in das
Piangebiet einbezogen ist die nérdlich verlaufende Landesstrae 389 (L 389} nach Holtensen, da dort
eine Abbiegespur in das zukiinftige Wohngebiet eingerichtet werden soll.

Das Plangebiet hat eine Fidiche von rund 7 ha.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Vorgesehen ist die Entwicklung eines Gehiets das varwiegend dem Wohnen dient. In der neuen
Siedlung sollen unterschiedliche Wohnungsangebote entstehen. Dariiber hinaus soll die Moglichkeit
bestehen, unterschiedliche Nutzungen anzusiedeln, die das Wohnen ergdnzen. Es werden im
Ptangebiet Angebote der folgenden Hausformen angestrebt:

¢ Ein- und Zweifamilienhauser,
e Doppel- bzw, Reihenhduser, Hausgruppen,
s spezielle Wohnformen,

e Geschosswohnungsbau.

Eingangs des Gebietes und auch im siidiichen Teil sind verdichtete Bauformen als Reihenhduser oder
Doppelhiduser vorgesehen.

im Zentrum des Quartiers soll eine Hausgruppe enistehen, bei der die Grundsatze des dkologischen
Bauens Berlcksichtigung finden.

im stidlichen Teil des Plangebiets solien durch geeignete Festsetzungen, die Rahmenbedingungen fur
die Errichtung von Geb#uden mit preisginstigern Wohnraum geschaffen werden.
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Gemeinde Wennigsen {Deister), OT Bredenbeck
Bebauungsplan Nr, 7 ,,im Bergfelde”, mit &rtlichen Bauvorschriften
Zusammenfassende Erkldrung

Zwei ,multifunktionale Flichen” sind als Angebot fur besondere und vielfaltige Wohnformen gedacht,
beispielsweise fiir Mikro- bzw. Modulhduser, zum modernen und kostenglinstigen Wohnen auf
begrenzter Fliche sowie zum mobilen Wohnen in Form von ,Tiny Hausern®. Hier bestehen auch
Bauméglichkeiten fir Genossenschaften, Wohngruppen oder Seniorenwohnen.

Zudem ist im Plangebiet ein etwa 3.000 m?* groRes Grundstlick als Optionsfliche zum Bau eines
Kindergartens bzw. einer Kindertagesstiitte oder anderen sozialen Zwecken dienenden Einrichtungen
vorgesehen.

Unter Berlicksichtigung der Umgebungshebauung und der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
werden die Gebiude im Plangebiet nicht mehr ais zwei Vollgeschosse aufweisen.

Klimaschutz und die Klimaneutralitit sind wichtige Anliegen der Gemeinde Wennigsen, die bei der
Entwicklung dieses Baugebiets durch geeignete Festsetzungen sowie ergdnzende MaRnahmen und
Regelungen unterstiitzt werden. So sind die nutzbaren Dachfliéichen der Hauptgeb&ude zu mindestens
50 % mit Photovoltaik zu versehen und es ist ein weitgehendes Verbot der Verbrennung von fossilen
Energietragern festgesetzt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB} ist im Rahmen der
Bauleitplanung eine Umweltprisfung durchgefihrt worden, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Entsprechend der Anlage 1 zum Baugesetzbuch zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB wurden die ermittelten Umweltauswirkungen im Umweltbericht beschrieben und
bewertet (§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB). Das im Umwelthericht dargelegte Ergebnis der Umweltprafung
wurde gem. § 2 Abs, 4 BauGB in der Abwégung berlicksichtigt.

Der Landschaftsrahmenplan stuft das Plangebiet als Bereich mit geringer Bedeutung in Bezug auf Arten
und Biotope und Landschaftsbild ein. Es werden keine besonderen Ziele fir das Plangebiet formuliert.
Einzelziele fur den Arten- und Biotopschutz werden nicht genannt. Die auBerhalb befindiiche
Siuleneichenallee wird als zu erhaltende Grinstruktur genannt. Diese wird am ostlichen Rand des
Plangebiet zukiinftig fortgesetzt.

Es befinden sich keine Schutzgebiete nach BNatSchG oder europarechtlich geschitzte Gebiete (Natura
2000-Gebiete) im Plangebiet.

Bei den Boden handelt es sich um fruchtbare mittlere Pseudogley-Parabraunerden. Das Plangebiet
liegt in keinem Suchraum fir schutzwirdige Boden,

Zur Beurteilung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt wurde eine floristische
und faunistische Bestandserfassung durchgefihrt. Es erfolgten eine Biotaptypenkartierung sowie
Untersuchungen der Avifauna und von méglichen Feidhamstervorkommen.

Es konnten im Untersuchungsraum zahlreiche Brutvogel und Nahrungsgéste, vor allem im
benachbarten Siedlungsgebiet, nachgewiesen werden. Planungsrelevant fir das Plangebiet war das

Vorkommen von zwei Feldlerchenbrutpaaren, deren Brutraumverlust ersetzt werden muss,
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Gemeinde Wennigsen (Deister}, OT Bredenbeck
Bebauungsplan Nr. 7 ,lm Bergfelde”, mit drtlichen Bauvorschriften
Zusammenfassende Erklarung

£in Nachweis des vom Aussterben bedrohten Feldhamsters kannte 2020 nicht erbracht werden. Auch
eine Nachuntersuchung im Jahre 2021 erbrachte trotz prinzipieller Eignung des Plangebietes aufgrund
der Bodenverhiltnisse keinen Feldhamsternachweis.

Ebenso wurden zwei Bodenuntersuchungen im Hinblick auf Baugrund, Sickerféhigkeit der Béden und
Schadstoffgehalt durchgeflhrt.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Ein Schallgutachten ergab, dass ca. ein Drittel des Plangebietes im nérdlichen Bereich cberhalb der
zuldssigen Larmpegelbereiche liegt und entsprechend vorkehrende Mafinahmen zum Schutz der
zukiinftigen Bewohner, wie Abriicken des Baugebietes vom nérdlichen Gebietsrand, Ausrichten von
Wohn- und Schlafrdumen zur lirmabgewandten Seite, getroffen werden missen,

Denkmalpflegerische Belange werden nicht beriihrt, es befinden sich aber in der ndheren Umgebung
archéologische Fundstellen, daher ist mit dem Auftreten von archdologischen Funden zu rechnen.

Das artenschutzrechtiiche Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung der formulierten
Vermeidungsmalnahmen und CEF-MaBnahmen {vorgezogene artenschutzrechtliche
AusgleichsmaRnahmen) keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

Die Eingriffsbeurteilung erfolgte auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans in
Verbindung mit den vorhandenen Biotoptypen. Die Errechnung des erheblichen Eingriffs in Grund und
Boden erfolgte in Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
des niedersiichsischen Stidtetags (2013).

Durch entsprechende Festsetzungen im Plangebiet wie Baumpflanzungen zur Eingrinung und
Durchgrinung des StraRenraums, Festsetzung einer 6ffentlichen Griinfliche mit Versickerungsbereich,
Begrenzung der Grundflichenzah}, Versickerung des Oberflichenwassers in straBenbegleitenden
Mulden, wird der erhebliche Eingriff vor Ort gemindert, kann aber nicht vollsténdig ausgeglichen
werden.

Das verbleibende Defizit wird auf einer Ackerfliche in der Gemarkung Bennigsen extern ausgeglichen,
Die Ackerflache wird in eine extensiv zu bewirtschaftende Grinlandfliche umgewandelt.

Die CEF-MaRnahmen zur Kompensation des Brutraumverlusts von zwei Feldlerchenbrutpaaren und
eines Rebhuhnpaars werden auf der gleichen Ackerflache auf einem Teilstick von ca. 5.000 m?
realisiert.

Verfahren

Der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) hat in seiner Sitzung am 21.03.2018 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplans Nr. 7 ,lm Bergfelde” mit &rtlichen Bauvorschriften
gefasst.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit
vom 26.10,2020 bis zum 27.11.2020.

Von Seiten der Offentlichkeit gingen zur Planung verschiedene Anregungen ein, die zur Uberarbeitung
der Planung fishrten und eingeflossen sind. So wurde der Anteil des Geschosswohnungsbaus erhght,
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Gemeinde Wennigsen (Deister), OT Bredenbeck
Bebauungsplan Nr. 7 ,Im Bergfelde”, mit rtlichen Bauvorschriften
Zusammenfassende Erklarung

ein Oberflachenentwasserungskonzept erarbeitet und ein multifunktional nutzbarer Quartiersplatz im
stidlichen Teil des Plangebiets vorgesehen. Dariiber hinaus wurde das ErschlieBungssystem
Uberarbeitet.

Die Hinweise und Anregungen der Triager offentlicher Belange wurden bei der Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfs beriicksichtigt.

Der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) hat in seiner Sitzung am 14.10.2021 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 7 ,,Im Bergfelde” mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt
und seine offentliche Auslegung beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplans mit ortlichen
Bauvorschriften und der Begriindung haben vom 20.01.2022 bis 22.02.2022 &ffentlich ausgelegen.

Wihrend der &ffentlichen Auslegung ging von Seiten der Offentlichkeit eine Stellungnahme mit
verschiedenen Anregungen zur Planung ein, Bedenken wurden nicht vorgetragen.

Von Seiten der Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Bedenken erhoben.

Der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) hat in seiner Sitzung am 23.03.2023 nach Prifung der
Bedenken und Anregungen den Satzungsheschluss gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Im Bergfelde” mit &rtlichen Bauvorschriften wird mit seiner
Bekanntmachung rechtskraftig.

Wennigsen (Deister), S0.06, ¢

Blrgermeister
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