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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wennigsen hat in seiner Sitzung
am O} .cr. 494 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 14 "Weinberg" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs.1 BauGB
am OV Q4. 2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Wennigsen, den A7 O} Q000

A \)%_J
Der Ge ndedirektor

Plonunterlage
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
Gemarkung: Bredenbeck  Flur:
MaPstab: 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestat%et (§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen
Vermessungs—und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 19.09.1989 Nds. GVBI. S.345). Die Planunterlage
entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraPBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand
vom ). gie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein—
wandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren—
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich.

Hannover, den

Offentlich best. Vermessungsing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauun%splqnes Nr. 14
mit ortlichen Bauvorschriften wurde ausge—
arbeitet von:

Niedersdchsische Landgesellschaft mbH

sisehedandgeselischaft m. b. H.
.u ndier efle-Hannover
@f@%&t Wm Hannover
Schneider

Offentliche Auslegung
N

Der #Ret der Gemeinde Wennigsen hat in seiner
Sitzung am J .05 20O dem_Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 14 und der Begriindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung
gemdaP § 3 Abs. 2 beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden
amO1.G% ocDortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.14 und der
Begriﬁndung haben vom JQ 0432000  bis A2.Q5. A0
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wennigsen, den JERVERIN LS
L.V,
Gemeipd#tiitrekio

Satzungsbeschlup

Der Rat der Gemeinde Wennigsen hat den Bebau—
ungsplan Nr. 14 nach Prifung der Anregungen gemap

3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
als Satzung (§ 710 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Wennigsen, den A4 Ot Q00
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Der Gemeindedirektor

Inkrafttreten

der Bebauungsplan ist gemap § 10 Abs. 3 Bou(B
am 0,] Jwfim Amtsblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 14 ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Wennigsen, den

Der Gemeindedirekto

Vereinfachte Anderung

r %w/f//

Der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) hat in seiner Sitzung
am 11.07.2000 den Anregungen des Wasserverbandes Landkreis

Hannover-West vom 19.04.2000 stattgegeben und der vereinfach-

ten Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes und der Be-
griindung zugestimmt und diesen als Satzung (§ 10 BauGB) bzw.
als Begriindung (§ 9Abs.8BauGB) beschlossen.

Der Eigentiimer der von der Anderung betroffenen Flache hat

mit Schreiben vom 19.02.2001
\Wennigsen (Deister), 12.03,

W s

Blrgermeisterin

r Anderung zugestimmt.

Gemgindedirektor

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs—
Elones Nr. 14 ist die Verletzung von Verfahrens— oder
ormvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
Nr.14 icht geltend gemacht worden.

Wennigsen, den (& O,{A_Q@,(g_ﬂ,-‘
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Der 'B'J.rgermeisier {
e |
\

c V.
Qs

dngel der Abwdagung

-

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebau—
un%splones Nr. 14 sind Mdangel der Abwdgung nicht j
|

geltend gemacht worden.

Wennigsen, den {5 .04 .04
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PLANZEICHENERKLARUNG

z. B. 0.4

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVv0)

MaB der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNV0)

Zah! der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grund—
stlicksflachen, Baugrenze (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVvo)

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 22 (2) BauNVv0)

offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
(8 22 (2) BauNVv0)

Baugrenze
(8 23 (3) BauNV0)

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraPenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung : Spielplatz

Private Grunflache

Zweckbestimmung: Baumstandorte

Zweckbestimmung: Grabeland /Wiese

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser—
abflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenriickhaltefldchen

Flachen fur MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Bdumen und

Strduchern und sonstige Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun—
gen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzen von Bdumen
Sonstige Planzeichen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht belastete Flache
(8 9 (1) 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(8 16 (5) BauNV0)

Sonstige Darstellungen

Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer

Nachrichtliche Ubernahme

Sichtdreieck. das dargestellte Sichtdreieck ist von jeder sichtbehin—
dernden Nutzung und Bepflanzung von mehr als 0,80 m lber dem

StraBenniveau freizuhalten. Ausgenommen sind einzeln stehende
Hochstammbdume.

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

(§ 9 (6) BauNVO i.V.m. § 3 (3) NDSchG)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen pro Baugrundstiick und Wohngebdude ist fiir
Einzelhduser mit Il und fiir Doppelhduser mit | pro Haushdlfte festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

2. MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet 1+2 ist die Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,3 festgesetzt.
Die festgesetzte Grundflachenzahl kann durch die in § 19 BauNVO aufgefiihrten An—
lagen bis zu 30 % der zuldssigen Grundflachenzahl Uberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet 3 ist die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt.
Die festgesetzte Grundflachenzahl kann durch die in § 19 BauNVO aufgefilhrten An—
lagen bis zu 30 % der zulassigen Grundflachenzahl iiberschritten werden.

2.2 Die Sockelhthe der Wohngebdude, als Oberkante des fertigen ErdgeschossfuPbodens
(OKF), darf beidseitig im Schnittpunkt der zukiinftigen Oberkante— Fahrbahnmitte der dem
Grundstiick vorgelagerten ErschliePungsstraBe maximal 0,60 m betragen.

Bei ErschlieBungswegen ist entsprechend die Oberkante— Fahrbahnmitte des ErschlieBungs—
weges anzusetzen. (§ 9 (2) BauGB)

2.3 Die Traufhdhe, als Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuPenkante der aufgehenden
AuPenwand, darf max. 3,75 m Uber der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuPbodens
(OKF) liegen. (§ 9 (2) BauGB

2.4 Die Firsthohen der Wohngebdude dirfen maximal 9 m iiber Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuBbodens (OKF) liegen. (§ 9 (2) BauGB)

3. Uberbaubare und nicht lUberbaubare Grundsticksflachen
(5§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

3.1 In den WA 1 und WA 2— Gebieten sind Garagen und Nebenanlagen gem. §8§ 12 und 14
BauNVO nur innerhalb der iberbaubaren Flichen zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

4. Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(8 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

4.1 Auf den Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind sind Garagen und Nebenanlagen i. S.
d. §8 12 u. 14 BauNVO sowie Carports, Stellplitze und Werbeanlagen nicht zuldssig.

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

5.1 In den festgesetzten Bereichen ohne Ein—und Ausfahrt sind die angrenzenden Grund-—
sticke tor—und tiirlos zu verschlieBen.

6. Griinflachen (8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

6.1 Auf der privaten Grinfliche (PG 2) ist auf den Fléchen, die nicht durch Kleingdrten belegt
sind, Landschaftsrasen anzusden. Auf insgesamt 590 m? der Flache sind heimische Strauch—
gruppen anzupflanzen.

/. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

7.1 Auf den privaten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind standortgerechte, heimische Gehdlze im Pflanzabstand von 1x1 m

zu pflanzen und als Hecke dauerhaft zu erhalten.

Auf den durch Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten sind Feldahorn (Acer campestre)
in der Qualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

7.2 Je 400 m? privater Grundstiicksfliche ist ein heimischer Laubbaum oder ein hoch-
stdmmiger Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzen von Bdumen

7.5 Auf den durch Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten sind Feldahorn (Acer
campestre) in der Qualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm anzupflan—
zen und dauerhaft zu erhalten.

8. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

8.1 Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Allee—Baume
bei Abgang durch Sduleneichen (Quercus robur, "Fastigiata”) in der Qualitat: Solitdr aus
extra weitem Stand, 4x verpflanzt, 300-350 cm, mit Drahtballierung, zu ersetzen.

9. Geh—, Fahr— und Leitungsrecht

9.1 Das Geh—, Fahr— und Leitungsrecht ist zugunsten der Gemeinde Wennigsen festgesetzt.

10. Umgrenzung von Fldachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

10.1 Innerhalb der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind jegliche Hochbau—
ten (auch Werbeanlagen) und sonstige bauliche Anlagen (auch Carports, Stellfidchen etc.)
sowie Aufschiittungen und Abgrabungen gréBeren Umfanges (auch Regenriickhaltebecken)
unzuldssig.

11. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

11.1 Die im Planungsgebiet festgesetzten AusgleichsmaBnahmen (Fldchen zum Anpflanzen
und zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen) und die auPer—
halb des Planungsgebietes auf dem Flurstiick 12/1 der Flur 3 der Gemarkung Bredenbeck
durchzufilhrenden AusgleichsmaBnahmen sind den allgemeinen Wohngebieten zugeordnet.

12. Ortliche Bauvorschrift
(88 56, 97 und 98 NBauO)

12.1 Geltungsbereich
Die ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14
"Weinberg'.

12.2 Dachform / Dachneigung

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete sind ausschlieBlich symmetrisch geneigte Décher mit
einem Neigungswinkel zwischen 25 und 45 Grad zuldssig. Die Dacher von Garagen und Neben—
anlagen konnen mit einem Flachdach versehen werden, wenn dieses vollsténdig begriint wird.
Nurdachhduser sind nicht zuldssig.

12.3 Baumaterialien

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete sind als Material fiir die AuBenfassade baulicher Anlagen
ausschlieplich Verblend— bzw. Klinkerstein in rot/rotbrauner Farbgebung, Kalksandstein und
Putzmauerwerk in weiBer und beiger Farbgebung sowie Fachwerk und Holz zuldssig.

Zur Eindeckung geneigter Dacher baulicher Anlagen sind ausschlieBlich Ton—oder Betonsteinziegel
in roter, rotbrauner oder brauner Farbgebung zuldssig. Dies entspricht den RAL— Farben 2001,
2002, 3000-3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004 und 8012.

12.4 Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig nach § 91 (3) NBauO handelt, wer den Anforderungen dieser drtlichen Bauvor—
schrift zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 (5) NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 100.000,— DM
geahndet werden.

Baumarten:
Quercus petraea
Quercus robur
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Carpinus betulus
Acer pseudoplatanus
Acer campestre

Tilia cordata
Obstbaum—Hochstamm in alten Sorten

13. Hinweise

Pflanzenauswahlliste A

13.3 Denkmalschutz
MaBnahmen an der gemdB § 3 (3) NDSchG unter Denkmalschutz stehenden Pappelallee
sowie in deren Umgebung, sind gemdP § 10 NDSchG genehmigungspflichtig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

13.1 Archdologische Denkmalpflege
GemdB 8§ 13 NDSchG ist der Beginn von Erdarbeiten, mindestens zwei Wochen vorher,
der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Hannover mitzuteilen.

13.2 Geeignete Baum— und Straucharten

Pflanzenauswahlliste B

Straucharten:
Traubeneiche Crataegus monogyna
Stieleiche Rosa canina
Rotbuche Sambucus nigra
Esche Corylus avellana

Vogelkirsche Sorbus aucuparia

Hainbuche Prunus spinosa
Bergahorn Salix caprea
Feldahorn Euonymus europaeus
Winterlinde Lonicera xylosteum

Viburnum opulus

WeiBdorn

Hundsrose

Holunder

HaselnuP

Eberesche

Schlehe

Salweide
Pfaffenhiitchen
Rote Heckenkirsche
Schneeball

PRAAMBEL

Wennigsen, den A+ @’L’Q_@@

7 % ./&;E‘l“‘:\!’%tg{if{-:ﬁ\' \ . {(‘:.\.J./‘ ...........
Lﬁ ¢ b ; (7 ANG
i,'_‘ : S ;—“'

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau—
gesetzbuches (BauGB) und der 8§ 56, 97 und 98
der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Wennigsen diesen Bebauungsplan Nr. 14,
"Weinberg" bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen

---------------

Gemeindedirektor
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