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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DER
3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |, S. 3316), und auf Grund der §§ 6 und 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. der Neubekanntmachung vom
28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
07.12.2006 (Nds. GVBI. S.575), hat der Rat der Gemeinde Wennigsen diese
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14C, bestehend aus den folgenden text-
lichen Festsetzungen, als Satzung und die Begrindung beschlossen. Der
Satzungsbeschluss erfolgte unter der Bedingung, dass aufgrund der o6ffentlichen
Auslegung keine Stellungnahmen vorgebracht werden, die geprift werden missen.
Diese Bedingung ist erflllt.

Wennigsen, den 27. Juni 2007

Blrermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir den Bebauungsplan gilt auler den in der Praambel genannten Rechtsgrund-

lagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14C
der Gemeinde Wennigsen {Deister)
-~ Satzung -

Textliche Festsetzungen

Anderung der Baugrenze

Auf den Flurstiicken 149/27,149/29, 149/44, 149/45 und 150/41, Flur 3, Gemarkung
Degersen, im réumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 14C wird die Uberbaubare Grundstiicksflache ergénzt (vgl. den Planausschnitt
auf Seite 8 in der Begriindung):

Die auf diesen Flurstiicken festgesetzte westliche Baugrenze wird in westlicher
Richtung verschoben und an der dstliche Gebaudekante der Gemeinschaftsgaragen
festgesetzt. Die beiden nordlichen und sidlichen Baugrenzen werden entsprechend
in westlicher Richtung verlangert.

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Auf den Flurstiicken 149/27,149/29, 149/44, 149/45 und 150/41, Flur 5, Gemarkung
Degersen, wird innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache, die mit dieser
3. Anderung neu festgesetzt wird, ein Vollgeschoss als Hochstgrenze festgesetzt.
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Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14C
der Gemeinde Wennigsen (Deister)

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 14C ist am 13.04.1995 in Kraft getreten. Mit der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 C wurde die Bahntrasse am Stidrand des Plangebiets
verbreitert. Die 1. Anderung ist am 17.04.1997 in Kraft getreten. Die 2. Anderung ist am
22.07.1999 in Kraft getreten. Mit ibr wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Ansiedlung einer Elektronikfirma sowie fiir die Errichtung von Wohnungen geschaffen. Der
riumnliche Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst Flichen im Siiden der Ortschaft
Degersen zwischen der Bahnstrecke Weetzen — Haste im Stiden und der Fritz-Garbe-Strafle
;im Norden (vgl. den folgenden Kartenausschmnutt).
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Quelle: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) G-
== mm = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14C

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14C wird die Planzeichnung der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 14C textlich gedindert. Das vereinfacht das Aufstellungsverfahren.
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Damit Missverstindnisse iiber den Inhalt der 3. Anderung ausgeschlossen sind, ist auf Seite 8
ein Kartenausschnitt beigefiigt, aus dem sich die Festsetzungen in der Fassung nach der
3. Anderung ergeben.

4. Anderung der Baugrenze

Anlass fiir die 3. Anderung des Bebauungsplans ist der Wunsch des Eigentiimers des Grund-
stiicks , Fritz-Garbe-Strae 2D auf dem Flurstiick 149/45 einen eingeschossigen Anbau an
seinem vorhandenen Wohnhaus zu errichten. Dem steht die festgesetzte liberbaubare Grund-
stiicksfliche entgegen, die in dem folgenden Planausschnitt grau hinterlegt ist.
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Gemeinde Wennigsen, 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14C, Ortschaft Degersen, Ausschnitt,
Uberlagert mit der ALK und dem geplanien Anbau
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Das zuldssige Maf der baulichen Nutzung ist in der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14C
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und zwei Vollgeschossen als Hochstgrenze festge-
setzt.

Das Grundstiick ,,Fritz-Garbe-Straf3e 2D umfasst die Flurstiicke 149/45, 149/47, 150/41 und
150/42. Es ist insgesamt rd. 1.320 m? grof}. Das bestehende Wohnhaus mit einer Grundflache
von rd. 220 m? nutzt die zulissige GRZ von 0,4 beil weitem nicht aus. Aufgrund der Anord-
nung des bestehenden Wohnhauses auf dem Grundstiick ist eine Anbau innerhalb der iiber-
paubaren Grundstiicksflache jedoch praktisch nicht méglich.

Dem Wunsch des Grundstiickseigentiimers wird im Interesse eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden entsprochen. Um die geplante Bebauung zu ermoglichen, wird mit der
3. Anderung des Bebauungsplans die iiberbaubare Grundstiicksfliche auf dem westlich Teil
des Mischgebiets bis zu den vorhandenen Garagen erweitert. Die Erweiterung der iiberbau-
baren Grundstiicksfliche wird einheitlich auf den Grundstiicken , Fritz-Garbe-Stralie 2A bis
2D festgesetzt.

2. Mah der baulichen Nutzung

Fiir die iiberbaubare Grundsticksflache, die mit dieser 3. Anderung neu festgesetzt wird, wird
die hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse auf emn Vollgeschoss begrenzt. Dadurch wird die
Verschattung der nach Westen orientierten Gartenflichen der benachbarten Grundstiicke -
soweit wie moéglich minimiert.

3. Abwigung

Die Anderung fordert die privaten und 6ffentlichen Belange, wie bereits die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14C: Deckung des Wohnbedarfs in der Ortschaft Wennigsen (Dester)
und Forderung des Interesses an emer erhéhten Nutzbarkeit der Flachen im Anderungs-
bereich.

Durch die 3. Anderung werden die Bebauungsméglichkeiten auf den Flichen im Anderungs-
bereich verbessert. Das dient dem Interesse eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Ein geordnete ErschlieBung des Plangebiets ist durch die vorhandenen Anlagen zur Ver- und
Entsorgung sowie durch die vorhandene Stralle gewdhrleistet.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans entstehen der Gemeinde Wennigsen (Deister)
keine Kosten.

Das zulidssige Maf} der baulichen Nutzung wird gegeniiber der bisherigen Festsetzung nicht
verdndert. Es wird zwar eine andere Anordnung der Gebéude als im urspriinghichen Bebau-
ungsplans ermdghicht, die zulissige Bodenversiegelung, die fiir die Beurteillung des Eingriffs
mafgeblich ist, wird jedoch nicht erhoht. Damit kommt fiir die 3. Anderung des Bebauungs-
plans § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB zur Anwendung. Danach ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren. Im Hinblick
auf den Umfang der zulassigen Versiegelung, die durch die Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4
begrenzt wird, ist das hier der Fall; denn die GRZ wird nicht gedndert.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts oder des Orts-
und Landschaftsbildes entsteht daher durch die 3. Anderung nicht.
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(Uberbaubare Grundstiicksfliche und héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse
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Verfahrensvermerke

Planverfasser

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14C und die Begriindung dazu wurden ausge-
arbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS, Beratender Volkswirt fiir kommunale und
staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im Februar 2007 : j

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Der Rat der Gemeinde Wennigsen hat in seiner Sitzung am 22.03.2007 die Aufstellung der
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14C im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
beschlossen.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.03.2007 dem Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14C und der Begriindung dazu zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
legung gemil § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14C und die Begriindung dazu haben
von Montag, den 30.04.2007 bis einschlieBlich Donnerstag, den 31.05.2007 gem. § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wennigsen hat die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14C in seiner
Sitzung am 22.03.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Der
Satzungsbeschluss erfolgte unter der Bedingung, dass aufgrund der o6ffentlichen Auslegung
keine Stellungnahmen vorgebracht werden, die gepriift werden miissen. Diese Bedingung ist
erfiillt.

Genehmigung

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14C ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 des BauGB aus dem
Flichennutzungsplan der Gemeinde Wennigsen entwickelt. Die 3. Anderung des Bebauungs-

plans Nr. 14C bedarf daher nicht der Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde nach
§ 10 Abs. 2 des BauGB.

Wennigsen (Deister), den 27.06.2007 Der Biirgermeister

.
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Inkrafttreten

Die Gemeinde Wennigsen hat gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am S0- £¢&. 2002 in
der Calenberger Zeitung bekannt gemacht, dass die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14C
als Satzung beschlossen worden 1st.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14C ist damit am S0 £é. 20062
rechtsverbindlich geworden.

Wennigsen, den O 02. 20072 \‘_f.ﬂ*“G
(St

O

Der Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14C ist
eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichne-
ten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhélinis der 3. Anderung des Bebauungs-
plans und des Flichennutzungsplans und nach § 214 Abs.3 Satz2 BauGB beachtliche
Mingel des Abwigungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Wennigsen, den 24. {4 207 /& . 'Der Biirgermeister
PR : k‘ \ ‘WY\ }qu'g’*f‘fl Cj




