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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Firste
1.1 Firsthéhen
Die Firsthhe wird bei eingeschossiger Bebauung mit maximal 8,0 m , bei zweigeschossiger

Bebauung mit maximal 11,0 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die Héhenlage der nachst-
gelegenen &ffentlichen bzw. privaten Verkehrsflache, an der Grundstiicksgrenze gemessen.

1.2 Firstrichtung
Die Haupffirstrichtung der Décher der Einfamilienh&user fir die Grundstiicksflachen
des Plangebietes MD 2 verl&uft in ca. Nord-Stidausrichtung, rechtwinklig zur Stidgrenze
der jeweiligen Grundstiicksgrenze.

2. Garagen, Carports, Stellplétze
Im Planbereich MD 2 und MD 3 sind Autounterstellplatze sowohl auf den tiberbaubaren
Grundstiicksflachen, als auch auerhalb dieser zuldssig.
Wege, Freiflichen

3.1 Die Befestigung der ErschlieRungswege ist mit einem versickerungsfahigen (AbfluRbeiwert
< 0,50) Material, z.B. Okopflaster, zu erstellen (§ 9(1) Ziff.20 BauGB).

3.2 Fur private Terrassen- und Wegeflachen sind wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.
Ein Betonunterbaus sowie bituminés gebundene Decken sind nicht zuldssig.

ORTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFT
1. Geltungsbereich
Diese gestalterischen Festsetzungen gelten fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 OS Sorsum.
2. Gestaltungsanforderungen an Décher
2.1 Als Dachform sind nur Satteldacher, Walmdacher oder Kriippelwalmdéacher mit gleicher Dachneigung
beider Hauptdachflachen zuldssig. Dachaufbauten diirfen maximal %2 der Dachlange
- an der Traufe gemessen - einnehmen.

2.2 Die Dachneigung der WohngebZude darf nicht weniger als 30° und nicht mehr als 45° betragen.

2.3 Als Dachdeckung sind Dachpfannen in roter bis rot-brauner Farbe im Rahmen der im RAL-Farbregister
mit RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und 3016 bezeichneten Farben zulassig.

2.4 Fir folgende Geb&ude und Gebiudeteile sind abweichend von Abs. 2.1 auch Flachdacher zul&ssig:

a) Nebenanlagen im Bauwichs

b) untergeordnete Nebenanlagen aufterhalb des Bauwich
c) Windfanganbauten

d) Garagen und Carports

e) Trafostationen

2.5 An die Dachformen und die Dacheindeckung von Wintergérten sowie an die Dachform von Dachaufbauten
werden keine Gestaltungsanforderungen gestellt.

2.6 Der Einbau von Anlagen zur Solarenergieversorgung ist in den Dachern zuldssig.

3. Gestaltungsanforderungen an Fassaden

Zur Erhaltung des dérflichen Charakters werden fiir die Fassadengestaltung folgende Materialien zugell’agse_n.; e
a) dunkelrote oder rotbraune Verblendsteine /{_'- o
b) helle Putzflachen &

c) senkrechte und waagerechte Holzverbretterungen
d) Kombinationen der vorgenannten Materialien

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) -
jeweils in der z. Zt. giltigen Fassung - hat der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) die

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 OS Sorsum, -
sétﬁu;gge\n als Satzung beschlossen.

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textli

Wennigsen, den 4:2‘9,‘/0.200’4 :

Inkrafttreten

DedSatZ)Q eschlufl der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 OS Sorsum ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
/ / 7 00.1. in der Deister-Leine-Zeitung b?%utgem cyworden.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ist damit am s f s e, rechtwerbindli{ch' eworden.

Wennigsen, den /4744479’”1. f?; 4

Gemeindedirektor
'

Aufstellungsbeschiufl

Der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) hat in der Sitzung vom 31. Mai 2001 die Aufstellung der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 OS Sorsum beschlossen.
Der Aufstellungshe‘SéhluB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 30. Juni 2001 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Wennigsen, den ...#. % f/éo A2A% AT

Gémeindedirektor

AuslegungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) hat in der Sitzung vom 31. Mai 2001 dem Entwurf der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 OS Sorsum sowie der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 30. Juni 2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat in der Zeit vom 9. Juli 2001

bis 17. August 2001 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Wennigsen, den ,29*"/9290/(

|

Gemeéindedirektor
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Satzungsbeschiul

Der Rat der Gemeinde Wennigsen hat die 4. Anderung des.
der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitz(ngt&nd
beschlossen sowie der Begriindung zugestimmt. /[ 2~ /'o(’
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Wennigsen, den 2940290/1 ;",-f? - AROA _ /lf/ vl
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Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung der’ #-Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 OS Sorsum
sind Méangel der Abwigung beim Zustandekommen des,Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden
(§ 215 BauGB). 5 |

Wennigsen, den (?IQQOVF ......

e Biergermedsier

Hinweis:
Ny

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine ehemals gewerblich genutzte Flache. Na‘c,‘hjj_'f w ',,\-_::’

Einschatzung der unteren Bodenschutzbehdrde sind grofere Bodenkontaminationen, die das gesunde T

Wohnen in Frage stellen, auf dem Grundstiick nicht vorhanden. Kleinraumige Bodenverunreinigungen

(wenige m®) sind jedoch nicht vollsténdig auszuschliefien.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die untere Bodenschutz- und Abfallbehérde zu beteiligen.

{| Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der 4. Anderung des. Bebauungsplanes Nr. 1 OS Sorsum ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden (§ 215 BauGB). '

Wennigsen, den {Q’QQO{F ...... _ L'ﬁ} @Q,bft:(f:?&
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o PLANUNTERLAGE

ST . Kartengrundlage Katasteramt Hannover Az.: A - 86 55 /97
ner Strage ‘ Liegenschaftskarte 4194 D
. Gemarkung Sorsum, Flur 2, M 1:500
‘ Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und
s Katastergesetz vom 2.7.1985 - Nds. GVBI. 8. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.8.1089 - Nds.
. GVBI S. 345),

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 17.3.1997). Sie ist hinsichtiich
der Darsteflung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die neu zu bildenden Grenzen
lagsen sich einwandfrei in die Ortlichkeit tberiragen.

Hannover, den .......ccccevvvvieeeenenecnans

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

PLANZEICHENERKLARUNG

GemaR § 2 der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie tber die Darstellung des Planinhaltes
{PlanzVO) vom 18.12.1990

Art der baulichen Nutzung

D % | Dorgebiet

MaR der Baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzah!
Gescholflichenzahl
II Zahl der Vollgeschosse als Hiochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baulinie

Baugrenze

iberbaubare Grundstiicksfidche
o offene Bauweise

Sonstige Festsetzungen
i I Umgrenzung von Flachen fur Garagen und ihre Zufahrten

\/ SN R TNy T
~/ GGa Gemeinschaftsgaragen
\/
~, TN Mit Geh-, Radfahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Aligemeinheit
™~ : F+R Mit Geh-, Radfahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Aligemeinheit
~ Y0OO0B00N000C
\\‘j/ LALLLLLLEL mit Leitungsrechien zu belastende Flachen zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
\\J/ W W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
CIT—TT™1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes
a—e—o—o—so—e—s Grenzen unterschiedlicher baulicher Nutzung
{9 nachrichtlich: Naturdenkmat Nr. H 182 (Stieleiche in Sorsum)
Schutzbereich fiir den Wurzelbereich des ND Nr. H 182, auf der
A Anlagen gem. §12 und 14 BauNVO unzuldssig sind
Bebauungsplan Nr. 1 OS Sorsum y-N Zuordnung der Gemeinschaftsgaragen zu den beteiligten Grundstiicksflachen MD 2
M. 1:500 4. Anderung Oktober 2001 . < > Hauptfirstrichtung fir die Dacher der beteiligten Grundstiicksflachen MD 2

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 OS Sorsum wurde ausgearbeitet von |
Dipl.-ing. Architekt NORMAN APEL 3
Vor den Kampen 11 30851 Langenhagen ‘ ) '
Tel.: 0511 / 784852 Fax: 0511/7850391 ’




