
GEe rd. 14.330 m2

davon rd. 3.610 m² in
der Bauverbotszone

RRB
rd. 1.330 m2

Feuerwehr rd. 4.370 m2

davon rd. 1.680 m² in der
Bauverbotszone

Straße
rd. 3.150 m2

Umring
rd. 23.180 m2

50 m0

0 m 1.250 m

Bebauungsplan Nr. 18
"Pinnenheister"
- Vorentwurf -
Maßstab 1 : 1.000

Region Hannover
Gemeinde Wennigsen (Deister)
Ortschaft Degersen

N

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2022                      Landesamt für Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Ausgearbeitet im August 2022



Helene-Weber-Straße

Werner-von-Siemens-Straße

L 391

167/63
167/95

167/68

167/179

167/158

167/226

1/1

167/173

167/69

167/164

5/1

167/64
167/73

167/170

167/91

167/152

167/79

167/56

167/78

167/92

167/182

4/1

167/80

bis

14/1

167/67

167/264

167/93

167/150

8/1

167/62
167/157

167/70

167/201

10

167/82

15/1

167/154

167/174

9

167/74

167/156

167/89

167/90 167/94

167/72

167/184

167/180

167/71

167/165

167/75
167/83

167/65

167/48
167/153

167/66

167/181
167/185

2/3

167/169

167/171

167/81

167/232

7/1

167/155

167/172167/96

6/1

11

167/183

167/151

167/61

100/9

100/6 122/40

98/9

122/17

100/10

122/20

126

122/43

123/1

122/16

100/8

122/29

107/12

122/15
99/1

122/21

107/10

100/13

100/7

100/15

124/1

123/2

122/39

122/47

122/46
122/49

122/48

122/50

122/51

Helene-Weber-Straße

Steinkamp

Werner-von-Siemens-Straße

L 391

1

5E

2

9A9E

10

5C

8
9

14

9H

7F

3

7D

1

15

7B

7G

7C

6 13

7

12

5D

9D9G

5

5F

7A

4

9C

11

9B9F 7E

6

21

3

4

1

2

8

10

19
A

9.5

20

28

50 m0

Bönnigser Straße4
3

5

3

5

5
5

20

OGEe 0,6

O0,6

90
°

GW

20

15,5m

8

8

WSG "Eckerde"
Schutzzone IIIB

R

N

Gemeinde Wennigsen (Deister)
Bebauungsplan Nr. 18

"Pinnenheister"
Ortschaft Degersen

- Vorentwurf -
Maßstab 1 : 1.000

Ausgarbeitet 29.08.2022, Planungsbüro Vogel

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2022                    Landesamt für Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
II



PLANZEICHENERKLÄRUNG

                       

Maß der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

                       Zahl der Vollgeschosse, als Höchstmaß

                       Baugrenze      

Verkehrsflächen

                       Öffentliche Straßenverkehrsfläche

                       Straßenbegrenzungslinie

                       

                       

Sonstige Planzeichnen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

                           

Umgrenzung der Flächen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Zweckbestimmung: Schutzgebiet für Grund- und Quellwasser-
gewinnung

NACHRICHTLICHE ÜBERNAHME

                       offene BauweiseO

GW

Art der baulichen Nutzung

                       eingeschränktes Gewerbegebiet GEe

Flächen für den Gemeinbedarf

                       Flächen für den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Feuerwehr

0,6                       Grundflächenzahl (GRZ)

                       Vgl. §§ 1 und 3 der textlichen Festsetzungen!

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fläche
zugunsten der Gemeinde

                       Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

von Bäumen und Sträuchern                       Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

                       Umgrenzung von Flächen mit Bindung für die Erhaltung und Bepflanzung

Umgrenzung von Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Regenwasserrückhaltebecken

R

AutoCAD SHX Text
II



Gemeinde Wennigsen (Deister), Bebauungsplan Nr. 18 
„Pinnenheister“ – Vorentwurf – 

 
 

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 

§ 1 
eingeschränktes Gewerbegebiet (GEe) 

1. Das eingeschränkte Gewerbegebiet (GEe) ist gem. § 1 Abs. 4 BauNVO im 
Verhältnis zu anderen Gewerbegebieten der Gemeinde gegliedert: 

 Zulässig sind nur Gewerbebetriebe im Sinne von § 6 Abs. 1 BauNVO, die 
das Wohnen nicht wesentlich stören. 

2. Einzelhandelsbetriebe sind im GEe nicht zulässig. Als Ausnahme können zu-
gelassen: Der Verkauf an Endverbraucher, wenn er nach Art und Umfang in 
eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung 
von Gütern, einschließlich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebs-
stätte steht und sich eindeutig unterordnet. 

§ 2 
Grundflächenzahl (GRZ) 

Die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ von 0,6 darf durch die in § 19 Abs. 4 
BauNVO bezeichneten Anlagen maximal bis zu einer GRZ von 0,8 überschritten 
werden. 

§ 3 
Nebenanlagen und  

Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,  
Natur und Landschaft 

Das Anlegen von sogenannten „Schottergärten“ ist gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 
BauNVO nicht zulässig. 

Die nicht überbauten Grundstücksflächen sind als Grünflächen anzulegen, so-
weit sie nicht für eine gem. § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO zulässige Grundfläche 
erforderlich sind.  

§ 4 
Flächen für das Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern 

Die „Flächen für das Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern“ werden für eine 
Bepflanzung mit standortgerechten Bäumen und Sträuchern festgesetzt (vgl. die 
Pflanzliste in der Begründung). Die angepflanzten Bäume und Sträucher sind auf 
Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. 
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