VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Wennigsen (Deister), Malistab 1 : 1.000,
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, © 2013 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) €, ¢, n

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom Dez. 2013).

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 18 "Auf der Glashitte" mit 6rtlicher Bauvorschrift, und die Begriindung dazu
wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Juni 2016 gez. Vogel

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seinen Sitzungen am 18.02.2010 und am 06.03.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 18 "Auf der Glashitte" mit drtlicher Bauvorschrift beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 10.09.2014 bekannt gemacht worden.

Fruhzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 15.08.2014.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 10.09.2014 bekannt
gemacht. Sie erfolgt vom 12.09.2014 bis einschlieRlich 02.10.2014.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.03.2016 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 18
"Auf der Glashiitte" mit értlicher Bauvorschriftund der Begriindung dazu zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.03.2016 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 18 "Auf der Glashutte" mit 6rtlicher Bauvorschrift, und die
Begriindung dazu haben von Montag, den 11.04.2016 bis einschlieRlich Donnerstag, den 12.05.2016
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 31.03.2016 gem. § 4
Abs.2 BauGB beteiligt und von der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan Nr. 18 "Auf der Glashutte" mit értlicher Bauvorschrift nach
Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.10.2016 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 18 "Auf der Glashatte" mit ortlicher Bauvorschrift ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Er bedarf nicht der Genehmigung der héheren
Verwaltungs- behérde nach § 10 Abs. 2 des BauGB.

Wennigsen (Deister), den 20. Oktober 2016 Der Blrgermeister

gez. Meineke
Siegel

Inkrafttreten

Die Gemeinde hat gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 04.11.2016 in der Calenberger Zeitung bekannt
gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 18 "Auf der Glashitte" mit értlicher Bauvorschrift, beschlossen
worden ist.

Der Bebauungsplan Nr. 18 "Auf der Glashitte" mit 6rtlicher Bauvorschrift, ist damit am 04.11.2016
rechtsverbindlich geworden.

Wennigsen (Deister), den 07.11.2016 Der Blrgermeister
gez. Meineke
Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 18 "Auf der Glashitte" mit ortlicher
Bauvorschrift, sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans, nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Fehler und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Wenngisen (Deister), den Der Burgermeister
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. Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 18 "Auf der Glashiitte™ mit
/ / ortlicher Bauvorschrift der Gemeinde Wennigsen (Deister) mit der Urschrift wird beglaubigt.

Wennigsen (Deister), den Der Blrgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (MI, MIg)
Vgl. §§ 1 und 3 der textlichen Festsetzungen!

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

GR 300 m? zulassige Grundflache (GR)
Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

—r—— — Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Offentliche StralRenverkehrsfliche

Strallenbegrenzungslinie
—o——— unterirdische Abwasserleitung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und mit Gehrechten
zu belastende Flache zugunsten der Allgemeinheit

-—————== Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zugunsten
des Entsorgungstragers

—e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

mm mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

@ Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
hier: Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen

(o] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
"Mischgebiet" (MI, Mlg)
Das Mischgebiet ist gegliedert:
In dem Teil, der als Mlg festgesetzt ist, sind Wohnungen im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO nicht zulassig. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter kbnnen ausnahmesweise zugelassen werden.

Innerhalb der als Mischgebiet (Ml und MIg) festgesetzten Flachen sind nicht zulassig:
e  Tankstellen und
e Vergnugungsstatten.
§2
Zulassige Grundflache

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung
festgesetzte, zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um bis zu 75 % Uberschritten werden darf.

§3

Flachen zum Anpflanzen von Baumen

Innerhalb der als Mischgebiet (Ml und MIg) festgesetzten Flachen ist je 400 m?
angefangene Grundstucksflache ein gro3kroniger Laubbaum zu pflanzen (vgl. die
Pflanzenliste in der Begrundung). Vorhandene, gro3kronige Laubbaume sind auf
diesen Baumanteil anrechenbar. Die Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(§ 84 Niedersachsische Bauordnung)
§1
Dacher

Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur gleichgeneigte Sattel-, Walm-
und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 20 - 48 Grad zulassig.

. Als Dachdeckungsmaterial sind nur nichtglanzende Dachziegel oder

Betondachsteine in den Farbtdénen rot bis rotbraun (Farbténe nach RAL 2001,
2002, 2010, 3000 bis 3003, 3009, 3011, 3013, 3031, 8002, 8004, 8012, 8015)
zulassig.

. Die Regelungen der Absatze 1 und 2 gelten nicht fir Nebenanlagen bis zu 40 m?3,

Kleingaragen mit einer Grundflache bis zu 30 m? Wintergarten sowie bei
Verwendung von Solarelementen und Dachflachenfenstern.

§2

AuBenwinde

Als Material fir die Ansichtsflachen der AuRenwande von Geb&auden einschliefdlich
Garagen und Nebenanlagen sind nur zulassig:

- Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen,
- Bruchsteinmauerwerk,

- sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen
oder als verputzte Ausfachungen und

- Holzverschalungen.
Dies qilt nicht fur Carports und Wintergarten.

Die Ziegelsteine mussen in den Farbtdnen rot bis rotbraun (Farbténe nach RAL
2001, 2002, 2010, 3000 bis 3003, 3009, 3011, 3013, 3031, 8002, 8004, 8012,
8015) gehalten sein.

Der Verputz muss in den Farbtdnen welfengelb oder hellgrau (Farbtone nach RAL
7030, 7032, 7035, 7038, 7044, 9002, 9022) gehalten werden.

Die Holzverschalungen mussen in farblosem oder pigmentiertem Lasuranstrich in
Holzfarbténen, in welfengelb oder in hellgrau (Farbtone nach RAL 7030, 7032,
7035, 7038, 7044, 9002, 9022) gehalten sein.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemafR § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
als Bauherr oder Unternehmer Baumalnahmen ausfuhrt oder veranlasst, auch
wenn sie gem. §§ 60 ff. NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie
gegen die Vorschriften dieser ortlichen Bauvorschrift verstol3en.

Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbulRe geahndet. Der Hochstbetrag der
GeldbulRe ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
DES BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), auf Grund des § 84 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds.
GVBI. S. 206), und auf Grund der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311), hat der Rat
der Gemeinde Wennigsen (Deister) diesen Bebauungsplan Nr. 18 "Auf der
Glashiitte™ mit ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstenden textlichen Festsetzungen und der nebenstehenden értlichen Bauvor-
schrift als Satzung und die Begrindung beschlossen.

Wennigsen (Deister), den 20. Oktober 2016

Siegel
gez. Meineke

BuUrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Fur den Bebauungsplan Nr. 18 "Auf der Glashutte" mit ortlicher Bauvorschrift,
gelten aulRer den in der Préambel genannten Rechtsgrundlagen

e die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUND-
STUCKE (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548) und

e die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE
UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991,

S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 15009).

Gemeinde Wennigsen (Deister)
Ortschaft Bredenbeck

Bebauungsplan Nr. 18
"Auf der Glashutte"

mit ortlicher Bauvorschrift

WENNIGSEN

Gemeinde am Deister

Satzung - beglaubigte Abschrift
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2013 € s Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
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Bearbeitung:
Konkordiastr.14 A
30449 Hannover
SUS&ﬂﬂe VOQEI [ | Tel.: 0511-21 34 98 80
B Architektin Fax: 0511-45 34 40

Internet: www.eike-geffers.de

W Bauleitplanung E-Mail: vogel@eike-geffers.de




