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Textliche Festsetzungen

I. Abschnitt Bodenrechtliche Festsetzungen
§ 1 Nutzungsbeschriinkungen

(1) Auf den als Mischgebiet (MI) festgesetzten Flachen sind die gem. § 6 (2) Nummer 7 und 8 BauNVO zulassigen Nutzungen nicht zuléssig.

[§ 1 (5) BauNVO]

{2) Im Bereich des Bebauungsplanes sind gem. § 1 {5) BauNVO Elinzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Sie kénnhen gem. § 1 (9) BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der

Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen des Betriebes steht und sich unterordnet.

(8) Im Baugebiet Ml * sind zum Schutz vor Schallemissionen aus den westlich angrenzenden gewerblichen Nutzungen Wohnraume, die fur

ohnnutzungen tagstber bestimmt (z.B. Kinderzimmer) und ausschlieBlich nach Westen orientiert sind, in den Obergeschossen nicht
zulassig. [§ 9 (3) Nr.24 BauGB und § 1 (7) BauNVO}]

4) Im Baugebiet Ml ** sind zum Schutz vor Schallemissionen aus der Bénnigser StraBe und den westlich angrenzenden gewerblichen
utzungen Wohnraume in den Obsrgeschossen nicht zuléssig. [§ 9 (8) Nr.24 BauGB und § 1 (7) BauNVO]

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

Dem Baugrundstiick im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO koénnen Flachenanteile an den festgesetzten Gemeinschaftsanlagen hinzugerechnet

werden [§ 21 a ( 2) BauNVO in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 22 BauGB].

§ 3 Vorkehrungen an Gebiuden und Anlagen zum Schutz gegen
schidliche Umwelteinwirkungen 1.S.d. BimSchG

(1) Auf der als LSW 1 bezeichneten Flache am Westrand des Geltungsbereiches ist eine Larmschutzwand mit einer Mindesth&he von 8,00 m

zu errichten. Die Bemessung der Lérmschutzanla%e ergibt sich aus einem maximalen Immissionswert von 60 dB(A) tagsiiber an der
nachstgelegenen Baugrenze. [§ 9 (1) Nr.24 BauGB]

{2) Auf der als LWS 2 bezelchneten Fliache am Nordrand des Geltungsbereiches ist eine Larmschutzwand mit einer Mindesthdhe von 2,50 m

{ggf. als Ruckwand einer Carportanlage) zu errichten. Die Bemessung der Larmschutzanlage ergibt sich aus einem maximalen
Immissionswert von 60 dB(A) tagstiber und 50 dB(A) nachts an der néchstgelegenen Baugrenze. [§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB]

§ 4 Stellplitze und Carports

Im Baugebiet sind Steliplatze und Carports ausschlieBlich auf den dafilr festgesetzten Flachen zuléssig. [§ © (22) BauGB in Verbindung mit §

12 (6) BauNVO]
§ 5 Fliichen zum Anpflanzen und Erhalt von Béiumen und Strduchern

(1) Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen und Strauchern sind flachendeckend mittelhochwichsige

thang%r]tgerechte heimische Laubbaume und hochwiichsige heimische Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. [§ 9 (1) Nr. 25 a
au

(2) Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 gm Grundstlcksflache mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum oder ein

mittelhoch oder hochwiichsiger heimischer standortgerechter Laubbaum anzupflanzen. [§ 9 (1) Nr. 20 und 25 a BauGB]

3) Die nach Nrn. 1 und 2 anzupflanzenden Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. [§ 9 (1) Nr. 25 a

auGB]
§ 6 Kindersplelplatzfliche

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete wird auf einer zusammenhangenden Flache von mind. 300 gm zzgl. erforderlicher Eingriinung ein der

Offentlichkeit zuganglicher Kinderspielplatz angelegt.

Il. Abschnitt: Ortliche Bauvorschriften

§ 7 Dachbegriinung

Flachdacher von Carports und Nebenanlagen Uber 15 cbm Rauminhalt sind zu begrinen. [§ 56 (1) NBauO]

HINWEISE

Omlnungswldrl?]kelten nach der Niederséichsischen Bauordnung

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs, 3 NBauO, wer varsatzlich oder fahrlassig den drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als
Tatbestande gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften zur Dachbegriinung sowie der Pflanzgebote gemaB §§4 und 6 der textlichen

Festsetzungen. Solche Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaB § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 EUR geahndet werden.

Rechtsgrundlagen

FUr diesen Bebauungsplan gelten

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. | §.1950),

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8.127), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 5.466)
- die Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 13.07.1995, zuletzt geéndert durch

Gesetz vom 06.10.1997
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3. Verkehrsflachen (59 Abs. 1 Nr. 11 + Abs. 6 BBauG)
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4. Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

Qe'r Gemeindedirektor
: Im Auftrages

levse b

Baugrenze

StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
Einfahrtbereich
Offentlicher FuBgéngerweg

offentliche Grunflache (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflache (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Fléchen fir Gemeinschaftsanlagen,

Zweckbestimmung Gemeinschaftsstellplatze und -carports (§ 9 Abs. 1
Nr. 22 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fir Gemeinschaftsanlagen,
Zweckbestimmung Griinanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen flr Gemeinschaftsanlagen,
Zweckbestimmung Kinderspielplaiz (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Flachen fur besondere Anlagen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BimSchG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB, s. textl. Festsetzungen § 2)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines BaugebieteS
(2.B. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Kartengrundiage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plédt ze vollstandig nach (Stand vom
................................... ).Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandifrei In die Ortlichkeit
Ubertragen.

Hannover, den ....occcccvevviniereeerieieeeenns

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde aufgrund der gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen gem. § 3 Abs. 3
Satz 3 BauGB geéndert.

(- el R ALl SRy der Gemeinde hat in der Sitzung am
............................ der Anderung zugestimmt.

Wennigsen, den .....ccceeeviviniees venenniieen.
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AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.11.03 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
19.03.04 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Unterrichtung und Erérterung gem. § 8 Abs. 1 BauGB erfolgte
am 10.09.03. Gleichzeitig bestand allgemein Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung.

Wennigsen, den 08.11.04
Gemeindedirektor ‘J??’/;W“/%

Inkrafttreten
Der Besgh ss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am ..«4.4 02(/\5 ortstiblich bekanntgemacht worden.

rechtsverbindlich geworden und liegt zu jedermanns Bnsicht bereit.

Wennigsen, den e A e
Gemeindedirektor aﬁ?/«:"‘/”ﬂ C % !)/)

Bebauungsplan Nr. 22

1. Anderung

Bonnigser StraBe Sud-West
OS Wennigsen

und ortliche Bauvorschriften
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AuslegungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat In seiner Sitzung am 16.09.04 dem
Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugestimmt
und die ¢ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 24.09.04 ortsUblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
01.10.04 bis 01.11.04 tffentlich ausgelegen.

Wennigsen, den 08.11.04

Gemeindedirektor y}/«:‘/ﬁ‘%/

Verletzung von Verfahrensvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Wennigsen, den ...

Gemeindedirekior .....ccovvviiiiiiiiieiniinn,

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.09.04
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) beschlossen.

Die Begrindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt, ihr wurde
zugestimmt.

Wennigsen, den 08.11.04

Gemeindedirektor J"éLEWW‘%

Méngel In der Abwégung

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Méngel der Abwégung hicht geltend gemacht worden.
Wennigsen, den ........ccecoveniviineininninns

Gemeindedirektor ......ovvviiiiiiinnieneeenn
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