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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet (MK)
Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen
0,5 Grundflachenzahl (GRZ) Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

III Zahl der Vollgeschosse, als HochstmalB

TH/FHinm Trauf- / Firsthdhe, als HochstmalR
Vgl. § 2 und § 8 der textlichen Festsetzungen!

@ 922m Bezugspunkt zur Festsetzung der Hohenlage in m Gber NHN

—e—eo—o—e—o-  Abgrenzung unterschiedlicher Bezugspunkte

— - — — Baugrenze Vgl § 9 der textlichen Festsetzungen!

Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Grunflachen

‘ Bindungen flr die Bepflanzung und fur die Erhaltung eines Baumes
Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

oooooodP " . "
3 o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
° o| Vgl § 5 der textlichen Festsetzungen!
P000000°

Sonstige Planzeichen

I_ _| Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
|_ St _, Vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen!

Anlagen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
—vvvvvy im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Vgl. § 7 der textlichen Festsetzungen!

mm mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahmen

[0] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (Baudenkmale)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen

@ Umgrenzung von Flachen fur den Hochwasserschutz
hier: Uberschwemmungsgebiet
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(die Anderungen gegeniiber dem Ursprungsplan sind markiert)

§1
Kerngebiet (MK)

1. Einkaufszentren und groR3flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von 8 11 Abs. 3
BauNVO sind im Kerngebiet nur zuléssig, wenn sie zum Lebensmitteleinzelhandel
gehoren. Fur den Lebensmitteleinzelhandel typische Nebensortimente aus dem Nicht-
Nahrungsmittelbereich sind zul&assig.

2. Im Kerngebiet (MK) konnen sind-die Nutzungen gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
(sonstige Wohnungen) im Erdgeschoss ausnahmsweise zugelassen werdeniassig. In
den Geschossen dariber sind sie allgemein zulassig.

33— hm-Kerngebiet MIK-2 sind-die Nutzungen-gem.- 8 7-Abs. 2 Nr- 7 BauNVO-(sonstige
I \ all . 3esic,

8§82
Mal der baulichen NutzunqgGrundflachenzahl

1. Von dem festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzungr-Grundflachenzahl-von-0,5,-die-in
der-Planzeichnungfestgesetztist- kann auf dem Flurstiick 575/1, Flur 6, Gemarkung
Wennigsen, ausnahmsweise derart abgewichen werden, dass die Grundflachenzahl
und die Hohenlage zugelassen weirden, die beim Inkrafttreten der 1. Anderung des
Bebauungsplans vorhanden waren.

1.2.  Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass auf den Flurstiicken
574/4 und 574/3 (jetzt 574/9, 574/7 574/8 und 574/6) der Planzeichnung die
festgesetzte Grundflachenzahl durch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden darf.

§ 8 (neu)

Hohenlage der Gebaude

1. Innerhalb der als ,Kerngebiet” (MK) festgesetzten Flachen darf die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuRbodens eine Hohe von 0,7 m Uber den in der Planzeichnung
festgesetzten Bezugspunkten nicht Uberschreiten.

2. Innerhalb der als ,Kerngebiet® (MK) mit drei Vollgeschossen als Hoéchstmal
festgesetzten Flachen diirfen die in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- (TH) und
Firsthohen (FH) Uber den Bezugspunkten nicht Uberschritten werden.

3. Traufe ist die Schnittlinie der Dachaul3enflache mit der Aul3enflache der Auf3enwand.

4. Bei Staffelgeschossen qilt die festgesetzte Traufhdhe fir das oberste Geschoss, dass
Vollgeschoss ist.

5. Die Festsetzung der Traufhdéhe qilt nicht fir Dachaufbauten wie Gauben oder
Zwerchqgiebel.
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§ 9 (neu)
Garagen

Garagen sind innerhalb der als Kerngebiet (MK) festgesetzten Fl&chen in einem 5 m
breiten Streifen entlang der Hauptstral3e unzulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

! neu !
(8 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung)

§1
Anwendungsbereich

1. Die ortliche Bauvorschrift gilt fur alle genehmigungspflichtigen, genehmigungs- und
verfahrensfreien Baumaflinahmen im Sinne von § 2 Abs. 13 NBauO.

2. Bei Baumallinahmen an denkmalgeschitzten Einzelgebauden gem. 8 3 Abs. 2
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) ist immer das NDSchG in seiner
gultigen Fassung vorrangig und maf3gebend.

3. Werden bei der Anderung einer baulichen Anlage Bauteile in geringem Umfang von
der Baumalnahme betroffen, so kdnnen sie unabhéngig von den Vorschriften dieser
ortlichen Bauvorschrift in der vorhandenen Bauart wieder hergestellt werden.

4. Werden bei der Anderung einer baulichen Anlage Bauteile in wesentlichem Umfang
von einer Baumalnahme betroffen, so missen alle Bauteile dieser Art nach den
Vorschriften dieser Satzung gestaltet werden, wenn sich die Kosten der Anderung
dadurch um nicht mehr als 20 vom Hundert erhéhen.

5. Diese ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung gilt fir den rdumlichen Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4B ,Hauptstrale West".

8§82
Dacher

1. Fur die Hauptdachflachen von Gebéauden sind nur gleichgeneigte Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 25 Grad bis 45 Grad zulassig.

2. Dachaufbauten wie Dachgauben und Zwerchgiebel dirfen je Dachseite insgesamt
nicht langer als die Halfte der Trauflange sein.

3. Als Material fur die Dacheindeckung sind nur Dachziegel und Dachsteine aus Beton
in den Farbténen rot bis rot-braun (siehe § 2 Abs. 2) nach dem RAL-Farbenregister
und deren Zwischentdne zulassig.

4. Staffelgeschosse missen auf der der HauptstraBe zugewandten Gebaudeseite
mindestens 1,5 m hinter die Aul3enfassade des darunter liegenden Geschosses
zuriicktreten.

5. Die Regelungen der Absatze 1 und 2 gelten nicht fir eingeschossige, grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe, Nebenanlagen, Einzelgaragen, Carports und Wintergarten.
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6. Photovoltaik- und Solarthermie-Elemente sind auf den Dachflachen zulassig.

83
AulRenwéande

1. Als Material fur die Ansichtsflachen der Aul3enwande von Gebauden einschliel3lich
Garagen und Nebenanlagen sind nur zulassig:

a. Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen,

b. sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk aus
Ziegelsteinen oder verputzten Flachen mit hellen Anstrichen,

Putzfassaden mit hellen Anstrichen,
d. senkrecht verlaufende Holzverschalungen mit hellen Anstrichen.

2. Das Sichtmauerwerk und die Ausfachungen aus Ziegelsteinen muissen in den
Farbtdnen rot bis rot-braun gehalten sein (Farbtone nach RAL 2001 (rotorange), 2002
(blutorange), 2003 (Pastellorange), 3000 (feuerrot), 3002 (karminrot), 3011 (Braunrot),
3016 (korallenrot), 8004 (Kupferbraun), 8012 (rotbraun), 8015 (Kastanienbraun), oder
ahnliche Farbtone.

3. Putzfassaden, verputzte Ausfachungen von sichtbarem Holzfachwerk und vertikale
Holzverschalungen missen in hellen Farbtonen ausgefuhrt werden (Farbténe nach
RAL: 1013 (Perlweil3), 9001 (Cremeweil3), 9002 (Grauweil3), 9010 (Reinweil3), 1017
(Safrangelb), 3014 (Altrosa), 3015 (Hellrosa), 5014 (Taubenblau), 6019 (Weilgrin)).

4. Die Regelungen des 8 2 gelten nicht fir Nebenanlagen, Carports, Wintergarten,
Giebeldreiecke, Bristungsfelder und Sockel.

§4
Fassadendffnungen

1. Die StraRenfassaden von Gebauden entlang der HauptstraBe sind mit Tdr- und
Fensteroffnungen auszubilden. Der Anteil der Offnungen muss im Erdgeschoss auf
der der Strale zugewandten Gebaudeseite mindestens 50 % der Lénge der
StralR3enfront des Gebaudes umfassen. In den dartber liegenden Geschossen, die
Vollgeschosse sind, muss der Anteil der Offnungen auf der der StraRe zugewandten
Gebaudeseite mindestens 40 % der Lange der Stral3enfront des Gebaudes umfassen.

2. Fenstertffnungen sind so auszubilden oder zu unterteilen, dass hochformatige,
rechteckige Fensterformate entstehen, deren Verhéltnis von Breite zu Hb6he kleiner
oder gleich 1 : 1,2 ist. Rahmen und Einfassungen der Fenster sind in weil3 (Farbtbne
nach RAL: 9001 (Cremeweil3), 9002 (Grauweil3), 9003 (Signalweil3), 9010 (Reinweil3))
auszubilden.

§5
Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der Stral3e Hauptstrafl3e sind nur zuléssig:

1. Findlings-, Natur- und Ziegelsteinmauern bis zu einer H6he von 100 cm, Ziegelsteine
in den Farben rot bis rotbraun (Farbténe wie 8 4, Abs. 1)
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2. Laubhecken heimischer Arten

3. Senkrecht gegliederte Holzzaune (Staketenzaun) und Metallzdune (z.B.
Stabgittermatten) ohne eingewebte Sichtschutzstreifen oder Sichtverblendungen bis
zu einer H6he von 100 cm.

§6
Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr oder
Unternehmer Baumalinahmen ausfihrt oder veranlasst, auch wenn sie gem. 8§ 69
NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, die gegen die Vorschriften dieser értlichen
Bauvorschrift Uber Gestaltung verstol3en.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuRe geahndet. Der Hochstbetrag der
Geldbul3e ergibt sich aus 8 91 Abs. 5 NBauO.

Unveranderte Festsetzungen des Ursprungsplans:

§3
private Grunflache

Auf der "privaten Grunflache" mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" sind bis zu

3 Gartenlauben mit einer Grundflache von maximal je 20 m2 und mit einer Firsth6he von
maximal 3,5 m zuldssig. Die Gartenlauben dirfen nach ihrer Beschaffenheit,
insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung nicht zum dauernden Wohnen
geeignet sein.

§4
Erhaltungsbindung

Die vorhandenen Baume auf den "Flachen mit Bindung flr die Erhaltung eines Baumes
sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

§5
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

1. Die ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® der Planzeichnung
sind mit standortheimischen Baumen und Strduchern zu bepflanzen (vgl. die
Pflanzliste in der Begriindung). Die angepflanzten Baume und Straucher sind auf
Dauer zu erhalten und zu pflegen. Fir abgehende Baume und Straucher sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

2. Je 100 m? Pflanzflache sind mindestens 25 Strducher und mindestens ein
Laubbaum pflanzen. Vorhandene Baume und Straucher kdnnen erhalten und auf
die nach Satz 1 zu pflanzenden Baume und Straucher angerechnet werden. Sie
sind bei Abgang durch standortheimische Baume und Straucher zu ersetzen.

3. Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® sind die in
der Planzeichnung festgesetzten Larmschutzanlagen zul&ssig.



Gemeinde Wennigsen (Deister), 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 B ,Hauptstrale West"
mit Ortlicher Bauvorschrift — Vorentwurf —

4. Uber die am Nordrand des Plangebiets festgesetzte ,Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern® ist eine max. 3 m breite Wegeverbindung zum
Muhlendammweg zulassig.

86
Flachen fir Stellplatze

1. Innerhalb der Flache fur Stellplatze sind mindestens 1.050 m2 mit
wasserdurchlassigem Material zu befestigen (z. B. wasserdurchlassige
Pflasterung mit einem zulassigen Abflussbeiwert von max. 0,5).

2. Je 10 Stellplatze ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum (vgl. die
Pflanzliste in der Begriindung) zu pflanzen.

87
Larmschutz

Die in der Planzeichnung festgesetzten und mit den Buchstaben A bis D bezeichneten
"Anlagen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes" sind als Larmschutzwande mit folgenden
Mindesthdhen zu errichten:

A 1,8 m Uber Oberkante der endgultig hergestellten Anlieferzone,

B 1,8 m Uber Oberkante gewachsenes Gelande auf dem Flurstiick 565/1, Flur 6,
Gemarkung Wennigsen,

C 2,5 m Uber Oberkante der endgultig hergestellten Stellplatzanlage

D 2,0 m Uber Oberkante gewachsenes Gelande auf dem Flursttick 574/5, Flur 6,

Gemarkung Wennigsen. Die Wand kann sowohl am Nordrand des Flurstlicks
574/5 als auch am Sudrand des Flurstiicks 574/3 errichtet werden.
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