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Vorstellung Sanierungstrager und Verfahren
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1. Vorstellung

= Niedersachsische Landgesellschaft mit beschrankter Haftung
Gemeinnitziges Unternehmen flr die Entwicklung des landlichen Raumes (NLG)

= Grundung: 19. Oktober 1915 als Hannoversche Siedlungsgesellschaft

= Tatigkeitsgebiet: Niedersachsen, Bremen, Hamburg o

"‘ a

= Standorte: Zehn Geschaftsstellen in Niedersachsen - .

. p
Bremerhaven

= Zentrale: Hannover
= Mitarbeiter/innen: 268 (Stand 31.12.2016)

A h - ; -7:%
o
Oldenburg MEDUE
[ ]

Verden

= Geschaftsfuhrer: Tim Kettemann
Christopher Toben ook o & B
Gottingen ‘J
o
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1. Vorstellung

18 Stadte und Gemeinden in Niedersachsen
und Bremen

Niedersachsische Landgesellschaft mbH

Norddeutsche Landesbank, Hannover

Bremer Landesbank, Kreditanstalt Oldenburg,
Bremen

NBN Norddeutsche Beteiligungsgesellschaft fur
Immobilien in Niedersachsen, Hannover

Land Niedersachsen

~

20 niedersachsische Landkreise

Landwirtschaftliche Rentenbank, Frankfurt a. M.

0,1%
0,4% Landwirtschaftliche Brandkasse, Hannover
2% Klosterkammer Hannover
2 % Niedersachsischer Stadte- und G
0,5 % Ostfriesische Landschaft

0,4 % Kreisverbande Landvolk Niedersachsen — Landesbauernverband e. V.

0,1% Private

Prozentsatze gerundet

neindebund
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1. Vorstellung

Flachenmanagement Baulandentwicklung

- ‘n.',n_i:_ I\n 9}
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Stadt- und Agrar- und Spezialbau

Regionalentwicklung
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Stadtebauforderung

, Stadt- und Regionalentwicklung
'.7

Jiimme'//Apen (SB) .. .
Ekianbirg Weyhe (ST) ~ | = NLG erfullt die Voraussetzungen als

& . Sanierungstreuhé@nder nach § 158
v Uzizen](SB)) BauGB

= 26 betreute stadtebauliche Gesamt-
mafllnahmen in Niedersachsen

= durchschnittlich 20 Mitarbeiter fur die
Betreuung und Abwicklung

= langjahrige Erfahrungen der
, Mitarbeiter in rechtlichen,

 Bad Rothenfelde/ Dissen (SB) konzeptionellen und organisatorischen
Forderprogramm ' ErE) D ' Vorbereitung, Durchfiihrung und
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren s Abrechnung von Gesamtmalinahmen
Kleinere Stadte und Gemeinden in der Stédtebanérderung

§oziale$tadt_ - ’
Stadtebaulicher Denkmaischutz n BeWIrtschaftung Treuhandvermbgen
durch ein separates SAP-Modul

Papenburg|(PL), ® GesundRegion (SB)

e eagen (ST)| ® Sassenburg (SB)

Stadtumbau West

Auftragsart

ST = Sanierungstreuhander

SB = Sanierungsbeauftragter 4 i
PL = Planungsleistung
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1. Vorstellung - Aufgaben

Beratung und Betreuung der Gemeinde in allen mit der Sanierung zusammenhangenden
und finanziellen Fragen

Stellung von Antragen auf Gewahrung von Sanierungsfordermitteln
Fuhrung und Bewirtschaftung des Sanierungstreuhandkontos/ -vermdgens
Mitwirkung an Sanierungsrechtlichen Genehmigungen und Stellungnahmen
Mitarbeit bei der Information und Beteiligung der Offentlichkeit
Koordinierung (Vorbereitung und Organisation der

Durchfiihrung) der SanierungsmalRnahmen - insbesondere Ordnungsmalinahmen
(Bodenordnung, ggf. Abriss, Grunderwerb, ErschlieBungsmal3inahmen)

Beratung und Unterstltzung der Eigentimer in allen die Sanierung betreffenden
Angelegenheiten, Vorbereitung von Modernisierungs- und Instandsetzungsvereinbarungen
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1. Vorstellung — das Projektteam

Name UIf Streit
Dipl.-Ing. fiir Landeskultur
und Umweltschutz

Name Anika Krystin Beverburg
M. A. Stadt- und Regionalentwicklung

Geschéftsstelle  Hannover

Geschiftsstelle Hannover

Funktion Projektleitung Funktion Projektmitarbeiterin/Stellvertretung
Ausbildung Studium Landeskultur und Umweltschutz Idung Studium der Geog.raprruf L
Universitit Rostock Georg-August-Universitat Gottingen
Qualifikation ® seit 2014 Projektleiter bei der NLG / Stellvertretender Studium der Stadt- und Regionalentwicklung
Fachbereichsleiter Stadt- und Regionalentwicklung Universitat Bremen
* 1998 bis 2014 Projektentwickler/Projektleiter im Bereich Qualifikation ® seit 2015 Projektmitarbeiterin bei der NLG

Stadterneuerung bei der Gesellschaft fiir Ortsent-
wicklung und Stadterneuerung mbH im Regionalbiro
Braunschweig ® 2011-2013 studentische Hilfskraft am Institut fir
Geographie an der Universitat Bremen

® 2015 Studienabschluss an der Universitat Bremen

* 1997 Abschluss des Studiums als Diplom-Ingenieur

fur Landeskultur und Umweltschutz an der Universitat Ausgewibhlte Projektreferenzen
Rostock . p
® Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
Tatigkeitsschwerpunkte Isernhagen Zentrum
* Leitung des Produktbereiches Integrierte Stadtent- * Programm,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
wicklung” und Bearbeitung laufender Projekte Bad Fallingbostel Innenstadt
* Projektleitung und Prozesssteuerung stadtebaulicher ® Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
Erneuerungsmalinahmen nach dem besonderen Stadte- Gronau (Leine) Innenstadt

baurecht in allen Programmen der Stadtebauforderung

. ® Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz”
in Niedersachsen

Uelzen Innenstadt
* Erstellen von Entwicklungs- und Handlungskonzepten,
Machbarkeitsstudien, Markt- und Standortanalysen,
Konzepterstellung fiir stadtebauliche Problemstandorte,

® Programm,Stadtumbau West"
Berne - Historischer Ortskern

Erstellen von integrierten Stadtentwicklungskonzepten ® Stadtebauliche MaBnahmen im Programmteil ,Kleinere
(ISEK) Stadte und Gemeinden

* Fardermittelbewirtschaftung, Kosten- und Finanzie- * Projektbearbeitung vorbereitende Untersuchungen nach
rungsplanung § 141 BauGB Stadt Lohne

* Grundstiicks- und Vermarktungsmanagement als ® Projektbearbeitung eines ISEKs und vorbereitender
Dienstleistung fiir Kommunen - Verfahrensbetreuung Untersuchungen nach § 141 BauGB fiir die Stadt

Stadtebauforderung Papenburg
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2. Verfahrensstand

v' Allgemeiner Sachstand zum Verfahren

Rahmenbedingungen

= Programmkomponente Aktive Stadt- und Ortsteilzentren mit
Aufnahme in 2015

= Sanierungsgebiet im umfassenden Verfahren

= Sanierungssatzung mit Beschluss vom 17.12.2015

= Veroffentlicht 06.01.2016 (Rechtskraft)

= Bisherige Fordermittelbewilligungen: 3,3 Mio.

= Geplante Gesamtinvestitionen: rund 4,7 Mio. € (3/3)

Lage und Bedeutung
= GrofRe: 11,3 ha

= Gestalterische und funktionale Méangel

= Schwerpunkt Achse Hauptstral3e mit angrenzenden
Bereichen
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2. Verfahrensstand

v' Stand der Vorbereitung der Sanierung

Mallhahmenstand

= 2014/2015: Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) und Vorplanung durch
das Planungsbiro PGT (Umwelt und Verkehr GmbH)

= Mai 2015: Aufnahme in das
Stadtebauforderungsprogramm ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren®

= Juni 2015: Beschluss Uber die ,vorbereitenden
Untersuchungen®, Untersuchungsgebiet Grol3e: 28,89
ha, davon 11,30 ha forderfahig

= 06.01.2016: Rechtskraft des Sanierungsgebiets
,Ortsmitte Wennigsen”
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2. Verfahrensstand

v' Stand der Vorbereitung der Sanierung

Mallhahmenstand

= Marz 2017: Pressemitteilung tber 500.000 € weitere
Fordergelder

= April 2017: Feststellung des
(sanierungsunbeeinflussten) Bodenanfangswertes =
Bodenwert, wenn die Sanierung weder beabsichtigt
noch durchgeftihrt worden ware.

= Der Anfangswert dient als Basis fur die Beurteilung
von Erwerbsvorgangen im Rahmen der
Priferfordernisse nach § 144/145 BauGB und als
Grundlage flur die Bemessung von
Ankaufbemuhungen der Gemeinde sowie fiir die
Berechnung der Ausgleichsbetrage
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2. Verfahrensstand

v' Stand der Vorbereitung der Sanierung

Mallhahmenstand

Mai 2017: Auswahl eines Sanierungstragers

Mai 2017: Ankauf einer privaten Teilflache im Bereich
der Hauptstraf3e im Rahmen der Austibung des
gemeindlichen Vorkaufsrechts gem. § 24 Abs. 1
Ziffer. 3 Baugesetzbuch

Mai — Herbst 2017: Europaweite Ausschreibung flr
die Vergabe eines Generalplaners

Juni 2017: Beschluss Uber die Neuzusammensetzung
der Arbeitsgruppe Hauptstralde

August 2017 Einrichtung Treuhandkonto erfolgt
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"~| Bodenrichtwertkarte

.| ehrenamtliches Mitglied
‘ Erlduterungen:

| des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte Hameln-Hannover

Rechtsgrundiage

§§ 192-196 Baugesetzbuch (BauGB) und § 21 Niedersachsische
Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches (DVO-BauGE)
Sonderkarte Sanierungsgebiet

"Ortsmitte Wennigsen"

| iber Bodenrichtwerte nach § 196 Abs. 1 Satz 7 BauGB

Die in dieser Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte
sind entsprechend der Definition in § 154 Abs. 2 BauGB als

Anfangswert
ermittelt.

,-| Der Anfangswert ist der Bodenwert, der sich fiir ein Grundstiick

(Richtwertgrundstick) ergeben wirde, wenn die Sanierung weder
beabsichtigt noch durchgefithrt worden wire.

Stichtag 25.04.2017

~1 Beschiuss

Der Gutach isschuss fir Grundstiick Hameln-Hannover hat

| in seiner Sitzung am 25.04.2017 die in dieser Bodenrichtwertkarte
- | angegebenen Bodenrichtwerte beschlossen.

.| Vorsitzendes Mitglied

__gez. Téliner _

— gez. Ziegenbein
ehrenamtliches Mitglied

ehrenamtliches Mitglied

gez. Kretlow gez. Klinge-Pulka

ehrenamtliches Mitglied

Bodenrichtwerte

er ist der Lagewert des Bodens fir eina Mehrheit von

5 (i , fOr die im gieiche Wert- und Nutzungsverhaitnisse vorliegen.
s Er st bezogen auf den Q X eines mit

b eines K von dem inden
WES - wie d. spezielle Lage, Art und Malk
der Nutzung - bewicken in der Regel

L seines tes vom

Schreibweise

Die Bodenrichiwerte fir Bauland werden in der Form
Bodenrichtwert in €/m*

weitere des R} 9
| angegeben, z8.
160 180 140

MWGH WEFHT750 MD

Angaben im Zahler

Die ' sich auf Land, bei dem fir varhandene Anlagen
ErschlieBungsbeilrage |.S. des § 127 Abs. 2 BauGB und Abgaben nach dem Nds, Kommunal-
abgabengesetz nicht mehr erhoben werden.

Angaben im Nenner

Die die Art der Nutzung.
W = Wohnbaufliche M = gemischte Baufiichen MI = Mischgebiet MD = Dorfgebiet

] MK = Kerngebiet EFH = Ein- und Zweifamilienhauser MFH = Mehrfamilienhiuser
(| WGH = Wohn- und Geschiftshduser WGFZ = fla

- Das MaG der baulichen Nutzung wird
28 WGFZ0.4-> e = 40% der

- Die des 9 warden durch die
(drei- oder viersteliige Zahl), 2.8, 500 = 500m* Grundsticksflache.

Die 2 sind in der

durch die

nur enthalten, wenn sie sich als wertralevant eswiesen haben
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2. Verfahrensstand

v' Stand der Vorbereitung der Sanierung

Ausblick

= Sanierungsvermerk — Mitteilungsschreiben
Eigentimer und Anschreiben Grundbuchamt

= Weitere Offentlichkeitsveranstaltungen zu den
Themen Sanierungstrager, Bodenanfangswerte, Das
Sanierungsverfahren

= 11/2017 Vergabe und Beginn der Generalplanung
Hauptstral3e - Objektplanung - Verkehrsanlagen und
Ingenieurbauwerke einschl. Briickenbauwerk
HauptstraRe/Muhlendammweg

=  Ankauf weiterer Teilflachen im Bereich der
HauptstralRe und Hirtenstral3e

= Weitere Schritte .......... ‘
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3. Sanierungsvermerk

v' Warum Uberhaupt Spielregeln ?
= Ziele der Gesamtsanierung sollen auch erreicht werden
= EinzelmalRnahmen sollen der Realisierung nicht entgegenstehen

v' Grundlage fir die Anwendung der Spielregeln
= Sanierungsvermerk im Grundbuch

— Kenntlichmachung = Grundstuck liegt im Sanierungsgebiet (keine
Belastung)

— Ubernimmt Informations- und Sicherungsfunktion fir den
Grundstiicksverkehr

— LoOschung nach Abschluss der Sanierung

Brief des Amtsgericht Uber Eintragung
des Sanierungsvermerks im Oktober!
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Welche ,,Spielregeln® sind im Sanierungsgebiet zu beachten

v' Bestimmte Vorgange sind jetzt genehmigungspflichtig !

Auf der neuen Internetseite
Welche Vorgange sind das ..... der Gemeinde werden alle
notwendigen Antrags-
formulare bereitgestellt

= BaumalRnahmen
= Mietvertrage (auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr)

= Veraullerung eines Grundstticks .8 § 144, 145 BauGB
= Bestellung u. VerauRerung eines Erbbaurechts Genehmigungen®

= die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts
(z. B. Eintrag von Grundschulden)

= die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast

= die Teilung eines Grundstlicks
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Vorteile im Sanierungsgebiet

Modernisierungszuschuss Steuerliche
Stadtebaufdorderung Verginstigungen
nur fur Ortsbild F nach § 7h, 10f und 1la
I Fun ’
pragende Gebaude O (_je ung EStG
\ privater /

Baumals-
nahmen

= Erh6hte Abschreibung im Sinne
der § § 7h, 10 fund 11a im
Sanierungsgebiet moglich

= Begunstigt sind
Herstellungskosten flr
Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalinahmen
gem. § 177 BauGB

= Abschluss einer Vereinbarung
vor Baubeginn notwendig

-
-
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FOorderung und Modernisierungsvertrag

Forderung von Modernisierung und Instandsetzung an privaten
Wohngebauden

= Indirekte FOrderung uUber Bescheinigung von Kosten im Rahmen des
§ 7h/10f Einkommensteuergesetz

Bsp.: § 7h EStG - Erh6hte Absetzungen bei Gebauden in
Sanierungsgebieten

= Absetzen der Bau- und Planungskosten im Jahr der Herstellung und in den
folgenden 7 Jahren jeweils bis zu 9 Prozent und in den folgenden 4 Jahren
jeweils bis zu 7 Prozent
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Bescheinigungsrichtlinien far die § § 7h, 10f und 11a EStG

Bescheinigungsverfahren

= Die Bescheinigung kann fur ein Gebaude oder Gebaudeteil, die selbstandige
unbewegliche Wirtschaftsguter sind, sowie flr Eigentumswohnungen und im
Teileigentum stehende Raume erteilt werden.

= Vor Beginn der BaumalRnahme muss
v das Sanierungsgebiet formlich festgelegt sein,

v ein Modernisierungs- oder Instandsetzungsvertrag abgeschlossen
worden sein.

= Soweit einzelne Baumalhahmen bereits vor den o. g. Voraussetzungen
durchgefiihrt wurden, kann eine Bescheinigung nicht erteilt werden.
Die nachtragliche Festlegung oder Verpflichtung reicht nicht aus!

= Die Bescheinigung muss schriftlich vom Eigentiimer beantragt werden.
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5. Fordertopf ortsbildpragende Gebaude

Modernisierungszuschuss Steuerliche
Stadtebaufdérderung Vergunstigungen
nur fur Ortsbild F nach § 7h, 10f und 1la
I Fun ’
pragende Gebaude O qe ung EStG
\ privater /

Baumals-
nahmen

Grundlagen der Forderung (Fordersatze, Férderbedingungen)
werden in einer kommunalen Forderrichtlinie festgeschrieben!
ERFORDERLICH!
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FOorderung und Modernisierungsvertrag

MalRnahmenbeispiele:

v" Instandsetzung von Fassaden, Dachern, Wanden
v warmedammende MalRhahmen

v Erneuerung von Fenstern

v Schaffung barrierefreier Zugange

v" Herstellung von Belichtungen

v" technische Optimierung der Heizungsanlage
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4. Verfugungsfonds

Ziele

v" Aktivierung privaten Engagements

v" Flexible und beschleunigte Umsetzung ,eigener” kleiner Projekte
v" Hier: Starkung des Einzelhandels und der Ortsmitte
Rahmenbedingungen

v Ko-Finanzierung:
(max.) 50% Stadtebauférderungsmittel und 50% private Mittel

v" Einrichtung eines lokalen Entscheidungsgremiums

v Entscheidungsgrundlage: ISEK und ggf. eigene Richtlinie
Mal3nahmen

v" Stadtbild und Gestaltung 6ffentlicher Raume

v' Offentlichkeitsarbeit z.B. Flyer, Stadtfeste, Aktionen im 6ffentlichen Raum
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6. Rahmenplan vs. Wettbewerbe: Stadtebaul.Rahmenplanung

Gebietsbezogener Ansatz (auf das gesamte betroffene Gebiet)/ informelle Planung

v Beurteilungsgrundlage fiir:

die weitere Vorbereitung und Durchfihrung der Sanierung,

die Beteiligung der Betroffenen und die Erdrterung der Sanierung,

die Abstimmung mit anderen 6ffentlichen Aufgabentrdgern und Bedarfstragern,
Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsibersicht,

Entscheidungen nach § § 144 und 145 BauGB

die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen,

die Anordnung von stadtebaulichen Geboten nach § § 175 bis 179 BauGB

v" Kann aber auch Durchfihrungsplane enthalten mit ,Testentwlrfen®

v Auch gebietliche Teilrahmenplane maoglich

v" Inhalt Rahmenplanung:

Bestandsanalyse, z. B. Nutzungen, Freiraum u. Verkehr, Ortsbildpflege/Gestaltung,
Klima etc.

stadtebauliches Planungskonzept,
Durchfuhrungsplanung
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Stadtebaulicher Wettbewerb

v' Stadtebaulich-architektonischer Wettbewerb

v" Wettbewerbsbetreuung erfolgt in der Regel durch erfahrenes
Fremdburo mit Wettbewerbspraxis

v In der Regel nach der Verordnung lber die Vergabe 6ffentlicher
Auftrage (VgV) / Gesetz gegen Wettbewerbsbeschrankungen
(GWB) und entsprechenden Wettbewerbsrichtlinien

v" ,Lupenbetrachtung® einer stadtebaulichen Situation

v" Kosten (ca. 50.000 €) stehen in keinem wirtschaftlichen Verhaltnis
zu spateren Baukosten

v Wettbewerbsunterlagen/Moderation/Kolloquium/Jury

v Phase 1 Teilnahmewettbewerb/ Phase 2 Realisierungswettbewerb
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Gutachterverfahren

v Klarung raumlicher Bezug und Umfang und Aufgabenformulierung
far den ,Wettbewerb*®

v Findung teilraumlicher Losungen der Platzgestaltung
v ,Lupenbetrachtung” einer stadtebaulichen Situation
v wettbewerbséahnliches Verfahren

v Verfahren im Gegensatz zum Wettbewerb nicht verbindlich
vorgegeben -> Prozedere zur Erstellung eines Plangutachtens kann
frei organisiert und durchgefihrt werden

v" Mehrfachbeauftragung einzelner qualifizierte Planungsbtiros mit der
Erstellung von Vorentwurfsplanungen, die als
Entscheidungsgrundlage flr weitere Planungsschritte dienen mit
fester Honorarsumme
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» Ankauf von Teilflachen zur Verbreiterung und einheitlichen Gestaltung des
StralRenraums

v" Teilflachen ragen in den umzugestaltenden 6ffentlichen Bereich
v Umgestaltung nur mit Zustimmung des Eigentiimers moglich

v" ABER: Zur férderrechtlichen Absicherung der Investitionen ist es aber erforderlich, dass
die Gemeinde Eigentumer der betreffende Flache ist, bzw. die baulichen Investitionen
anderweitig gesichert werden (Baulast, Grunddienstbarkeit).

v" Zur Arrondierung der 6ffentlichen Flache méchte die Gemeinde daher gerne diese
Teilflachen erwerben.

v Der Ankauf der Flache kann nur zum gutachterlich ermittelten Verkehrswert — dem
sogenannten Sanierungsanfangswert gem. § 153 Abs. 3 BauGB — erfolgen

v Die Nebenkosten des Grunderwerbsvorganges inkl. Vermessung tragt die Gemeinde.
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7. Sonstiges
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Kontakt/Erreichbarkeit

Ansprechpartnerin bei der
Gemeinde Wennigsen:

Anne-Katrin Beyer
Tel.: 05103 7007-65
Fax: 05103 7007-9565

EMail: a.beyer@wennigsen.de

Im Rathaus 2. Stock, Zi.: 213

WENNIGSEN

Gemeinde am Deister

Ansprechpartnerin bei der NLG

UIf Streit

Tel.: 0511 123208-204

Fax: 0511 1211-13217

Mobil: 0175/1992391

EMail: ulf-bernhard.streit@nlg.de

In der Geschéftsstelle Hannover
Arndtstrafde 19, 30167 Hannover



]
30| NLE Niedersachsische
Landgesellschaft mbH
|

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

1 "' g &
i 3 Ay ")
1 hl“.h‘i;b “rel?

Niederséachsische Landgesellschaft mit beschrankter Haftung
Gemeinnutziges Unternehmen fir die Entwicklung des landlichen Raumes

Arndtstral3e 19
30167 Hannover
Telefon 0511 1211-0
info@nlg.de
www.nlg.de



