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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) Vgl. §§ 2 und 3 der textlichen Festsetzungen!

Mischgebiet (MI)  Vgl. §§ 2 und 3 der textlichen Festsetzungen!

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
II Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
TH 4,50 m Traufhohe, als Hochstmall  Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!
FH 8,00 m Firsthohe, als Hochstmal®  Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

o offene Bauweise

Einzel- und Doppelhauser zulassig

—— —.—— Baugrenzen

Flachen fur den Gemeinbedarf

Flachen fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Feuerwehr
Verkehrsflachen
offentliche StralRenverkehrsflache
private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Anliegerstrale
Strallenbegrenzungslinie
Grunflachen

private Grunflache




Sonstige Planzeichnen

Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

Abgrenzung der mafl3geblichen AuRengerauschpegel in 1 dB-Schritten

—vvvvy Larmschutzwand, Hohe =2,5m

@ Baufeld mit Anforderungen zur Anordnung der AuRenwohnbereiche

-+—e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

== mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Hohenlage der Gebaude

1. Die Trauf- und Firsthohe dirfen das in der Planzeichnung festgesetzte Mal3 Uber
der Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist die Oberkante der endguilti-
gen Fahrbahn des an das Grundstiick anschlieBenden Stral3enabschnitts, der das
Grundstuck erschlief3t, im Bereich der Grundstickszufahrt.

2. Traufe ist die Schnittlinie der Au3enflache der Wand mit der Oberflache der Dach-
haut.

3. Die festgesetzte Traufhohe gilt fir die Hauptdachflache.

§2
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

1. Innerhalb der als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) festgesetzten Flachen sind je
400 m2 angefangene Grundstiicksflache mindestens ein standortheimischer Laub-
baum, Stammumfang 12/14 cm, 3x verpflanzt, (vgl. die Pflanzliste in der Anlage
der Begruindung) oder zwei grof3kronige Obstbaume (Stammumfang 12/14 cm) der
folgenden Arten und Sorten zu pflanzen:

Wildobst: Holzbirne (Pyrus communis), Holzapfel (Malus domestica), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria), Elsbeere (Sorbus tormi-

nalis)

Apfel: Boskop, Graue Herbstrenette, Baumann’s Rote Winterrenette, Cox
Orange, Freiherr von Berlepsch.

Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Kostliche aus Char-

neux, Pastorenbirne.
Kirschen: Grol3e Schwarze Knorpelkirsche, Kassins Frihe.

2. Die angepflanzten Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig
zu ersetzen.

§3
Bauliche und sonstige technische Malinahmen fur die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien

Innerhalb der als ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) und ,Mischgebiet” (MI) festgesetz-
ten Flachen sind bei der Errichtung von Gebauden, die mindestens eine Dachflache
von 50 m? aufweisen, die Dachflachen zu mindestens 50% mit Photovoltaikmodulen
zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

84
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Verkehrslarm

1. Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte des Bei-
blatts 1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur ,Allgemeine Wohngebiete*
und Mischgebiet bereichsweise am Tage und im gesamten Plangebiet in der Nacht
durch den Verkehrslarm der Hamelner Stralle (B 217) sind Mafinahmen zum
Schallschutz vorzusehen:
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e Nach DIN 4109 schutzbedurftige R&ume sind vorzugsweise auf der der B 217
abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

e Im Baufeld A und im Mischgebiet (MI) sind schutzbedurftige Au3enwohnberei-
che auf der von der Stral3e abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

e Im gesamten Plangebiet ist nachts ein ausreichender Luftwechsel bei geschlos-
senem Fenster sicherzustellen. Dies kann z.B. durch den Einbau schallge-
dammter Luftungseinrichtungen erfolgen.

2. Es sind die sich aus den in der Planzeichnung festgesetzten mal3geblichen Aul3en-
gerauschpegeln nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ergebenden Anforde-
rungen an den baulichen Schallschutz umzusetzen.

3. Abweichungen von Absatzen 1 und 2 kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn im Einzelfall auf der Grundlage einschlagiger Regelwerke der Nachweis er-
bracht wird, dass z.B. durch die Gebdudegeometrie an Fassadenabschnitten ge-
ringere maf3gebliche Aullengerduschpegel als festgesetzt, erreicht werden
kénnen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(8 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung)

81
Anwendungsbereich

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften gelten fur bauliche Anlagen innerhalb der als
,2Allgemeines Wohngebiet* (WA) und ,Mischgebiet” (MI) festgesetzten Flachen. Sie
gelten nicht fir Garagen, Carports oder Nebenanlagen gemafR 88 12 und 14 BauNVO,
Wintergarten und Terrasseniberdachungen

82
Déacher

1. Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur Sattel-, Walm- und Krippel-
walmdacher mit einer Dachneigung von 24 bis 45 Grad zulassig.

2. Als Dacheindeckung sind nur Dachsteine aus Ziegel oder Beton in den Farbtonen
rot (RAL 2001,3003 bis 3004, 3009, 3011, 3013, 3016) bis rotbraun (RAL 8004,
8012, 8015, 8016) und anthrazit (RAL 7015,7016, 7024) zulassig. Glasierte oder
glanzende Eindeckungen sind nicht zulassig.

3. Abweichend von Absatz 1 und 2 kdnnen Dacher mit einer geringeren Dachneigung
zugelassen werden, wenn sie intensiv oder extensiv begrint werden.

4. Die Verwendung von Photovoltaik- oder Solarthermie-Elementen ist zulassig.

§3
Einfriedungen

Entlang der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind Einfriedungen nur bis

zu einer Hohe von 100 cm zulassig. Das gilt nicht fir Hecken. Als Material fur die

Einfriedungen sind nur zulassig:

e Natur- und Ziegelsteinmauern. Die Ziegelsteinmauern in den Farben Rot bis rot-
braun.
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e Senkrecht gegliederte Holzzaune (Staketenzaune) und Metallzdune (z.B. Stabgit-
termatten ohne Flechtstreifen).

e Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen (siehe die folgende Liste).

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Craetaegus monogyna Weil3dorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xxylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

84

Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt gem. 8 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
als Bauherr oder Unternehmer BaumalRnahmen ausfihrt oder veranlasst, auch
wenn sie gemal § 60 NBauO verfahrensfrei sind oder gemaR § 62 NBauO keiner
Baugenehmigung bedirfen, sofern sie gegen die Vorschriften dieser 6rtlichen Bau-
vorschrift verstol3en.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbul3e geahndet. Der Hochstbetrag der
Geldbufl3e ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.
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