Praambe 1 de s Pebauungsplanes
(ohne 6rtliche Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

aadien Bevovom (8 01251986 (BGBY . TS, 22531
- in der zur Zeit gililtigen Fassung -

und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom

22.06, 1982 “(Nds. GVBIl. S..229),
- in der zur Zeit giiltigen Fassung -

hat der Rat der Gemeinde fygfy7ﬂgﬁgf?.p;2?§ﬁ?:2 ......... diesen
Bebauungsplan Nrﬁﬂ?fjfudc¥i, bestehend aus der Planzeichnung und den

machetehendan ,/ nebenstehenden textlichen Festsetzungen als

Satzung beschlossen:

.....................................................

....................................................

..................

Ratsvorsitzender

Verfahrensvermerke beim Bebauungsplan

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am :fé.’.QQ.'.".gﬁ'?. die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.7§%1?V?¥’beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gemdB8 § 2 Abs. 1 BauGB am 7o
ortsiiblich bekanntgemacht. :
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Vervielfdaltigungsvermerk: I “31 SPAS)
Kartengrundlage: Liegenschaftfkarte, Flur: e 39 rc, J?Q#A
MaBstab: ...114?@2............

Die Vervielfdltigung ist nur flir cigene, nichtgeuverbliche Zuecke
gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz von
02.07.1985 - Nds. GVBl, S, 187). '

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liecgenschaftskatoacteorc
und weist.-die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sow:?
StraBen, Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand ven .df“.;t f)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Crenzen und dcr'baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei 5) .

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Crenzen in dic U;tLichﬁ

keit ist einwandfrei méglich ¢). L T
Hannover . %
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Vermessungsdirektor

L I R R I R R T I A T B T T I T R T S T I R T N T I N T T N S T N I I T B I B I R R Y Y

Unterschrift

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 7’5{Q.{?§?. dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
6ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB / $—3—Abs+—3—Sate—1
epster—Haltbsatz BaulB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am :ﬂ?:ﬂ?.vf???
ortsiblich bekanntgemacht.

* Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
?6.'.".6-’.-.4}9.6..7.. bis ‘.“5.9.’..".3533 gemdB § 3 Abs. 2 Bau
" ausgelegen.
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ....ess.0... dem
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung cugechimmt
‘und die erneute &ffentliche Auslegung gem#B § 3 Abs, 3 Sstz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 8ffentlichen Auvclepung Wurdon CF s eeso s st oo s
ortsiiblich bekanntgemacht, 7 ;
Der Entwurf des Bebauungsplenes und der Begritnduns haben
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lich ausgelegen. :;
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Der Rat der Gemeinde hat in’seiner Sitzung am ............ dem
vereinfacht geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrilindung zZugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3
-Satz 2 BauOB wurde mit Schreiben vom ....4v...ss00... Gelegenheit zux
Stellungnahme bis zum ,....vvs04.... gegeben,

Wennigsen
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(Gemeindedirektor)
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Der.Rat gef Gemeinde ﬁnt den ngauhngsp;anlhabb Priifung der Np=
denken und Anregungen gepiB § 3 Abs. 2 BauOB in seiner Sitzung on
T 9 1387, als Sdtzyng (8 10 BauGB) soyie, die. Begriindung
9 i ) ‘» ‘l | 8% 4 ’
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veschlossen, -

15 . Februor 1988
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.mit § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genchmigt.

. kommen des Bebauungsplanes nicht

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs, 4
ist mit Verfiigung vom heutigen Tage (AZ.: ....... T R T )|
unter Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausnahme der dur
kenntlich gemachten Teile gemdB § 11 Abs.

.Hanr.lc_)yer
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e en 1#.06:5 . Der Oberkreisdirektor
Im Auftrage
(1 ehmbera )
g7

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften
gemdB & 11 Abs. 3 BauGB unter Auflagen / mit Mafgaben / mit Ausnaohoo
der—durek e o h s e nicht gel-

LANDKREIS HANNOVER

74.06.88  Der Ober%isdimktor
| ftrage

Hannover
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( Keémé Cr g )
Der Rat der Gemeinde ist den in der VerfUgWng VOM ...'everes. aeits '
(AEV S e i e v ) aufgerOhrten Auflagen / MaBgaben /-Aus-
. nahmen inseeiner-SItaung Jam . an i “«:. beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaBgaben vom
wisluisnars v eheseteielal DS Loy 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden &8m ............
ortsiiblich bekanntgemacht.
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(Gemeindedirektor)

Die Erteiluns Jdoo
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Fegeams— Durchfihrung des ﬁnzif verfahrens
des Bebauungsplanes ist gemidB § 12 BauGB am 4'.4 j? im Amts-
blatt f. d. Landkreis Hannover Nr. bekanntgemacht
worden. it

Der Bebauungsplan ist damit am 15.‘ ]'4188 recht

gewor-

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplpnes ist |
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim|Zustande- i
- geltend gemacht worden. '

------------------------------------------

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwdgung nicht - geltend gemacht worden!

Wennigsen

(Gemeindedirektor)
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Planzeichenerklarung
fur Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

[ WAJ Allgemeine Wohngebiete
: MD: Dorfgebiete

MaB der baulichen Nutzung

Zah! der Vollgeschosse,
Hochstgrenze

03 Grundflachenzahl

GeschoRflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Pl

L J Uberbaubare Grundstuckstiache

Bauliche Anlagen und Einrichtungen
fur den Gemeinbedarf

m Dorfgemeinschaftshaus

. ] ] .
ti.: Flachen fur den Gemeinbedart

Baugrenze o offene Bauweise

Nur Einzel - und Doppelhauser zulassig

/ ﬂ Feuerwehr

Verkehrsfilachen

StraBenverkehrsflache mit
Stralenbegrenzungslinie

e Fulweg

[] Parkflachen

Flachen fur Versorgungsaniagen

H\E Flachen fur Versorgungsanlagen

4 Pumpwerk (@ Trafostation
Grunflachen
Grunflachen offentlich
s Spielplatz
= StraBenbegleitgriin

o i

Sonstige Festsetzungen

‘ —2 Gemeinschaftsanlage fur
Zo S

der Gemein-
Anliegerverkehr A Zuordnung de

® schaftsanlagen zu den
— —= Mit Geh—, Fahr— und Lertungsrechten zu be-

B ' 5 iligten Grundstucks-
Z ™ |astende Flache zugunsten des Versorgungstragers gebelia
fldchen
T T T Mit Leitungsrechten zu belastende
= w = Flachen zugunsten des Versorgungstragers
Grenze untersciwedlicher Nutzung'
e o o Grenze unterschiedlicher baulicher Nutzung
mm mmm Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
@ Zu erhaltender Baumbestand
Flachen fur das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern
Textliche Festsetzungen
§ maB § 21 a (Z2) BauNV0 sind der Grundstucksf!lache 1m-S nne

des § 1973

teile an auBerhalb des—Rwuc

uNvO (Ermittlung der GRZ iF7) Flachenan-
uckes festgesetzten Gemein-
Nr.22 BBauG hinzuzu-

schaftsanlagen nne des § 9,

RE

??é? Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir das An-
1

pflanzen von Baumen und Strauchern sind nur landschafts-

typische Geholze anzupflanzen.

URSCHRIFT

WENNIGSEN

OS. DEGERSEN
LANDKREIS HANNOVER

BEBAUUNGSPLAN NR. 10

_UNTER DEM DORFE”
NEUAUFSTELLUNG

II. ANDERUNG

ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN



GEMEINDE WENNIGSEN Landkreis Hannover

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1o Degersen/Gemeinde
¥Wennigsen -

Priambel

Durch die leicht ansteigende Hanglage dieses Ortsrandes wird
die neue Bebauung besonders aus Richtung Redderse und vom
Gehrdener Berg weithin sichtbar sein. Dieser Sachverhalt be-
darf sorgfidltiger Uberlegungen, um die hier neu entstehende
Bebauung in das Ortsbild einzufiigen.

Fine Schematisierung der Gebiude am Ortsrand soll vermieden

werden - statt dessen so0ll eine Bebauung angestrebt werden,

die rein zufdllig erscheint wund nicht typisch nach einem am
ReiBbrett geplanten Neubaugebiet aussieht. "

GEPLANTES NEUBAUGEBIET ALTER ORTSKERN
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Rechtsgrundlage x)
‘Aufgrund der §6 56 und 97 der Niedersichsischen Bauvordnung |
vom 23.7.1973 [(Nds.GVBl. S. 259), zuletzt gedndert durch das
‘zwelte Gesetz zur anderung des Nieders. Straflengesetzes vVOm
"569.7.1980 (Nds.GVBl. S. 283) und des § 40 der Nieders. Ge-
meindeordnung i.d.F.vom 18.10.1980 (Nds. GVBl.S. 497) in der
zur Zeit giiltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Wennigsen
(Deister) in seiner Sitzung am 16.9.1982 folgende

Ortliche Rauvorschriften lber die Gestaltung als Satzung

beschlossen:

SATZUNG:

4. Diese Satzung gilt fir den Bereich des Bebauungsplanes
Degersen Nr. 1o mit Ausnahme des schon bebauten siid-
sstlichen Teilbereichs, der im anliegenden Ubersichts-
plan durch Kreuz-Schraffur gekennzeichnet ist.

5. Dieser Ubersichtsplan ist Bestandteil der Satzung.

BEGRUNDUNG :
Es handelt sich bei dem o0.8. Gebiet um ein Neubéugebiet mit

.relativ homogener Baustruktur. Das stidtebauliche Erschei-.

nungsbild wird -zu 8o % von freistehenden Einfamilienhdusern,

im Ubrigen von Doppel- und Reihenhiusern geprigt. Um zu ver-

meiden, daB der stidtebauliche Charakter dieses Plangebietes

in einer Vielzahl von Einzelgebduden untergeht, ‘erscheint die
Schaffung iiberschaubarer, gestalterisch abgestimmter Bereiche
notwendig. S ' : :

Mit der Realisierung dieses Plangebietes wird der gesamte
nordliche Ortsrand von Degersen verindert. Dabei sind de-
taillierte gestalterische Festsetzungen zu treffen, die dem
Cesamterscheinungsbild der Ortslage gerecht werden. Die Be-
deutung dieses nordlichen Ortsrandes wird zusdtzlich durch
seine Hanglage betont, was dazu fiihrt, daB dieser Ortsrand
aus groferer Entfernung von Redderse und vom Gehrdener Berg
deutlich wahrgenommen wird. -

Der stidéstliche Teilbereich mit weitgehend bestehender indi-
viduell gepragter Bausubstanz wird nicht in den Bereich der
Satzung mit einbezogen, da hier bereits ortstypische Misch-
strukturen von Wohn- und Wirtschaftsgebiuden vorhanden sind.

X berichtigt Fid ﬁ'meﬁrnjﬂyf :/er/éﬁm(f/” v 2. 3.1983

—
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SATZUNG: § 2

Hohenentwicklung

Die HShe von Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoB darf

das MaB von 0,80 m iiber Bezugsebene (s. Abs. 2), nicht
iiberschreiten. Die HuBeren Schnittkanten der bestimmenden
AuBenwinde und der Dachhaut an den Traufseiten diirfen eine
Hohe von 4,0 m iiber Bezugsebene (s. Abs. 2) nicht {iber-
schreiten. '

Steigt das Gelinde von der ErschlieBungsebene zum Ge-
biude an, so diirfen die vorgenannten MaBe bis zu 2o cm
ifiberschritten werden.

F411t das Gelinde von der ErschlieBungsebene zum Haus,
darf so die Hohe Oberkante FertigfuBboden Erdgeschof

"das MaB von 20 cm iiber Bezugsebene (s. Abs. 2), nicht

iiberschreiten. In diesem Fall diirfen die Schnittkanten
der bestimmenden AuBenwdnde und der Dachhaut an den Trauf-
seiten eine Hohe von 3,40 m nicht iiberschreiten.

Bezugsebene im Sinne dieser Satzung ist die Oberkante
der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstilickes angren-
-enden Verkehrsfliche, gemessen an der Grundstiicksgrenze
(sh. Kennzeichnung im Ubersichtsplan). Bei geneigten Er-
schlieBungsflichen ist das mittlere MaB pro Gebaude-

breite anzunehmen.,

‘Bei einer versetzt geschossigen Bauweise (split level)

diirfen bis zu maximal 50 % der FuBbodenfldche einer
GeschoBebene angehoben werden, wenn dabei die in Abs. 1
genannten zuldssigen HochstmaBe um nicht mehr als das
Ma8 der Differenz, hichstens jedoch um 1,40 m iiber-

schritten werden.

1.

i 1:’:'- o

C N
3.

@

BEGRUNDUNG: | S

Die Hohenentwicklung der Eingangsebene der Gebidude soll mog-
lichst gering gehalten werden, um ansprechende ‘Gesamtpropor-
tionen der Gebiude zu gewdhrleisten. DemgemdB wird die '
Sockelhthe (die NBauQ 1#Bt bis zu 1,60 m Hshe zu) durch
diese Satzung auf 8o cm reduziert. Diese Hohe ermglicht
andererseits eine wenigstens teilweise Belichtung der
Kellergeschosse. :

Die Begrenzung der Traufhthe soll ebenfalls einem

-proportionierten Erscheinungsbild dienen: Die Hiuser

sollen nicht gestelzt wirken (siehe Skizzen).

"Um die Realisierung von GebZduden mit versetzten Wohnebenen

(split level) zu ermdglichen, ist die zul#ssige Hohe der
Traufkanten und der ErdgeschoB-Ebene entsprechend herauf-
gesetzt. :




[2v 8% Abs 4 satasg

HOHE TRAUFKANTEN
 UND SockEL
| WIRKEN

Lingj”“P“WﬁW‘ERT ‘

. CKIZZEN 1M MASSTAB ca.1: Soo
yAV) § 2 Abs 4 Sat23
"JE Uendes” celande ' 2 § 2 Abe 4 Satz 2
. g ‘ansteigendes®  Gelinde
+1uo(mn/\ '
. | " il . _
® BEZUGSEBENE +. 2 0frmax)

Y A . EZUGSEBENE |

GELANDE SCHNITT iIN NORD -5UD -RICHTUNG

yd §2. Abs. 3

14,80 (Lmox)
~

+ A.600max)
S

BEZUGSERENE +20{mex)
TR

— + 4,00 (ax)
l S~ Y pESUGSERCHE

GELANDESCHNITT  “split level”
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SATZUNG: § 3
Diacher

1. Auf den Hauptbaukérpern sind nur geneigte Sattelddcher
~mit einer Neigung von 300 - 480 zul#ssig. An den Giebel-
seiten sind Abwalmungen bis auf die halbe Giebelhthe zu-
1lissig ("Halb"- oder "Kriippelwalm"), wobei die Neigung nicht
flacher als die des Hauptdaches sein darf. -

2. Fir untergeordnete Gebiudeteile, sonstige Nebengebdude
sowie Doppel- und Sammelgaragen sind nur geneé%?e—D%?hef-)d
mit einer Neigung von 220 _ 580 zul#ssig. attel décher
Bei Einzelgaragen sind Flachddcher zuldssig, wenn die

Garagen in Material und Farbe wie .das Hauptgebdude aus-
gefithrt werden.

3. Die Farben der geneigten Dachflichen sind in den Farbtdnen
"rot-braun" zu erstellen. Es sind nur Farben zul&dssig, die
sich im Rahmen des in § 5 aufgefiihrten Farbregisters
(RAL 840 HR) halten.

o
@
BEGRUNDUNG : .
Bedingt durch die iiberwiegende Einfamilienhausbebauung -
stellt sich das gesamte Baugebiet relativ flach dar, ohne be-
sondere Akzente in der Héhenentwicklung der Dachlandschaft.
p Dem.soll durch die Mdglichkeit einer Betonung der vertikalen
@ Komponente (steiles Dach) entgegengewirkt werden (30° . 480),
& Die Dachformen der Festsetzungen im § 3 Abs. 1 sind entspre-

‘chend den historischen Bauformen des Ortskerns entwickelt.
Diese ortsprigenden Dicher sind ausgebildet als Sattel-
didcher, Halbwalm- und Kriippelwalmdidcher. Die Dachform des
reinen Walmdaches ist im Ortskern Degersen nicht gegeben
und wird deshalb auch nicht in die Festsetzungen einbezogen.

Sammelgaragen stellen in Neubaugebieten - mit Flachdach aus-
gebildet - besonders triste Architekturelemente dar. Werden
sie hingegen mit einem Satteldach versehen, tragen sie zu ei-
ner positiven architektonischen Erscheinung eines Baugebietes
bei.

X) berichtipt gem. Aofliege
X@)jﬁﬁ4¢%§g§¢w¢./ﬁyéf¢££

tor Genebrasy s verfiigung b 4.3 1993
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_; Frstellen eines geneigten Daches auf Einzelgaragen
auch bei Grenzlage - ist so unverhialtnismiéBig aufwendig,

gaB fir diesen Fall Flachdach zugelassen werden kann; aller-

dings unter der MaBgabe, ein geschlossenes Erscheinungsbild
durch Farbgebung und Materialwahl zu bewirken.

SATZUNG : § 4
Fassadenausbildung

Fiur die im beilismenden {ibersichtsplan durch Schrig-
schraffur gekennzeichnete Teilflédche gilt folgendes:

1. Ms Material fiir die Ansichtsfldichen ist nur Sicht-
mauerwerk im Farbton "rot-braun" (vgl. § 5) =zuldssig.

2. Hiervon ausgenommen sind untergeordnete Fassaden- und
Cebaudeteile, fiir die von Abs. 1 abweichende Materialien
und Farbtdne zulidssig sind. ' :

BEGRUNDUNG :

Neubaugebiete, die sich unmittelbar .an alte gewachsene
Ortslagen anschlieBSen, sollten die vorherrschenden Farben
nicht total verdridngen, sondern durch Verwendung dhnlicher
Farben die Gesamtheit des Ortes - altes und neues Bauge-

. biet - unterstiitzen. Insbesondere in der weithin sicht-
- baren, pridgenden Ortsrandlage (Schrigschraffur) sollen die

charakteristischen Materialien und Formen des dorflichen
Erscheinungsbildes erkennbar iberwlegen. Dabei- ist durch
Ausnahmeregelung (Abs. 2) sichergestellt, daf Monotonie

bzw. Uniformitit nicht auftreten kann: Untergeordnete

Gebiude- und Fassadenteile wie z.B. Erker, Nebengebidude,
Anbauten, Holzverschalungen, Fenster, Tiirem u.d. konnen

in abweichenden Materialien und Farbtonen ausgefiihrt werden.
Auch im Innenbereich (nicht schraffiert) sollte eine Anpassung
an die-ortsprégendexFarbgebung angestrebt werden.




SATZUNG: § 5
' Farbtone

Fir den in § 3 und 4 festgesetzten Farbton sind
Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nach-
- stehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister
RAL 840 HR halten. _

Fiir Farbton rot-braun im Rahmen von RAL:.

2001 Rotorange = . 8003 Lehmbraun

2602 Blutorange : Boo4 Kupferbraun
3000 Feuerrot 8oo7 Rehbraun

3002 Karminrot 8008 0livbraun

3003 Rubinrot 8012 Roibraun .
300l Purpurrot 8015 Kastanienbraun
3005 Weinrot : 8016 Mahagonibraun
3009 Oxydrot 8024 Beigebraun

3011 Braunrot
3013 Tomatenrot
3016 Korallenrot

SATZUNG : § 6
Einfriedungen

.An 6ffentlichen und privaten Verkehrsflichen sind nur
Holzzaune zuldssig. Sie diirfen-an der ErschlieBungsseite
die Gesamththe der Einfriedung von 80 cm nicht iiber-
schreiten. Holzz&une mit Diagonallattung sind unzu-
lédssig.

Fiir den Anstrich sind Farben zu verwenden, die die na-
tiirliche Struktur des Holzes erhalten.

Massive Sockel fiir die Ziune sind bis zu einer mlttleren
HBhe von 20 cm erlaubt, Dabei darf die Gesamthohe von
35 cm nicht ﬁberschritten werden.

Hecken hinter den Elnfrledungen diirfen die ZaunhShe nicht
tiberschreiten.

Fir Pfosten und Tore diirfen andere Materialien als fiir die
Einfriedungen verwendet werden.

BEGRUNDUNG :

Um aus dem Bereich der 6ffentlichen Flichen auf der Eingangs-
seite eine durchgehend ansprechende Ansicht der Einfriedungen
zu gewdhrleisten, sind Drahtgeflechtzdune nicht zugelassen.

Zur Angleichung an die vorherrschende herktmmliche Zaunform
im historischen Ortskern werden modernistische Einfriedungen

B Y B




wie z.B. Diagonallattung, sog. Jigerziune und Kunststoff-
Imitate etc. ausgeschlossen.

Durch eine Hohenbegrenzung der Ziune. an den 6ffentlichen
Verkehrsflidchen auf der Eingangsseite wird eine Wechselwir-

~ kung von privaten Riumen (Girten) und &ffentlichem StrafBen-
raum gewdhrleistet, ' ’ ‘

Gemeinde Wennigsen

Wennigsen, den ...?3}9?????......

....... P A

Blirgermeister

-------- LR B AR N ) L B A I

Gemeindedirektor

Die vorstehende Begrindung hat zusammen mit den ortlichen
Bauvorschriften fiir den Bereich des Bébauungsplanes Nr. 1o
vom ..24:8:1281, ... bis ..2%4:3.198Y .. &ffentlich ausgelegen
und wurde vom Rat der Gemeinde Wennigsen in seiner Sitzung
am ....0:2-1282, . .... als Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BBauG

beschlossen.

Gemeindedirektor

Genehmigt

gemif § 07 NBau0 i, V. mit § 11 BBanG
nach Mallgnbe der Verfligung
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