VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Gemeinde Wennigsen (Deister)
Gemarkung Wennigsen, Flur 6, Stand 10/2006

Erlaubnisvermerk: Die Wiedergabe bedarf gem. § 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002,
{Nds. GVBI. 2003, S. 5) keiner Erlaubnis.

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 8D.1 ,GartenstraBBe / BergmannstraBe-Ost" mit értlicher Bauvorschrift und die
Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Dipl.-Ing. Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Februar 2009 gez. Vogel

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.03.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8D.1
~@artenstrale / BergmannstraBe-Ost" mit 6rtlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 13.08.08 ortsublich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 11.08.2008.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 13.08.2008 ortsiiblich
bekannt gemacht. Sie erfolgt vom 18.08.2008 bis einschlieBlich 05.09.2008.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11.12.2008 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8D.1
»GartenstraBe / BergmannstraBe-Ost" mit értlicher Bauvorschrift und der Begriindung dazu zugestimmt und
die 6ffentliche Auslegung gemans § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.12.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8D.1 ,GartenstraBBe / BergmannstraBe-Ost"' mit drtlicher Bauvorschrift
und die Begrindung dazu haben von Montag, den 05.01.2009 bis einschlieBlich Freitag, den 06.02.2009
gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.12.2008 von der
6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan
Nr. 8D.1 ,GartenstraBe / BergmannstraBe-Ost" mit értlicher Bauvorschrift in seiner Sitzung am 26.03.2009
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Wennigsen (Deister), den 26.03.2009 Der Burgermeister

gez. Christoph Meineke
Siegel

Genehmigung

Der Bebauungsplan Nr. 8D.1 ,GartenstraBe / BergmannstraBe-Ost" mit drtlicher Bauvorschrift ist nach § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan Nr. 8D.1 ,GartenstraBe /
BergmannstraBe-Ost" mit drtlicher Bauvorschrift bedarf daher nicht der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehérde nach § 10 Abs. 2 des BauGB.

Wennigsen (Deister), den 26.03.2009 Der Burgermeister

gez. Christoph Meineke
Siegel

Inkrafttreten

Die Gemeinde Wennigsen (Deister) hat gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 11.12.2010 in der Calenberger
Zeitung bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 8D.1 ,GartenstraBe / BergmannstraBe-Ost" mit
Ortlicher Bauvorschrift beschlossen worden ist.

Der Bebauungsplan ist damit am 11.12.2010 rechtsverbindlich geworden.
Wennigsen (Deister), den 13.12.2010 Der Burgermeister

gez. Christoph Meineke
Siegel

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz1 Nr. 1 bis
3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Wennigsen (Deister), den Der Burgermeister

BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 8D.1 ,GartenstraBe / Bergmann-
straBe-Ost" mit 6rtlicher Bauvorschrift der Gemeinde Wennigsen (Deister) mit der Urschrift wird
beglaubigt.

Wennigsen (Deister), den Der Burgermeister

arkstary

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA

Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

2 Wo In Wohngebauden sind héchstens zwei Wohnungen zulassig,

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

| Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB

FH12,0m Firsthéhe baulicher Anlagen als Hochstmal
Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

—r— = — Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

. Bindungen fur die Bepflanzung und fur die Erhaltung eines Baumes

Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!

5 offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Spielplatz

emmmmur Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Grundflachenzahl (GRZ)

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann die zulassige Grundflache
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (u.a. Garagen,
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen) bis zu 20 vom Hundert
Uberschritten werden. § 9

Firsthohen

Die im Plangebiet festgesetzten Firsthohen (FH) dirfen die angegebene Hohe
gemessen von der Fahrbahnoberkante der offentlichen Verkehrsflache, die der
ErschlieBung des Grundstucks dient, nicht Uberschreiten.

§3
Erhaltungsbindung

Der vorhandene Walnussbaum auf der "Flache mit Bindung flr die Erhaltung
eines Baumes" ist zu erhalten, zu pflegen und bei naturlichem Abgang zu
ersetzen.

§4
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

1. Innerhalb der als WA mit einem Vollgeschoss als Hochstmal? festgesetzten
Flache sind 15 % der Grundstucksflache mit standortgerechten, heimischen
Laubbaumen und -strauchern zu bepflanzen (vgl. die Pflanzliste in der
Anlage der Begrindung). Je angefangene 100 m? Grundstlcksflache sind
mindestens 5 standortheimische Laubstraucher zu pflanzen. Je 800 m?
angefangene Grundstucksflache ist mindestens ein grof3kroniger Laubbaum
zu pflanzen.

2. Vorhandene Baume und Straucher kénnen auf die nach Absatz 1 zu
pflanzenden Gehdlze angerechnet werden.

3. Der Mindestumfang bei der Neupflanzung von Baumen betragt 12 cm,
gemessen in 1 m Hohe. Die Hohe der Straucher muss mindestens 0,6 m
betragen.

4. Die Baume und Straucher sind zu erhalten, zu pflegen und bei natirlichem
Abgang zu ersetzen.

§5

AusgleichsmaRBnahme

Als Ausgleich flr die durch das Baugebiet verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft ist eine Flache von 2.783 m? auf dem gemeindeeigenen
Ausgleichspool "Am Wennigser Bach" (Gemarkung Wennigsen, Flur 5, Flurstick
52 / 2) entsprechend dem Entwicklungskonzept zu gestalten. Auf der
Ackerflache wird eine extenisve Griunflache mit Strauch und Baumhecken,
Obstbaumen und Baumen |. Ordnung entwickelt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(8§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung)

§1
Dacher

Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur symmetrisch geneigte
Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30 bis
50 Grad zulassig. Die Dachneigung von Garagenanlagen darf nicht weniger
als 20 Grad betragen. Fur Einzelgaragen und Nebenanlagen sind auch
Flachdacher zulassig.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachpfannen aus Ton oder Beton in
den Farbtonen rot bis braunrot zulassig. Das gilt nicht fur Gebaude mit einer
Dachneigung von weniger als 20 Grad, Vordacher und Wintergarten sowie
bei der Verwendung von Solar- und Fotovoltaikanlagen und bei begrinten
Dachern.

Abweichend von Absatz 1 kdnnen Dacher mit einer geringeren
Dachneigung zugelassen werden, wenn sie intensiv oder extensiv begrunt
werden.

Glasierte oder engobierte, glanzende Dacheindeckungen sind nicht
zulassig.

Dachaufbauten dirfen maximal 2/3 der Breite des Hauptdaches einnehmen.
Der Mindestabstand zur Giebelwand bzw. zwischen den Dachaufbauten
muss 1,00 m betragen.

Als Farbtone rot bis braunrot gelten nach RAL Farbenubersicht RAL-K7:
2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004, 3005, 3009, 3011, 3013, 3016.

§ 2

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder
fahrlassig als Bauherr oder Unternehmer Baumalinahmen ausfuhrt oder
veranlasst, auch wenn sie gemaR §§ 69 und 69 a NBauO keiner
Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen die Vorschriften dieser
ortlichen Bauvorschrift verstof3en.

Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbule geahndet. Der
Hochstbetrag ergibt sich aus § 91 Abs. 5 NBauO.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. 1, S. 3018), auf Grund der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. der Neubekanntmachung vom
10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
10.12.2008 (Nds. GVBI. S. 381), und auf Grund der §§ 6 und 40 der Niedersach-
sischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 28.10.2006
(Nds. GVBI. S. 473), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10.12.2008
(Nds. GVBI. S. 381), hat der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) diesen
Bebauungsplan Nr. 8D.1 ,GartenstraBe / BergmannstraBe-Ost" mit drtlicher
Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen und der nebenstehenden 4rtlichen Bauvorschrift als Satzung und die
Begrundung beschlossen.

Wennigsen (Deister), den 26.03.2009

Siegel gez. Christoph Meineke

Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Far den Bebauungsplan gelten auBer den in der Praambel genannten Rechtsgrund-
lagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |,
S. 466) und

- die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58).

Gemeinde Wennigsen (Deister)
Ortschaft Wennigsen

Bebauungsplan Nr. 8D.1
"GartenstraBBe /
BergmannstraBe-Ost"

mit ortlicher Bauvorschrift

Satzung - beglaubigte Abschrift
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