GEMEINDE WENNIGSEN
OS WENNIGSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 18, OS WENNIGSEN
JKLOSTERGRUND'

BEGRUNDUNG

Stand: Januar 2012
Satzungsbeschluss § 10 BauGB




Bearbeitung

Niederséchsische Landgesellschaft mbH
Geschéftsstelle Hannover

Arndtstrale 19

30167 Hannover

a@ﬂﬁ:’” Tel.: 0511/12 32 08-0
3 Fax: 0511/12 32 08-54
wa,w E-Mail; info@hannover.nla.de

Internet; www.nlg.de

Projektleitung:
Petra Schneider
Dipl. Ing. Stadtplanung

im Auftrag des Allgemeinen Hannoverschen Klosterfonds,
vertreten durch die Klosterkammer Hannover

Umweltbericht
WZLFF [Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Planungsbitiro Wolff
Landschaftsarchitekien
Justus-Kiepe-Str.1
31785 Hameln

Tel.: 05151/ 9531-0
Fax.:05151/9531-19

E-Mail: post@la-wolff.de
Bearbeitung

Dipl. Ing. Landschaftsarchitekt
E. Lefers




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18, 03 Wennigsen ,Klostergrund', Gemeinde Wennigsen

INHALT
TEIL1
1. VERFAHRENSSTAND 1
1.1 Planungsgrundlage 1
2. PLANUNGSVORGABEN 1
2.1. Raumlicher Geltungshereich des Planungsgebietes 1
2.2, Beschreibung des Planungsgebietes 1
UBERGEORDNETE UND SONSTIGE FACHPLANUNGEN 2
Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung 2
2.3.  Ubergeordnete Planungen 3
2.3.1. Landesraumordnungsprogramm 3
2.3.2. Regionales Raumordnungsprogramm Region Hannover 3
2.3.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan 4
2.4, Bestehende und angrenzende Bebauungsplane 4
3. ANLASS, ZIEL. UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES 5
3.1 Planungsanlass und Planungserfordernis 5
3.2 Zweck und Ziel des Bebauungsplanes 5
3.3 Stadtebauliche Zielsetzungen / stadtebaulicher Ideenwetthewerb 5
4, PLANUNGSINHALT 9
4.1. Art der baulichen Nutzung 9
10

4.2. Mal der baulichen Nutzung
4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléche 14

4:3:'1. Bauweise 11
4.3.2. Uberbaubare Grundstlicksflache 12
12

4.4. Naturschutzrechiliche Festsetzungen

5 ARTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG (8§ 56, 97 & 98 NBauO) 15
5715 Geltungsbereich

5.2. Dé&cher: 15
5.3.  Einfriedungen 16
6. VERKEHR 16
6.1. Verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes 16
6.2. Ruhender Verkehr 17
6.2.1. Stellplatze und Garagen . 18
6.3.  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) 18
6.4. Ful- und Radwege 18
7. AUSWIRKUNGEN 19
7.1. Landwirtschaft 19
T2 Larmimmissionen 18
7.21. Gerauschimmissionen: Verkehrslarm 19
7.2.2. Vorbelastung 20
7.2.3. Gesamtbelastung 21
7.2.4. Wohnen 21
8. Energetisches Konzeption 23
9. Mafnahmen zum Klimaschuiz 24

24

10. Offentliche Griinflichen
10.1.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 24

10.2.  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen 24
25

10.3. Festsetzung filr die Erhaltung von Baumen
10.4. Spielplatz

11. VER- UND ENTSORGUNG 25
11.1.  Energieversorgung 26

25

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18, OS Wennigsen ,Klostergrund', Gemeinde Wennigsen

11.2. Wasserversorgung 26
11.3.  Schmutzwasserentsorgung 26
11.4. Oberflachenentwésserung 28
11.5.  Abfallbeseitigung 30
11.6. Fernmeldeeinrichtungen und sonstige Infrastruktur 31
12. BRANDSCHUTZ 31
13. ALTLASTEN / KAMPFMITTEL 31
14, AUSSAGEN ZUR BAUGRUND 35
15. DENKMALPFLEGE 37
15.1. ARCHAOLOGISCHE BODENDENKMALPFLEGE 37
16.  FLACHENBILANZ 39
17. DURCHFUHRUNG DER BODENORDNUNG 39
18. VERFAHRENSVERMERKE 39

TEIL 2 UMWELTBERICHT

ANLAGEN
ANLAGE 1 : Stadtebaulicher Entwurf

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erarbeitete Gutachten
und Grundlageninformationen sowie die Abwégungen gem. §§ 3 (1) und (2) sowie 4 (1) und (2)

BauGB):

GUTACHTEN 1  Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

GUTACHTEN 2  Bodengutachten

GUTACHTEN 3  Immissionsgutachten

GUTACHTEN 4  Erganzungs- Immissionsgutachten

GUTACHTEN 5  Untersuchung zur Kontamination und Flachenrdumung
GRUNDLAGENINFORMATION 1 Berechnung zur Erweiterung der Klaranlage
ABWAGUNG Abwagung: Frihzeitige Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
ABWAGUNG Abwagung: Auslegung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Niederséchsische Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Hannover




Bebauungsplan Nr. 18 OS Wennigsen ,Klostergrund’, Gemeinde Wennigsen

1. VERFAHRENSSTAND

Der Rat der Gemeinde Wennigsen hat in seiner Sitzung am 16.09.2004 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Degerser Strale' gemal § 2 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) gefasst. Der Aufstellungsbeschluss des Rates vom 12.03.1987 fur den Bebau-
ungsplan Nr. 18 wurde damit aufgehoben. Im Rahmen der Ratsitzung am 11.12.2008 erhielt
der Bebauungsplan die Bezeichnung Nr. 18, OS Wennigsen ,Klostergrund'.

Stand der Planung ist der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB.

1.1. Planungsgrundlage

Als Planungsgrundiage fur den Bebauungsplan dient die zundchst vom Vermessungsburo
Dieter Linz, Wunstorf (OBVI) gefertigte Liegenschaftskarte im MaRstab 1:1000. Sie zeigt den
Stand der Grundstiickszuschnitte und stellt die fur den Bebauungsplan relevanten Stralen
und Wege sowie die baulichen Anlagen in unmittelbarer Umgebung aus dem Jahr 2006 dar.
Die Planungsgrundlage wurde zwischenzeitlich vom Vermessungsbtro (OBVI) Dr. Bremer +
Fiedler, Barsinghausen aktualisier (Stand 04.11.2009) und mit Héhenlinien versehen.

2. PLANUNGSVORGABEN
2.1. Raumlicher Geltungsbereich des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 142/10, 143/1 und 141/1
der Flur 6 in der Gemarkung Wennigsen.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

2.2. Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich am 6stlichen Rand der Ortschaft Wennigsen (Deister). Im
Norden wird das Gebiet durch die Trasse der Deutsche Bahn AG und im Westen durch die
Landesstrake 390 (L 390, ,Degerser Strale’) begrenzt. Die 6stliche Begrenzung des Pla-
nungsgebietes erfolgt durch landwirtschaftliche Flachen. Im Stden grenzt der 6kologisch
wertvolle Wennigser Miihlbach an das Planungsgebiet an.

Wennigsen ist eine Ortschaft am Hohenzug Deister’, welcher als Naherholungsgebiet eine
besondere Qualitat besitzt. Hinzu kommt der die gute verkehrliche Anbindung an das regio-
nale StraRennetz sowie Uber den S-Bahnanschluss u. a. von und zur Landeshauptstadt

Hannover.

Das Planungsgebiet hat eine GréRe von rund 6,9 ha und befindet sich Uberwiegend im Ei-
gentum des Allgemeinen Hannoverschen Klosterfonds, vertreten durch die Klosterkammer
Hannover. Das Flurstiick 141/1 befinden sich im Eigentum der Deutschen Bahn.

Das héngige Gelande fallt von 92 m 0NN im Norden auf 83 m NN im Suden ab.
Die Flachen des Planungsgebietes wurden bisher tberwiegend als Kleingarten genutzt.

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover




Luftbild der Gemeinde Wennigsen mit Kennzeichnung des Planungsgebietes (vor Raumung der 1. Teilflache)

Im Jahre 2006 erfolgte die Auflésung der bestehenden Pachtvertrage fir einen Teilbereich
der Kleingarten. Die verbleibenden Kleingarten sind noch bis zum Jahr 2014 verpachtet.

Geraumte Flache
Dausbschnin 1

Wielngarten verpachial
B201

b!
Bavatschnin2
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2.3. Ubergeordnete Planungen

2.3.1. Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm aus dem Jahre 2008 enthélt keine Aussagen fur die
Gemeinde Wennigsen.

Konkrete Aussagen enthélt das
Regionale Raumordnungspro-
gramm flr die Region Hannover
(Punkt 3.2.2).

2.3.2. Regionales Raumordnungsprogramm Region Hannover

Das Regionale Raumordnungsprogramm der Region Hannover (RROP) aus dem Jahre
2005 weist die Gemeinde Wennigsen als Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungs-
aufgabe Erholung aus. Das Planungsgebiet ist als vorhandener, bauleitplanerisch gesicher-

ter Siedlungsbereich dargestellt.
Laut RROP ist die Sied-

lungsentwicklung vorrangig
auf Orte zentralortlicher
Funktion zu konzentrieren,
wobei dabei vor allem Ein-
zugsbereiche der Halte-
punkte des schienengebun-
denen offentlichen Perso-
nennahverkehrs  vorzuzie-
hen sind. Diese Vorausset-
zungen werden von der
Gemeinde Wennigsen er-
fallt.

NUNGSGEBIET

Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des RROP

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Hannover 3
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Eine Abstimmung der Planung erfolgte durch Zustimmung der Region Hannover im Rahmen
der vorbereitenden Bauleitplanung zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes, welcher im
Jahre 2001 genehmigt wurde. Im Fléchennutzungsplan ist die Flache als Wohnbaufldche

und Grinflache dargestellt.

2.3.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungspla-
nes ist bereits gegeben. Der derzeit rechtswirksame Fléchennutzungsplan der Gemeinde
Wennigsen aus dem Jahre 2001 stellt das Planungsgebiet tiberwiegend als ,Wohnbaufldche’
gemaR §1 Nr.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar..

Ein weiterer Teil des Gebietes wird
als Grunflaiche mit den Zweckbe-
stimmungen ,Spielplatz’ gemal § 5 (2)
Nr.5 BauGB dargestellt. Entlang des
Wennigser Mihlbaches verlduft ein
Hauptwander- und Radweg (§ 5 (2)
Nr.3 BauGB). :

Die Festsetzungen im vorliegenden
Bebauungsplan sind somit aus den
Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes entwickelt.

Ausschnitt aus dem Fliachennutzungsplan

2.4. Bestehende und angrenzende Bebauungsplane

<:| PLANUNGSGEBIET  Unmittelbar im Siiden grenzt
o7 der Bebauungsplan Nr.12

aus dem Jahre 1998 an das
Planungsgebiet an. Im Os-
ten ist das Bebauungsplan-
gebiet als Gewerbegebiet
(GE-Gebiet) gemaR §1 (2)
Nr.8 BauNVO festgesetzt.
Fur den westlichen Teil des
Gebietes erfolgte eine Fest-
_ setzung als allgemeines
2. Wohngebiet  (WA-Gebiet)
gemal § 1 (2) Nr.3 BauN-
VO. Im dstlichen Anschluss

“\ B:P h
%o

T k> e
R WA T §
2. FH12,0m 2.0,
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Bebauungsplan Nr. 18 OS Wennigsen JKlostergrund’, Gemeinde Wennigsen

an den Bebauungsplan Nr. 12 grenzt der Bebauungsplan Nr. 12 a an.
Die Bebauung ist im WA-Gebiet mit der MalRgabe von bis zu maximal drei Geschossen und
einer Grundflachenzahl von bis zu 0,4 zuldssig. Im Gewerbegebiet sind eine bis zu dreige-
schossige Bebauung und eine Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt.

Im 6stlichen Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 12 grenzt der Bebauungsplan Nr. 12 a

an.
Die Bebauungspldne weisen die Flachen an der Gottlieb-Daimler-Stralke als Gewerbefléachen

aus. Im Bebauungsplan Nr. 12 sind GE2-und GE-Gebiete ausgewiesen. Im GE2-Gebiet sind
die flachenbezogenen Schallleistungspegel auf tags = 62 dB(A) und nachts = 47 dB(A) limi-

tiert.
Die zur Verfugung stehenden Gewerbeflachen sind vollstandig bebaut, geringfligige Erwei-
terungsméglichkeiten gibt es auf den Grundstlicken Gottlieb-Daimler-StraRe 11, 13, 15 und

17

3. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

3.1. Planungsanlass und Planungserfordernis

Planungsanlass ist der Wunsch der Gemeinde Wennigsen (Deister) innerériliches Bauland
bereitzustellen (Nachverdichtung). Zu Beginn der Aufstellung des Bebauungsplanes sollte
auf der Flache ebenfalls ein Nahversorger untergebracht werden. Von diesem Vorhaben
wurde zwischenzeitlich Abstand genommen. Vielmehr wurde Uber die Auslobung eines stéd-
tebaulichen Ideenwettbewerbes die Grundlage fur eine individuelle stadtebauliche Losung
mit unterschiedlichen, zeitgemaRen Wohnformen geschaffen (Sh. Punkt 3.3).

3.2. Zweck und Ziel des Bebauungsplanes

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Fes’tsetzung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes gem. § 4 BauNVO zur planungsrechtlichen Umsetzung kuinftiger Bauvorhaben.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung von Wohnbauland in der Gemeinde Wen-
nigsen.

Das Grundzentrum Wennigsen verfiigt Uber eine glinstige Verkehrsanbindung zur Landes-
hauptstadt Hannover (S-Bahnanschluss) sowie Uber eine gute infrastrukturelle Ausstattung
(Schulen, Sportanlagen, Gemeindeverwaltung). Dies macht Wennigsen auch fur Pendler zu

einem attraktiven Wohnstandort.

Mit der Ausweisung des Planungsgebietes als allgemeines Wohngebiet soll die Arrondierung
der éstlichen Ortslage erfolgen.

3.3. Stidtebauliche Zielsetzungen / stidtebaulicher Ideenwettbewerb

Die Klosterkammer Hannover beschreitet neue Wege im Wohnungsbau und initiiert erstmalig
fiir ein Neubaugebiet einen Architektenwettbewerb flr ein innovatives \Wohnkonzept in Wen-

nigsen

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover
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Neubausiedlungen am Stadtrand und auch auf dem Land entwickeln sich oft zu einer An-
sammlung von Geb&uden, deren Architektur wenig tiberzeugt und die kein harmonisches
Bild im Ganzen abgeben. Ein Grund daftr, dass Neubaugebiete immer weniger Akzeptanz
finden. Hinzu kommt, dass meist nur an diejenigen gedacht wird, die ein Einfamilienhaus
bauen méchten, Dass unsere sich wandelnde Gesellschaft mit individuellen Lebensentwr-
fen zunehmend unterschiedliche Wohnformen nachfragt, ist vielen bewusst, schlégt sich im

Angebot jedoch bisher wenig nieder.

Die Griinde, auf dem Land zu leben auf bezahlbaren Grundstiicken mit. naturnaher Lebens-
qualitat verlieren an Stellenwert. Berufstatige Frauen und Familien mit vielleicht nur einem
Kind scheuen die Fahrtkosten und den hohen Zeitaufwand fiir Fahrten von und zur Arbeit.
Viele wollen mobil bleiben und sich nicht durch Wohneigentum binden. Das férdert das
Wohnen auf Zeit', sprich: das Mieten. Derzeit verhindert besonders die Verunsicherung der
Menschen tiber ihre berufliche Zukunft den Immobilienerwerb.

Die Gesellschaft wird bunter, aber auch dlter. Geeignete Wohnformen daflr fehlen.

Die energetischen Anforderungen machen das Bauen teuer. Die Finanzierbarkeit ist er-
schwert, da oft zu wenig Eigenkapital vorhanden ist. Anstéfe und Hilfen fur den Einstieg
fehlen. Der Wegfall der Eigenheimférderung schliefst Schwellenhaushalte vomn Wohneigen-
tum aus. All dies tragt dazu bei, dass immer weniger Menschen den Schritt ins eigene Heim

wagen.

Die Klosterkammer Hannover hat fiir ein ehemaliges Kleingartengelande mit 6,9 Hektar Gro-
Re an der Degerser Strale in Wennigsen einen stédtebaulichen Ideenwettbewerb ,VWWohnen
im Klostergrund’ ausgelobt und dazu 15 Architekturbiiros aus dem Raum Niedersachsen zur

Teilnahme eingeladen.

Ziel des Wettbewerbes war es, an Stelle einer ,normalen’ Neubausiedlung innovative Wege
fiur das Wohnen im landlichen Bereich zu finden und im Klostergrund ein attraktives Wohn-
quartier zu entwickeln, das sich vom Gewohnten unterscheidet.

Der Klostergrund soll nicht nur fir die klassische Zielgruppe, die sich ein Einfamilienhaus
leisten kann, Lebensmittelpunkt werden, sondern auch flr Menschen, an die man meist nicht
denkt: Altere Ein und Zwei-Personenhaushalte, junge Familien - auch Alleinerziehende - mit
geringeren Finanzmitteln, Singles und Paare ohne Kinder, Baugemeinschaften (Senioren-
oder Generationenwohnen) sind die méglichen Zielgruppen.

Es sollten Lésungen und Ideen fir die Entwicklung eines Wohnquartiers mit innovativen
Formen von Ein- und Mehrfamilienhausern aufgezeigt werden, welche ein kostenbewusstes
Bauen in architektonisch aufergewshnlicher Qualitdt mit einem tberdurchschnittlichen ener-
getischen und 6kologischen Standard verbinden. Dazu gehdrt eine behutsame Einbindung in

den innerérilichen und landschaftshezogenen Raum.

Wichtig war in diesem Zusammenhang, dass nicht nur schén, sondern auch kostenglinstig
gebaut werden kann, um breiteren Kreisen den Zugang zum Wohneigentum zu ermdglichen.
Die Klosterkammer hat sich von diesem Wettbewerb hierfur Ideen und Lésungsanséize er-

hofft.

Niedersichsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover
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Dem sind die Teilnehmer dieses Wettbewerbs in einer aulierordentlichen Qualitdt nachge-
kommen.

Traditionell nimmt die Klosterkammer wesentlichen Raum im Ortsgeschehen ein: Kunstge-
schichtlich bedeutend sind Kloster und Klosterkirche mitten im Ort, die Kammer verwaltet
700 Erbbaurechte (Wohnen und Gewerbe) und fordert soziale, kirchliche und bildungsbezo-
gene Projekte.

Wennigsen selbst ist Vorreiter fur erneuerbare Energien: Hier wurden die ersten Windkraft-
anlagen in der Region Hannover gebaut, die Okosiedlung erhielt 2005 den Preis des deut-
schen Siedlerbundes als beste Eigenheimsiedlung. Die Region Hannover erarbeitet aktuell
ein Klimaschutzaktionsprogramm fur Wennigsen.

Zur Teilnahme am stadtebaulichen Ideenwettbewerb wurden 15 Planungsbiiros aus der Re-
gion aufgefordert, die alle einen Wettbewerbsbheitrag abgegeben haben.

Nach abgeschlossener Vorpriifung fand die Preisgerichtssitzung am 28.05.2009 im Klosters-

aal des Wennigser Klosters statt.
Als Ergebnis der Preisgerichtssitzung wurden 3

Preise und 3 Anerkennungen vergeben.

Den 1. Preis erhielt der Wettbewerbsbeitrag der
Architekten Schéfer/Krause/Schulz aus Gehrden
unter Mitarbeit von Herwig Krause, Jan-Gerrit
Schafer, Martin Diekmann und Matthias von
Skarczinski.

Preisgerichtssitzung
Auszlige aus dem Preisgerichtsprotokoll:

Der Entwurf zeichnet sich einerseits durch klare stidtebauliche Raumbegrenzungen nach
Westen zur Degerser Strale und nach Norden zur S-Bahn mit grofzigig vorgelagerten
Grunflachen aus, andererseits durch Offnung nach Stiden zum Muhlenbach als Erholungs-
raum und nach Osten flr eine mdgliche Erweiterung.

Der Gelandeverlauf wird sowohl durch die vorwiegende Ausrichtung der Bebauung als auch
durch die zentrale ErschlieRungsstrae aufgenommen. Zusammen mit den auf der Sudseite
begleitenden Blockbauten markiert diese die Mitte des Quartiers und ermdglicht damit eine

gute Orientierung.
Die Stellplatzanlage im EG stért den positiven Gesamteindruck der iberzeugenden Gebau-

degruppierung.
Die Eingangssituation wird durch flankierende in das GroRgriin gestellte Gebaude einladend

betont.

Unterschiedliche Geb&udetypen mit wechselnden Dachformen auf verschieden grofien
Grundstlicken bilden gemischte Unterquartiere, die soziale Lebendigkeit erwarten lassen.

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Hannover
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Grolere und kleinere Freirdume mit einer Vielzahl von Verbindungswegen férdern Begeg-
nung und Kommunikation von Jung und Alt.

Das kammartig angelegte NebenstraRensystem mit geringerer Befestigung wird nur wenig
frequentiert und gewdhrleistet ein ruhiges Wohnen sowie reduzierte Baukosten. Als wirt-
schaftlich diirfte sich auch die Differenziertheit der Haustypen erweisen, da einer Nachfrage
der unterschiedlichen Nutzergruppen hiermit besser entsprochen werden kann.

Die verdichtete Bebauung an der Hauptachse bietet eine gute Voraussetzung flr eine zent-
rale Warmeversorgung. Dariiber hinaus sind Solaranlagen auf allen D&chern moglich.

Ein Widerspruch zum Planungs- oder Bauordnungsrecht ist nicht erkennbar, insbesondere
sind die notwendigen Abstandsflichen durch Begrenzung der Geschosshéhe von 2,5 einge-

halten sowie die Feuerwehrzufahrten gegeben.

Das zurzeit noch nicht zu tberplanende Grundstiick im Stidwesten wird geschickt in die
Griinflache einbezogen und kann weiter entwickelt werden.

Der Entwurf zeichnet sich durch klare Raumstrukturen aus und ermdéglicht die Realisierung in
verschiedenen Baustufen. Hierdurch besteht die Maglichkeit unterschiedlich grofie und ab-
wechslungsreich gestaltete Quartiere zu errichten, die durch die erkennbare Leitidee getra-

gen werden’.

Am 9. Juni fand im Rathaus der Gemeinde Wennigsen die Ausstellungseréffnung zu den
Wetthewerbsergebnissen statt. Diese Ausstellung bot einer breiten Offentlichkeit die Mag-
lichkeit sich mit den einzelnen Wetthewerbsarbeiten auseinander zu setzen.

Am 11.06.2009 wurden dem Ausschuss fiir Bau, Verkehr, Energie und Feuerschutz die ein-
zelnen Wettbewerbsarbeiten

durch die Vorprifer vorge-
stellt. Die Vorstellung des 1.
Preistragers erfolgte durch
das Planungsbtiro selbst.

'
s}

dEec i U e W SR %‘%‘E
Da die Auslobung einen der Preistragerentwiirfe fir die weitere Bearbeitung und die bauleit-
planerische Umsetzung vorsah, fand am 17. September eine Sitzung des Ausschusses flr
Bau, Verkehr, Energie und Feuerschutz statt, der sich mehrheitlich fur die Weiterfihrung des

Verfahrens auf der Basis des 1. Preistragerentwurfes aussprach.

Im Rahmen gemeindlicher Abstimmungsterminen wurde die Planung an die Anderungswin-
sche angepasst und am 11.02.2010 dem Ausschuss fiir Bau, Verkehr, Energie und Feuer-

Niederséchsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover
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schutz vorgestellt. Der Planung, bzw. Plandnderung wurde zugestimmt.

In der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Verkehr, Energie und Feuerschutz am10.03.2011
wurde jedoch geduBert, dass sich der Bebauungsplan nicht in allen Punkten an den Wettbe-
werbsentwurf gehalten hat und eine erneute Abstimmung und Uberarbeitung des Entwurfes
erfolgen misse. Die beabsichtigten Anderungen betreffen im Wesentlichen die fehlende
Baumalle an der HaupterschlieBungsachse, die Geschossigkeit der Baukorper an der Hau-
perschlieRungsachse, energetische Festsetzungen sowie ortliche Bauvorschriften Uber Ge-

staltung.

Der Bebauungsplan wurde im Rahmen der stattgefundenen Abstimmungstermine geandert
und angepasst.

4. PLANUNGSINHALT

4.1, Art der baulichen Nutzung

Gemafl § 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 und gemaf der Darstellung des Flachennutzungsplanes wird das Bau-
gebiet als ,Allgemeines Wohngebiet’ (WA) gem. 8§ 4 BauNVO festgesetzt.

GemaR § 4 (2) BauNVO nachfolgende Nutzungen Zuldssig:

§ 4 (2) BauNVO

o Wohngebdude
o Die der Versorgung des Gebietes dienenden Léaden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht storende Handwerksbetriebe _
o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke und sportliche

Zwecke

Gemal § 4 (3) BauNVO konnen ausnahmsweise zugelassen werden:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
® Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
o Anlagen fir Verwaltungen

Die unter § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

e Gartenbaubetriebe
° Tankstellen

sind nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes.

Die Begriindung hierflr ist das Bestreben, immissionstréchtige (Tankstellen) und flachenin-
tensiven (Gartenbaubetriebe) Nufzungen in einem Baugebiet dieser hohen innerdrtlichen
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Wohnqualitat nicht zuzulassen, da der An- und Abfahrverkehr, den solche Nutzungen
zwangslaufig mit sich bringt, der angestrebten Wohnnutzung zuwider lauft.

Durch die enthaltenen Planfestsetzungen ist der Gebietscharakter des § 4 BauNVO gewahrt.

4.2, MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl, die Zahl der zulassigen Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen

bestimmt.
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan (Planverkleinerung)

Grundflachenzahl

Im Planungsgebiet ist gem. der beabsichtigten Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) ZWi-
schen 0,35 und 0,4 festgesetzt. Die GRZ von 0,4 ist auf den Flachen der Baufelder (BF) 2, 3,
5, 6, 15, 18 und 21 auf denen die sogenannten Nachbarschaften entstehen sollen, festge-
sefzt. Diese Bereiche erfordern eine angemessene horizontale Verdichtung der Baukorper,

um platzraumliche Wirkung erreichen zu kénnen.

In den verbleibenden Baufeldern ist eine GRZ von 0,35 festgesetzt. Neben der geplanten
eher lockeren Bebauung (Einzelh&user, Doppelhauser) handelt es sich um Bereiche der
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sogenannten Siedlungsmitte (iberwiegend stdlich der HauperschlieBungsachse). Hier ist
ecine eher vertikale Verdichtung geplant. Diese Baufelder sind fir zunehmend nachgefragte
besondere Wohnformen wie z. B. Wohngruppen, Singles efc. konzipiert (sh. Punkt 3.3 ,Stad-

tebauliche Zielsetzung’).
Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

Die Zulassigkeit der Zahl der Vollgeschosse betréagt im gesamten Planungsgebiet I, wobei in
den Baufeldern 1 und 10-13. Staffelgeschosse zuléssig sind, wenn sie in Abweichung von §
2 (4) der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) 85 % der Bruttogeschossflache (BF) des
darunterliegenden Vollgeschosses nicht tberschreiten. In den verbleibenden Baufeldern sind

Staffelgeschosse nicht zuldssig.

Diese Festsetzungen tragen dem Wettbewerbsentwurf Rechnung und dienen der baulichen
Umsetzung der Planungsidee.

Hoéhe der baulichen Anlage

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen betrégt in den Baufeldern 1 und 10-13
(Siedlungsmitte) bei Pultddchern 11 m und bei Flachdschern 10 m. In den verbleibenden
Baufeldern betrégt die Hohe der baulichen Anlagen bei Sattelddchern 9 m und bei Flachdé-

chern 7,5 m.
Als unterer Bezugspunkt gilt der Rand der anliegenden ErschlieBungsstrale gemessen auf

der Mitte der Grundstiicksgrenze.

4.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

4.3.1. Bauweise
Im gesamten Planungsgebiet erfolgt eine differenzierte Festsetzung der Bauweise.

In den Baufeldern 1, 10 und 13 ist eine offene Bauweise mit der Zusatzbestimmung Sonder-
bauformen festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt zur Umsetzung des Wettbewerbsentwurfes

(stadtebauliche Achse).

In den Baufeldern 11 und 12 ist eine abweichende Bauweise mit der Zusatzbestimmung
Sonderbauformen festgesetzt. Hier sind Gebaude mit einer Gesamtabwicklung von (ber 50
m zulassig. Diese Festsetzung erfolgt ebenfalls zur Umsetzung des Wettbewerbsentwurfes

(stadtebauliche Achse).

In den Baufeldern 4, 7, 14, 16, 17, 19, 20 und 22 ist eine offene Bauweise mit der Zusatzbe-
stimmung Einzelhduser festgesetzt (Einfamilienhausbebauung).

In den Baufeldern 2, 5, 15, 18 und 21 ist eine abweichende Bauweise mit der Zusatzbestim-
mung Hausgruppen festgesetzt (nérdliche Baufelder der sogenannten Nachbarschaftshofe).
In diesen Baufeldern ist umlaufend eine Grenzbebauung zul&ssig.
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In den Baufeldern 3 und 6 ist eine offene Bauweise mit der Zusatzbestimmung Hausgruppen
und Doppelhéuser festgesetzt (stdliche Baufelder der nordlichen sogenannten Nachbar-

schaftshéfe).
In den Baufeldern 8 und 9 ist eine offene Bauweise mit der Zusatzbestimmung Einzelhduser

und Doppelhauser festgesetzt
Alle Festsetzungen der Bauweise dienen der Umsetzung der Wettbewerbsidee.

Innerhalb dieses Festsetzungsspekirums lasst sich die Planungsidee umseizen, ohne die
Nutzungsspielrdume einzuengen.

4.3.2. Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. Es
erfolgt eine Umgrenzung der einzelnen Baufelder nach den Vorgaben des Wettbewerbsent-

wurfs.
Durch die Festsetzung —insbesondere der Baulinien- wird gewahrleistet, dass sich die stad-

tebaulichen Entwurfselemente wie die Bildung von Raumkanten in der verbindlichen Bauleit-
planung und der spateren Umsetzung wiederfinden.

Im Bereich der verdichteten Bebauung entlang der HaupterschlieBungsachse sind die Bau-
felder weiter gefasst, als dies der Wettbewerbsentwurf erfordern wirde. Das hat den Hinter-
grund, dass hier besondere Wohnformen vorgesehen sind (Generationenwohnen, Aparl-
ments, Infrastruktur etc.) und die architektonischen Anforderungen im Vorfeld nicht abschlie-

Rend definiert werden kdnnen.
4.4, Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Gem. § 1 a (3) BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu kompen-

sieren.

Das Bundesnaturschutzgesetz sieht den Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaf auch im besiedelten Bereich vor. Fir Tiere und Pflanzen der besonders ge-
schiitzten Arten und der streng geschiitzten Arten gelten die Vorschriften der §§ 42 und

43.BNatschG.

Ziele des Bodenschutzgesetzes sind die Vermeidung von Beeintréchtigungen des Bodens,
die Sanierung von Bodenverunreinigungen und die Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen

auf den Boden.

GemaRl dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umwelteinwirkungen zu ver-
meiden. Als Orientierungswerte kénnen die Grenzwerte der entsprechenden Verordnungen
herangezogen werden. Fir Beurteilung der Larmbelastung ist ergdnzend die DIN 18005 Teil
1 ,Schallschutz im Stédtebau’ zu berlicksichtigen.

Mit der Anpassung des Baugesetzbuches (BauGB) an die EU-Richtlinie tber die Umwelt-
auswirkungen von bestimmten Planen und Programmen wurde die Behandlung der Umwelt
schiitzenden Belange im BauGB 2004 (EAG Bau) neu geregelt. Mit der Umweltpriifung nach
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§ 2 (4) BauGB werden die unterschiedlichen umweltbezogenen Prifaufgaben gebtndelt und
als obligatorischer Teil in das Bebauungsplanverfahren integriert.

Die Umweltprifung fuhrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in einem
Umweltbericht vor. Dieser stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung dar und ist Teil Il der

Begriindung.

Ziel des Umweltberichtes ist es, einen Beitrag zur wirksamen Umweltvorsorge zu leisten.
Folgende allgemeine Zielsetzungen werden verfolgt:

° Schutz der natiirlichen Ressourcen als Bestandteil des Okosystems
e nachhaltiger Schutz der natlirlichen Ressourcen als Lebensgrundlage des Menschen
o Schutz der natiirlichen Ressourcen als Grundlage fiir die verschiedenen Nutzungen.

Durch Beriicksichtigung dieser Ziele sollen Gefahren fiir die Umwelt abgewehrt und dem
Entstehen schadlicher Umweltauswirkungen vorgebeugt werden.

Als Grundlage der Bewertung der moglichen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens
wird zunschst die gegenwartige Situation des Untersuchungsraumes erfasst, beschrieben
und bewertet. Daneben werden die potentiell zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens

prognostiziert.

Das Ergebnis ist eine Abschatzung des kologischen Risikos von Beeintréchtigungen, d.h.
eine Abschatzung des Ausmales nachteiliger Veranderungen von Natur und Landschaft,
deren Eintreten bei Durchfihrung und nach Abschluss der BaumaRnahmen zu erwarten ist.
AnschlieRend werden mogliche Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen benannt und
die Berechnung der Ausgleichsflachenbilanz dargestellt.

Am Schluss werden alle Ergebnisse allgemeinversténdlich zusammengefasst und die Uber-

wachungsmapnahmen (Monitoring) aufgelistet.

Im Rahmen des Landschaftsplanerischer Fachbeitrags erfolgt eine naturschutzfachliche Bi-
lanzierung der zu erwartenden Eingriffe.

Im Bereich des Bebauungsplanes wird die swischenzeitlich gerdumte Flache zum Teil be-
baut und versiegelt. Die naturschutzrechtlichen Belange wurden vor Raumung der Flache
untersucht und dokumentiert. Dies geschah und geschieht in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde der Region Hannover. Die hier festgesteliten, erheblichen Beeintréchti-
gungen von Arten und Lebensgemeinschaften werden durch entsprechende Maflnahmen

kompensiert werden.

Es werden folgende MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe nach Naturschutzrecht in den Bebauungsplan aufgenommen:.
Entsprechend der Bilanzierung entsteht durch die im Bebauungsplan enthaltenen Festset-
zungen ein Kompensationsflachenbedarf von 248.192 Wertpunkten.

Durch Kompensationsmafnahmen innerhalb des Gebietes sowie die externen Kompensati-
onsmalnahmen werden mit 229.214 Wertpunkten ausgeglichen. Es bleibt ein rechnerisches
Defizit von 18.978 Wertpunkten, welches durch Inanspruchnahme von Wertpunkten des
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Okokontos des Unterhaltungsverbandes 52 ,Mittlere Leine’ ausgeglichen wird. Ausflhrliche
Berechnungen enthalt der Umweltbericht als Teil 2 der Begrlindung.

Lufthild: externe Kompensationsfldche, Flurstiick 7/4, Flur 7, Gemarkung \Wennigsen (Deister)

Aus diesem Grunde werden auRerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes auf dem Flurstiick 7/4 der Flur 7 in der Gemarkung \Wennigsen (Deister) land-
schaftspflegerische MaRnahmen zur Kompensation durchgeftihrt.

MaRnahmen: externe Kompensationsfidche, Flurstick 7/4, Flur 7, Ge-

markung Wennigsen (Deister)

Bei den geplanten externen MaRnahmen erfolgt eine
Aufwertung um 1 bzw. 2 Wertfaktoren von derzeit 1
(Acker) bzw. 2 (Grtinland) auf 3

Die Ermittlung der Wertpunkte erfolgte fir das Bau-
vorhaben mit Hilfe der bereits genannten Arbeitshilfe
des Niedersédchsischen Stidtetages. Damit kénnen
die Wertpunkte direkt miteinander verrechnet wer-
den.

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover
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Die Durchfiihrung der MaRnahmen ist rechtlich zu sichern (grundbuchliche Absicherung /

Baulast).
Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter.

Die detaillierte Priifung und Auswertung der Umweltbelange ist im Teil Il der Begriindung
(Umweltbericht) sowie im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag dargestellt und erlautert.

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG (§§ 56, 97 & 98 NBauO)

Um neue Baugebiete besser in den siedlungsstrukturellen Zusammenhang einzuftigen, steht
den Stadten und Gemeinden das Instrument der értlichen Bauvorschriften gemall § 56 der

Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) zur Verfiigung.

Im Zusammenhang mit diesem Bebauungspian begrenzen sich die Sauvorsciriiien Uber die
Gestaltung lediglich auf D&cher und private Grundstiickseinfriedungen.

Diese Begrenzung erfolgt, da die Eigentiimerin des iiberwiegenden Teils der Flache des
Bebauungsplanes samtliche gestalterisch- baulichen Anforderungen im Rahmen der kunfti-
aen Erboachtvertrdge sicherstellen will. Aus diesem Grunde wurde parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ein gestalterischer Rahmen erarbeitet, der den Pachtvertragen ver-

bindlich zugrunde gelegt wird.

5.1. Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich dieser Bauvorschrift ist identisch mit dem réumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr.18 OS Wennigsen, Klostergrund' der Gemeinde

Wennigsen.
5.2. Dacher:

Dachform:
Auf den Baufeldern 1 und 10-13 sind ausschlieBlich Flachdacher und Pultdacher zuléssig.

Auf den verbleibenden Baufeldern sind ausschlieBlich gleichschenkelige Satteldécher und
Flachd&cher zul&ssig.

Dachneigung:
Die zuldssige Dachneigung fir Pultddcher betragt 10° bis 12 °, fur Flachd&cher 0° bis 12°

und fur Sattelddcher 35° bis 45°. Flachdécher sind mindestens extensiv zu begriinen.

Dachform
Fur Nebengebdude, Garagen und Carports sind ausschlieBlich begriinte Flachdécher zulas-

sig.

Die Ortlichen Bauvorschriften tragen, im Zusammenhang mit den Festsetzungen Gber das
MaR der baulichen Nutzung und die Bauweise, der Umsetzung des Wettbewerbsentwurfes.

Rechnung.
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5.3. Einfriedungen

Die Einfriedung der Baugrundstiicke hat ausschliellich mit standortheimischen Heckenstruk-
turen zu erfolgen. Maschendrahtzdune sind ausnahmsweise dann zuldssig, wenn sie mit

Heckenstrukturen durchgrint sind.

Auch diese Festsetzung dient der Umsetzung des Wettbewerbsentwurfes.

6. VERKEHR
6.1. Verkehrliche Erschliefung des Planungsaebietes

Das Baugebiet wird tiber eine zentrale Wegeachse,
die sich in Ost-West-Richtung, ausgehend von der
Degerser Strafte’ entwickelt erschlossen. Am &st-
lichen Ende dieser Hauperschliefungsachse befindet
sich ein platzartiger Wendebereich.

ALLEE/ SAMMELSTRASSE

Wehnsammelstrale

Im Falle einer kinftigen Siedlungsentwicklung in

s Richtung Osten kénnte diese Achse verldngert und
Quersehitl Semmelsiratz 10.75m an die bereits vorhandene Querspange angebunden
werden. Der Fahrverkehr kénnte dann heidseitig ab-

(

flieen.

-
15
B
3
E]
o

—— e e o]
ey AT

Die zentrale ErschlieBungsachse hat ein Querprofil
M. von wechselweise 12,0 m und 10,80 m.

Im Norden der ErschlieRungsachse befindet sich ein
wechselweise 1.25 m und 2.50 breiter Birgersteig,
der die von den sogenannten ,Mistwegen’ kommen-
den Personen eine geschiitzte Mdglichkeit bieten
soll, die Fahrbahn zu queren. Am nérdlichen Biirgers-
teig befinden sich keine Grundstiickszuwegungen.

!25m o3m  am o

Der eigentliche Blrgersteig von durchgangig 2.50 m
Breite, verlauft im Siden der ErschlieBungsachse.
Dort befinden sich auch die Zuwegungen zu den Ge-
b&uden.
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Beidseitig der Fahrbahn sind Baumstandorte geplant. Im Stiden erfolgt eine durchgehende
Begriinung durch B&ume im Wechsel mit Parkplatzen. Im Norden erfolgt eine Begrunung
durch Baumstandorte in den Bereichen, in denen die Fahrbahn ein Querprofil von 12,0 m

aufweist.

Insgesamt sind 30 Baume anzupflanzen, deren maximaler Abstand untereinander im sudli-
chen Strakenbereich 15 m betragen darf. Auf diese Weise entsteht der Eindruck einer

Baumallee.

HACHBARSCHAFTIHOFE

VICHNSTRASSEN

Planung: at sks Schafer/Krause/Schulz architekten in Partnerschaft mit Landschaftsarchitektur Diekmann lad+
Seestralte 12, 30171 Hannover

Von der zentralen ErschlieRungsachse zweigen wechselseitig nach Norden und Stden
WohnstralRen zu den sogenannten ,Nachbarschaften’ ab und munden dann in Hofbereiche,
die als Freiraume fur Spiel- und Aufenthalt ausgebildet werden sollen. Auch in diesen Er-
schlieBungsstraen und Platzbereichen ist eine Durchgriinung mit Bdumen festgesetzt.

Besonders anzulegende Wendebereiche fiir Mullfahrzeuge kénnen auf diese Weise entfal-
len. Alle Wohneinheiten sind mit dem Pkw zu erreichen.

6.2. Ruhender Verkehr

Der Bedarf an privaten Stellplatzen ist auf den privaten Grundstlicken sicherzustellen. Je
Wohneinheit ist mindestens ein Einstellplatz auf den Privatgrundstiicken nachzuweisen.
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6.2.1. Stellpldtze und Garagen

Garagen sind auf den Baufeldern 1, 10. 11, 12 und 13 auf3erhalb der Hauptbaukérper nicht
zuldssig. Carports sind ausschlieBlich als Sammel-Carports zuléssig. In den verbleibenden
Baufeldern sind ausschlieRlich Einzelgaragen zuldssig. Flr Carports gilt diese Festsetzung
entsprechend.

Diese Festsetzung soll verhindern, dass die privaten Freirdume im Bereich der Bebauung
entlang der HaupterschlieBungsachse durch Garagen und Carports in ihrer Gestaltung und
damit Attraktivitat beeintréchtigt werden.

6.3. Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Etwa 400 m nordlich des Planungsgebietes befindet sich der Bahnhof der Gemeinde Wen-
nigsen. Von dort gibt es regelmaRige Bus- und Bahnverbindungen zu einzelnen Ortsteilen
der Gemeinde Wennigsen, zu benachbarten Gemeinden und Stadten sowie zur Landes-

hauptstadt Hannover.

Der Deisterkreisel 6.4. FuR- und Radwege

<\@\_\\ Am 11. Dezember 2008 hat der Rat der Gemeinde VWennigsen einen
’\4\ kommunalen Radverkehrsplan beschlossen. Die Vorlage hierflr wurde
von der értlichen ADFC- Gruppe (Allgemeiner deutscher Fahrrad-Club)
erarbeitet. Hierin wird u. a. die Neuanlage eines Ful3- und Radweges
vom Wennigser S- Bahnhof, stidlich der S-Bahntrasse in Richtung Weetzen als wiinschens-
werte Verbesserungsmalnahme vorgeschlagen. Von Weetzen kommend besteht dieser
Weg entlang der Bahn schon bis ca. zur Hélfte der Strecke zwischen Lemmie und Wen-
nigsen. Im Planungsgebiet existierte bisher ein , Trampelpfad’ entlang der Bahntrasse.
Ubergemeindlich ist die Gemeinde Wennigsen ist Teil des vom Kommunalverband GroR-
raum Hannover (jetzt Region Hannover) 1996/1997 in Zusammenarbeit mit den Kommunen
und Fremdenverkehrsverblinde entwickelten Radwanderweges ,Deisterkreisel’ welcher
auch an die Haltestellen/Bahnhéfe des OPNV angebunden ist.
Ziel war es, die landschaftlichen Besonderheiten des Deistervorlandes hervorzuheben, fami-
lienfreundliche Etappen zu erméglichen und den hoch frequentierten "groRen Deister”; als
Erholungsziel zu entlasten.
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Strecken filhren an Bahnhéfen vorbei, sodass nicht nur eine angenehme, umweltfreundliche
Anreise, sondern auch eine individuelle Wahl der Tourenlénge und des Streckenabschnittes
mdglich ist.

Die Auslobung zum stadtebaulichen Wettbewerb enthielt die Aufgabenstellung sowohl ent-
lang der S- Bahntrasse als auch entlang des Mihlenbaches Fuf- und Radwege vorzusehen
und innerhalb des Baugebietes eine entsprechende Vernetzung vorzunehmen.

Diese Vorgabe wurde von allen Wettbewerbsteilnehmern konzeptionell- wenn auch in unter-
schiedlicher Form- aufgegrifien und entsprechend des stédtebaulichen Siegerentwurfes als

Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der nérdliche FuR- und Radweg entlang der Bahntrasse ist Teil des Ful®- und Radwegekon-
zeptes und wird mit einer Breite von 2.5 m. im Bebauungsplan festgesetzt. Im Stden- ent-
lang des Wennigser Mithlenbaches' ist ein zweiter Fult- und Radweg mit einer Breite von
3.0 m festgesetzt. Diese beiden Wege durchqueren das Gebiet von West nach Ost.

Die verbleibenden festgesetzten FulB- und Radwege dienen der zusatzlichen Anbindung
sowohl an die ,Degerser StraRe’ und den Fuf3- und Radweg im Stden.

Neben den FuRk- und Radwegen durchzieht ein Netz an FuBwegen das Gebiet.

7. AUSWIRKUNGEN

7.1. Landwirtschaft

Ostlich des Planungsgebietes befinden sich landwirtschaftliche Ackerflachen. Durch die
landwirtschaftliche Nutzung kénnen Emissionen wie Larm, Staub und Geruch ausgehen.
Hier ist mit gelegentlichen Beeintrachtigungen zu rechnen, welche aufgrund ihres nur partiel-
len Auftretens im Rahmen dieser Bauleitplanung nicht gutachterlich untersucht werden.

Er wird davon ausgegangen, dass sich die ggf. gelegentlich auftretenden Beeintrachtigungen
in einem begrenzten, vertretbaren Rahmen halten und somit im landlichen Raum hinnehm-

bar sind.

7.2. LArmimmissionen

7.2.1. Gerduschimmissionen: Verkehrsldrm
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch das Ingenieurblro Dieter Linz,
Wunstorf ein Larmgutachten erstellt, dessen wesentlichste Bestandteile nachfolgend kurz
erlautert werden (Stand 21.02.2006). Dieses Gutachten betraf die Immissionen durch Ver-
kehrsldrm in Bezug auf die Degerser Strafe und 2-gleisige S-Bahn-Strecke Weetzen-
Wennigsen der Deutschen Bahn AG Die vollstéandige Untersuchung liegt dieser Begriindung

als Gutachten 3 bei.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (1) BauGB wurde empfohlen auch die slid-
lich gelegenen Gewerbegebiet in Bezug auf evtl. vorhandene Immissionsbelastungen fur das

Baugebiet untersuchen zu lassen.
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In einem Ergénzungsgutachten (01.06.2010) wurden die Immissionen aus den stdlich des
Planungsgebietes angrenzenden Bebauungsplénen Nr. 12 und Nr. 12a (Gewerbegebiete)
untersucht. Dieses Ergénzungsgutachten liegt dieser Begriindung als Gutachten Nr. 4 bei.

7.2.2. Vorbelastung

Larmimmissionen Verkehr

Larmimmissionen im Untersuchungsgebiet verursachen die Landesstralle 390 ,Degerser
Strale’ und die 2-gleisige S-Bahn-Strecke Weetzen-Wennigsen der Deutschen Bahn AG. Die
L. 390 ist bituminés befestigt mit einer Breite zwischen den Borden von ca. 10 m. Beidseitig
sind auf der Fahrbahn Radfahrsireifen abmarkiert, sodass fiir den Fahrzeugverkehr eine

nutzbare Breite von ca. 7 m verbleibt.

Mafigebend fiir die Berechnung der Larmbelastungen im Baugebiet sind die Verkehrswege
der Landesstrafe und der 2-gleisigen S-Bahn-Strecke Weetzen-\Wennigsen.

MaRgebend fur die Berechnung der Larmbelastung im Planungsgebiet sind der Verkehr der
Bahnstrecke nordlich des Planungsgebietes sowie der Strallenverkehr der ,Degerser Strafie’

(L 390) westlich des Gebietes.

Im Nahbereich der L 390 und der Bahnstrecke liegen die Immissionen tagstber zwischen 65
und 60 dB(A) und in der Nacht zwischen 55 und 50 dB(A) und damit Uber den Orientie-
rungswerten fur allgemeine Wohngebiete (tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A)). Der Larmpegel
liegt hier in den Bereichen 3 und 4.

Larmimmissionen Gewerbe

Das Erganzungsgutachten berlicksichtigt das Gewerbegebiet an der Gottlieb-Daimler-Stralle
auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 12 (Neuaufstellung und Teilaufhebung) und
des Bebauungsplanes Nr. 12 a. Die Bebauungspldne weisen die Flachen an der Gottlieb-
Daimler-StraRe als Gewerbefléichen aus. Im Bebauungsplan Nr. 12 sind GE2-und GE-
Gebiete ausgewiesen. Im GE2-Gebiet sind die flaichenbezogenen Schallleistungspegel auf
tags = 62 dB(A) und nachts = 47 dB(A) limitiert.

Die zur Verfugung stehenden Gewerbeflachen sind vollsténdig bebaut, geringfigige Erwei-
terungsmaglichkeiten gibt es auf den Grundstiicken Gottlieb-Daimler-StralBe 11, 13, 15 und
17.

Bei den bestehenden Gewerbebetrieben handelt es sich vorwiegend um Gewerbe wie z. B.
Kfz-Werkstatt, Biiros und reine Wohngebaude, das heil’t larmintensive Produktionen werden
hier nicht durchgeftihrt. Im Bereich der Lagerhallen werden ggf. Larmimissionen durch den
Anlieferverkehr verursacht.
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7.2.3. Gesamtbelastung

Larmimmissionen Verkehr

Die Ergebnisse der Immissionsberechnungen sind in den Lérmkarten des Gutachtens zu-
sammengestellt und zeigen die Situation bei freier Schallausbreitung, d.h. ohne die kunftige
Bebauung im Plangebiet. Die Ergebnisse wurden fir die Tages- und Nachtzeit dargestellt.

Durch die Uberlagerung des StraRen- und Schienenverkehrslarms ist das geplante Baugebiet
im westlichen und nérdlichen Bereich einem erhéhten Larmpegel ausgesetzt. Insgesamt sei
festzustellen, dass die Immissionspegel im Baugebiet tagstiber bei 55 dB(A) und nachts bei

45 dB(A) liegen.

Larmimmissionen Gewerbe

Die Ergebnisse der Immissionsberechnungen sind in den Larmkarten des Gutachtens zu-
sammengestellt und zeigen die Situation bei freier Schallausbreitung, d.h. ohne die kiinftige
Bebauung im Plangehiet. Die Ergebnisse wurden fir die Tages- und Nachtzeit dargestellt.

Die Immissionen taas im geplanten Baugebiet liegen unterhalb des Orientierungswerts von
55 dB(A), wogegen die Immissionswerte nachts deutlich tiber dem Orientierungswert von 40
dB(A) liegen.

Nach den berechneten Immissionswerten liegt das Baugebiet im Larmpegelbereich 1, so
dass aus bautechnischer Sicht, aufgrund des Gewerbeldrms, keine zuséizlichen Malnah-
men erforderlich werden.

Der Orientierungswert nachts wird allerdings im geplanten Baugebiet, bis auf den nordwest-
lichen Bereich, Uberschritten.

7.2.4. Wohnen

Larmimmissionen Verkehr

Im Larmpegelbereich 4 (65-70 dB(A)) empfiehlt das Gutachten auf die Ausweisung von

Wohnbebauung zu verzichten.
Entsprechend dieser Empfehlung werden in den Bereichen ostlich der L 390 ,Degerser Stra-

Re’ und siidlich der Bahnstrecke éffentliche Griinflachen festgesetzt.
Die Vorgaben des Larmgutachtens waren auch Gegenstand der Wettbewerbsauslobung.

Fiir die Bebauung im Larmpegelbereich 3 sind bei tiblichen Flachenverhéltnissen von Fens-
tern und AuRenwand sowie Ublichen RaumgréRen keine zusatzlichen Aufwendungen erfor-
derlich, da in diesem Falle bereits Fenster der Schallschutzklasse 2 ausreichend sind.

Die Anforderungen an die Schallschutzklasse 2 werden jedoch bereits durch Fenster erflllt,
die im Hinblick auf die Luftdichtigkeit sowie den Warmedurchgangswiderstand der aktuellen

Wéarmeschutzverordnung entsprechen.

Im Ubrigen Planungsgebiet werden die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete ein-
gehalten. Der Larmpegel liegt dort in den Bereichen 1 und 2.
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Lidrmimmissionen Gewerbe

Die Immissionen tags im geplanten Baugebiet liegen unterhalb des Orientierungswerts von
55 dB(A). wogegen die Immissionswerte nachts deutlich tiber dem Orientierungswert von 40
dB(A) liegen.

Nach den berechneten Immissionswerten liegt das Baugebiet im Larmpegelbereich 1, so
dass aus bautechnischer Sicht, aufgrund des Gewerbelarms, keine zusatzlichen Malkinah-
men erforderlich werden.

Die Immissionswerte nachts liegen
allerdings deutlich tber dem Crientie-
rungswert von 40 dB(A) bhei Gewerbe-
gebieten.

Rasterlarmkarte Gewerbelarm, Zeitbereich Nacht

Bei der jetzigen Konstellation, das geplanten Neubaugebiet in der Nachbarschaft zu dem
vorhandenen Gewerbegebiet zu planen, ergeben sich aus |&rmtechnischer Sicht keine ent-

scheidenden Konfliktpunkte.

Zusammenfassend kann man feststellen, dass das vorhandene Gewerbegebiet an der Gott-
lieb-Daimler-Strafle sich mit dem geplanten Wohngebiet des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 18 vertragt. Man kann davon ausgehén, dass sich die Gewerbestruktur
nicht grundlegend dndern wird, so dass nach wie vor das Gewerbegebiet nachts keine
L.armemissionen abstrahlen wird.

Bei der jetzigen Situation, auch wenn vorhandene Betriebe expandieren, bestehen aus l&rm-
technischer Sicht keine Bedenken gegen die geplante Wohnbebauung und der Ausweisung

als Wohngebiet.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Festsetzungen im Bebauungsplan

Im Larmpegelbereich 3 sind fir Wohn- und Aufenthaltsraume der der StralRe (Degerser
Stralke) zugewandten Fassadenteile die folgenden erforderlichen resultierenden Schall-
dammalie (erforderlich Rw, res) durch die Aullenbauteile (Wandteil, Fenster, Lifter, Dacher
etc. einzuhalten: Larmpegelbereich 3 erforderlich Rw, res = 35 dB(A) fur Aufenthaltsrdume

von Wohnungen.
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Fur die in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsdume sind im gesamten Pla-
nungsgebiet schallgeddammte LUfter oder gleichwertige Mainahmen bautechnischer Art die

eine ausreichende Beliiftung sicherstellen einzubauen.
Ein schalltechnischer Einzelnachweis auf der Grundlage der DIN 4109 ist vorzulegen.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schall-
dammung der AuBenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 redu-

ziert werden.

8. Energetisches Konzeption

Schon die Ausiobung des Wetthewerbs enthielt die Aufgabenstellung ein energetisches
Konzeption firr das Baugebiet Klostergrund® zu entwickeln. Der hier zugrunde liegende stad-
tebauliche Entwurf sah eine Warme- und Stromversorgung der Siedlung durch nachhaltige

Rohstoffe vor.
Zudem erméglicht die Ausrichtung der Dachflichen der Gebéude eine aktive und passive

Nutzung von Sennenenergie.

Die Grundversorgung mit Warme (+ Strom) sollte durch eine Holzhackschnitzelanlage (Bio-
massefeuerung) erfolgen. Anlagenbau und Lagerung war im nérdlichen Teil des Grund-
stiicks mit Anbindung an Degerser Strale (Zulieferung LKW) angedacht.

Bei einer ungefihren Heizleistung von 500 kW fur die gesamte Siedlung und einer Beliefe-
rung mit Holzhackschnitzel im Monatsrhythmus wiirden 140 m?® Bunkerinhalt benétigt.

KWK mit Organic Rankine Circle Abwarme kénnte tber Turbine zur Stromerzeugung

genutzt werden.

Eine Ergénzungsversorgung mit Warme + Strom (Solarthermie) sollte (optional dezentral)

tiber Photovoltaikanlagen (optional dezentral) erfolgen.

Zwischenzeitlich haben Gesprache stattgefunden um ein konkretes energetisches Konzept
fir das Baugebiet zu erarbeiten. Diese konzeptionellen Uberlegungen sind zum jetzigen

Zeitpunkt jedoch noch nicht abgeschlossen.

Um jedoch die Maglichkeit der Versorgung des Gebietes mit nachhaltigen Rohstoffen pla-
nungsrechtlich zu sichern, ist am nord-westlichen Rande des Planungsgebietes eine Flache
fur Versorgungsanlagen im Rechtsplan festgesetzt. Die Flache ist so gewahlt, dass eine
mogliche Anlieferung mit nachwachsenden Rohstoffen von der ,Degerser Strale’ her erfol-
gen kann, ohne dass das Wohngebiet durch L&rm etc. beeintréchtigt wird.

Welche Teile des Planungsgebietes z. B. durch z. B. eine Holzhackschnitzelanlage versorgt,
werden soll oder welche Bereiche flr den Bau von Passivhausern geeignet sind, steht der-
zeit noch nicht fest. Wahrscheinlich ist jedoch, dass die Il-geschossige, zentral gelegene
Bebauung vorrangig an die zentrale Versorgungsanlage angeschlossen werden wird.
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9. MaRknahmen zum Klimaschutz

Um dem Klimaschutzkonzept der Gemeinde Wennigsen Rechnung zu tragen enthalt der
Bebauungsplan eine Festsetzung zum Klimaschutz gemaR § 1 (5) Satz 2 BauGB. Danach
darf die Obergrenze des Jahresprimérenergiebedarfes von Geb3uden 70 % des nach Ener-
giesparverordnung (EnEV) vom 24.07.2007 (BGBI. S. 1519), zuletzt geéndert durch Verord-
nung vom 29.04.2009 (BGBI. S. 954) mdglichen Bedarfes (bezogen auf ein gleichartiges

Referenzgebdude) nicht tiberschreiten.

10. Offentliche Griinflichen

10.1. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ca. 17,055 m? der Planungsgebietsflache sind als offentliche Grinflachen mit der zusatzli-
chen Festsetzung einer Flache fur Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fla-
chen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

versehen.

Diese Flachen werden mit Gruppen aus standortheimischen | andschaftsgehdlzen (Heister
und Straucher) sowie Einzelbdumen bepflanzt. Die unbepflanzten Fldchen werden mit Land-
schaftsrasen angesat. Durch eine Mahd dieser Fléchen ca. alle 3-4 Jahre wird ein Zuwach-
sen der Flache verhindert und sich ein junges Sukzessionsstadium entwickeln.

Durch die Anlage der halbruderalen Gras- und Staudenfluren in Kombination mit den Gehdl-
sen aus standortheimischen Arten werden fiir die von den ehemaligen Kleingartenflachen
verdrangten Vogel-, Heuschrecken- und Tagfalterarten neue Teillebensraume hergestellt.

Detailliert werden die Mafnahmen im Gutachten 1 ,Landschaftsplanerischen Fachbeitrag’

erlautert und beschrieben.

Diese geplanten Gehdlzbesténde dienen auch der Einbindung des neuen Baugebietes in
das bestehende Ortsbild.

Diese MaRnahmen sind Teil der internen Kompensation (Sh. Landschaftsplanerischer Fach-
beitrag, Gutachten 1).

10.2. Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen

In Ost-Westrichtung durchzieht eine 5 m breite und ca. 264 m lange offentliche Grunflache
das Planungsgebiet. Hier werden standortheimische Hochstamme sowie Strducher ge-
pflanzt.

Als Randpflanzung werden bodendeckende Gehslze und Stauden eingesetzt. Teilfldchen

werden mit Landschaftsrasen angesat.
Die 8ffentliche Grinflache verlauft entlang des von West nach Ost verlaufenden Fultweges.

und bildet gleichzeitig einen topografischen Versprung im Gelénde.
Auch diese Festsetzung dient der internen Kompensation.
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10.3. Festsetzung fiir die Erhaltung von Baumen

Im Planungsgebiet sind existieren 4 Baume, die im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzt

sind. Hierbei handelt es sich um folgende Baume:
1 Walnuss, 2-stdmmig, Stamm-g 30 und 60 cm, 1 Vogel-Kirschen, je mit Stamm-g 35 cm, 1

Pflaume mit Stamm-g 40 cm, 1 Birke, 3-stammig, je mit Stamm-g 40 cm.

Bei Abgang dieser Gehdlze ist je Gehdlz ein Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm
Stammumfang in der darauffolgenden Vegetationsruhe neu zu pflanzen und dauerhaft zu

erhalten.

10.4. Spielplatz

Seit Dezember 2008 miissen Spielpldtze fur Kinder in Bebauungspldnen nicht mehr nach-
gewiesen und somit festgesetzt werden. Dennoch ist die Grundstiickseigentiimerin bestrebt,
Spielmdglichkeiten fir Kinder im Baugebiet zur Verfiigung zu stellen. Aus diesem Grund sind
swei Bereiche mit der Bezeichnung ,Naturnaher Spielraum’ festgesetzt.

Ein naturnaher Spielraum befindet sich im Bereich der nordlich festgesetzten o6ffentlichen
Griinflache, die mit einer Umgrenzung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt ist sowie ein
weiterer naturnaher Spielraum im Stdwesten.

Konzeptionell handelt es sich bei diesen Spielrdumen nicht um traditionelle Spielplatze mit
entsprechenden Spielgeraten, sondern um Freiflachen, die kreativ (ggf. mit den kiinftigen
Bewohnern und einem Landschaftsarchitekten) gestaltet werden kdnnen.

Wesentlich bei der Gestaltung ist die MaRgabe, die interne Kompensation nicht zu beein-

trachtigen.

Spielgerate fur Kleinkinder sollen auf den privaten Platzflachen entlang der Haupterschlie-
Rungsachse untergebracht werden.

Die naturnahen Spielrdume sind gut Uber das geplante FuBwegenetz im Planungsgebiet
sowie das innerértliche Fuwegenetz erreichbar.

11. VER- UND ENTSORGUNG

Bei Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Leitungen ist ein Sicherheitsabstand gemal
des DVGW-Regelwerkes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versor-

gungsanlagen‘ zu beriicksichtigen.

Dies gilt sowohl fir 6ffentliche als auch fur private Grundstlicke, sofern diese im Trassenbe-
reich von zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.
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11.1. Energieversorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Gas und elektrischer Energie erfolgt durch die
Avacon AG.

11.2. Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Purena GmbH durch Anschluss an das
ortliche Leitungsnetz.

11.3. Schmutzwasserentsorgung

Aligeinegiines
Auf Wunsch der Gemeinde wurde von der Niedersachsischen Landgeseiischait mbiH (NLG),
Geschaftsstelle Hannover mit der Untersuchung der Leistungstéhigkeit des Schmuizwasser-

kanals, der das Abwasser des geplanten Baugebietes aufnehmen soll, beauftragt.

Gebietsdaten
Die Bestandsdaten des Schmutzwasserkanals und die Einwohnerzahl des durch die Planung

betroffenen Einzugsgebietes wurden der NLG von der Gemeine Wennigsen zur Verfligung
gestellt

In der Gottlieb-Daimler-Strae (der Vorflut fur
das geplante Baugebiet) fehlen an vier nachei-
nander folgenden Schéchten die Deckel- und
Sohlhéhen. Anhand der angrenzenden Sohlho-
hen konnte fur diesen Strang ein mittleres Gefél-
le von 0,40 % errechnet werden.

Die Karte unten zeigt einen Ausschnitt des Ka-
nal-Bestandsplanes mit den Bestandsdaten der
Gemeinde Wennigsen (griin), den interpolierten
Schachitiefen {orange) und den durch das Ver-

messungsbiiro Linz gemessenen Schachtpositionen (rot).

Leistungsfahigkeit des vorhandenen Schmutzwasserkanals

Der vorhandene Schmutzwasserkanal besteht in dem Abschnitt zwischen der geplanten
Einleitungsstelle des Baugebietes und der Einmindung in die Transportleitung DN 500 aus
Steinzeugrohren DN 250.

Das geringste Gefélle (0,26 %) existiert in der Gottlieb-Daimler-Strafe wobei in 5 Haltungen
das Gefalle aufgrund fehlender Sohlhéhen aufrd. 0,4 % gemittelt werden musste.

Die Leistungsfihigkeit der kritischen’ Haltung betrégt bei | = 0,26 %, DN250 und ks = 0,79
gemaf Hydrauliktabellen rd. 33,60 Is.

Anfallende Abwassermengen
Die Einwohnerzahl des vorhandenen Einzugsgebietes (einschlieRlich Gottlieb-Daimler-

Strale) betragt gemal Auskunft der Gemeinde Wennigsen 3578 Personen.

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover 26




Bebauungsplan Nr. 18 0S Wennigsen Klostergrund', Gemeinde Wennigsen

Im Planungsgebiet werden ca. 300 Einwohner leben. Bei einer reinen Baufléche von 3,80 ha
ergibt sich dadurch eine mittlere Einwohnerdichte von 75 E/ha (gerundet).
Der Fremdwasseranteil wurde auf 100 % geschatzt.

Auf dieser Grundlage wurden die Abwassermengen berechnet. Der gesamte hé&usliche
Schmutzwasserabfluss betrdagt somit 16,10 I/s, einschlieRlich 100 % Fremdwasser. Daraus

ergibt sich eine Abwassermenge von 32,19 I/s.

Fazit

Die im Einzugsgebiet anfallenden Abwassermengen (einschlieBlich Planungsgebiet) liegen
unter der Leistungsfahigkeit der oben erwahnten,  kritischen’ Haltung. Der vorhandene
Schmutzwasserkanal ist in der Lage, das Abwasser des geplanten Baugebietes aufzuneh-

men.

Das anfallende Schmutzwasser kann somit Gber das 6rtliche Kanalnetz entsorgt werden. Die
Zustandigkeit liegt bei der Gemeinde Wennigsen.

Zur Kapazititserhhung der bestehenden Klédranlage, bzw. zur generellen Behandlung des
Schmutzwassers wurde vom Biiro Dr. Zander, Beratende Ingenieure GmbH, Braunschweig

eine Gutachten erarbeitet.
Hierin wurde zur Genehmigung weiterer Baugebiete in der Gemeinde Wennigsen rechne-

risch der Anschluss von zusatzlichen 500 Einwohnern an die Klaranlage geprift.

Hiernach konnte folgende Beurteilung abgegeben werden:

Im Juli 2010 erfolgte der Beschluss des Gemeinderates zum Bau der ersten Klaranlagener-
weiterungsstufe mit der Errichtung eines Zulaufspeichers.

Der Speicher wird so konzipiert, dass er als SBR-Reaktor genutzt werden kann, wenn sich
im kinftigen Betrieb herausstellen solite, dass der Zulaufspeicher alleine keine ausreichende
Verbesserung der Verhaltnisse bewirkt.

AuRerdem erfolgte im Gemeinderat ein Beschluss tiber die Durchfuhrung von Mafinahmen,
die die volle Leistungsfahigkeit der Kldranlage sicherstellen.

So wurden Anfang September 2010 die Belebungsbecken der Klaranlage gereinigt und ent-
schlammt. Damit ist das Belebungsvolumen vollumfénglich nutzbar. Parallel zur Sauberung
der Becken wurden die Membranbeltfter gewechselt, so dass derzeit durch die neuen Beluf-
ter optimale Sauerstoffeintragsverhéltnisse vorherrschen.

Dartiber hinaus laufen Untersuchungen zur Verbesserung der Schlammabsetzeigenschaf-
ten. Durch Dosierung von Hilfsmitteln ist die Verminderung fadenférmiger Bakterien, die das
Absetzverhalten negativ beeinflussen, beabsichtigt. Die bisher erreichten Ergebnisse zeigen
fur die erste Jahreshalfte 2010 deutlich verbesserte Schlammindexwerte (von 0 135 ml/g auf

0 118 ml/g).

Durch den zusatzlichen Anschluss von 500 Einwohnern an die Klaranlage Evestorf reduziert
sich das Schlammalter unter Beibehaltung des Feststoffgehaltes in den Belebungsbecken
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um 0,5 Tage. Je nach Abwassertemperaturen stellen sich bei Zufluss der Bemessungsfracht
(85%-\Werte) Schlammalter von 13,7 und 15 Tagen ein.

Fur die Abwasserreinigung ist das Schlammalter ausreichend. Fur die Schlammstabilisation
ist das Schlammalter in der kalten Jahreszeit zu kurz. Deshalb erfolgt in dieser Zeit im Zuge
der Schlammentwasserung eine Zugabe von Kalk, um den Stabilisierungsgrad entsprechend

den Anforderungen zu erhdhen.

Unter Beriicksichtigung der Tatsache, dass der Klaranlage im Durchschnitt mittlere Frachten
zuflieRen, reicht in der warmen Jahreszeit das Schlammalter mit rd. 18 bis 19 Tagen auch

ohne zusatzliche Kalkstabilisierung aus.

Die Errichtung des Zulaufspeichers ist fur 2011 geplant. Der kiinftige Betrieb und die Nut-
zung des Speichers sind so geplant, dass sowohl Mengen als auch Frachten ausgeglichen
werden kénnen. Somit verschieben sich die Verhéltnisse in der Klaranlage Evestorf kiinftig
weg von den Bemessungsfrachten hin zu den mittleren Frachten mit entsprechend l&ngerem
Schlammalter und hsheren Sicherheitsfaktoren.

Das Abwasser von 500 zusatzlichen Einwohnern kann in der Klaranlage Evestorf gereinigt

werden.’
11.4. Oberflichenentwisserung

Aufgrund der vorgefundenen Bodenverhaltnisse (sh. Bodengutachten und Punkt 13.0 der
Begriindung) ist eine Versickerung des Oberflachenwassers weder auf den Privatgrundsti-
cken, noch den 6ffentlichen Flachen méglich. Daher sind auch die im noch nicht tiberarbeite-
ten Wettbewerbsentwurf angedachten Versickerungsmulden nicht ausreichend bzw. geeig-
net. Zudem wird aufgrund des hohen und permanent erforderlichen Pflegeaufwandes vonsei-

ten der Gemeinde hiervon Abstand genommen.
Zur Ableitung des Oberfla-

chenwassers standen un-
terschiedliche Lésungen zur
Disposition. Erstens  die
Anlage eines Regenriick-
haltebeckens im Planungs-
gebiet, die kontrollierte Ein-
leitung in den Muhlenbach
oder eine Kombination von
beidem.

PLANUNGSGEBIET

\ Flurstack 12012 [1
oy e |
A

Nach Auskunft des Unter-
haltungsverbandes Mittlere
Leine ist eine Ableitung des
Oberflachenwassers in den
el : 2 - Muhlenbach derzeit prob-
lematisch. Der Bachlauf erhalt aus den westlich des Planungsgebietes befindlichen Bauge-
bieten bereits heute so viel Zufluss, dass eine Aufnahme der Oberflachenwasser des Pla-

nungsgebietes nicht oder nur dosiert moglich ist.
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Um nun die Gesamtsituation des Oberflichenwassers nachhaltig l6sen zu kénnen, hat der
Unterhaltungsverband ,Mittlere Leine’ die Flurstiicke 142/11 und 142/12 der Flur 6 in der Ge-
markung Wennigsen (Deister) erworben um beiderseits des Bachlaufes ausreichend dimen-
sionierte Retentionsrdume schaffen zu kénnen.

Um die Flachen zu komplettieren benétigt der Unterhaltungsverband noch eine Teilflache
des Flurstiickes 142/10, Flur 6, Gemarkung Wennigsen (Deister) um die Verbindung zwi-
schen den beiden Flurstiicken zu schaffen und den Retentionsraum optimieren zu kénnen.

Bei diesem Teilbereich handelt es sich um die Fléche des 2. Bauabschnittes des Planungs-
gebietes der noch bis ins Jahr 2014 als Kleingartenanlage verpachtet ist. Wenn die in die-
sem Bereich liegenden Kleingérten leerfallen, kann diese Flache vom Unterhaltungsverband

ebenfalls erworben werden.

Es erfolgte eine Vermessung -insbesondere der vorhandenen Hohensituation- fir den vorab
dargestellten Bereich. Diese Vermessung dient als Grundlage fiir das Plangenehmigungs-
verfahren und den zu stellenden Wasserrechtsantrag.

Um eine Gesamtbeurteilung erstellen zu konnen, missten konkrete Berechnungen Uber die
Menge des Oberflachenwassers, welches insgesamt dem Bachlauf zugeflhrt wird und wer-

den kann, erfolgen.

Fur das Planungsgebiet selbst sind nachfolgende Werte ermittelt worden:

pessicnung Eif;;:’ﬂf‘é_::he gf; ;2 ::ad - befestigte Flachen unbefestigle Fldchen -
ol w At Asgrer (1} At

Verkehr 1313ha 8% | 105ha 075 | O7aha | 026ha 010 | 0p3ha | 08tha

Bauland 3876ha 4% | 185ha 0% | t40ka | 233ha 010 | 023ha | 183ha

RRB/Grn 1,752 ha 10% | 018ha 075 | 013ha | 158ha 010 | 046ha 0mte |

Gesamt 6,240 ha 231 ha 6,94 ha 2,73ha

Abfluss bei rig §7,20 Us*ha 2654 Us

|Abfluss bei rigo 124,40 Us*ha 339,7ls

IAbfluss bei figoz 160,30 Us*ha 437,7Vs

|abflussbeiwart y nach A 118, Tab. 6, Gruppa 2 (3 %)

IDrosselspende qu =¥ * Figig) 3,01is'ha

Drosselleistung = Ages * Mgy " 0 20,8Us

liahresmenge bei einer jahrichen Niederschlagshahe von 800 mm 21848 ma

Zusammenstellung der Einzugsflachen, NLG
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Bekannte Werle:
Angeschlossene kanalislerte Flache In ha Abflussbelvert 1,000
Drossellelstung bei Spelcherbeginn In Us Drossellelstung bai VolliOilung in tfs 208
Drosselabliiisse aller oberhalb legender Vorentiast. In s ] Trockenwellerabuss In Us
Fliefzelt In min 5]  Abminderungsfaklor 1,00
Risikomafy ~ millel]  Zuschlagsfaklor nach A §17 1,15
KOSTRA-Nlederschlagsdaten fir “Wennigsen]  Uberschreltungshaufigkslt 1/ [ oi0
Ergebnlsse:
Reganspanden .
i 04 spezifisches
me Wendgsn igleu';:‘:; spezifischas Spelchervalumen
nach:  KOSTRA Volumen in m?
Din min. Tor I U{s*ha) Vinm? 00 0 fND 1 200 B W90 3D 400
5 394.9 134,98 i i f | f
10 248,5 166,8
i6 1875 196,
0 152,2 47
30 11,7 2233
45 HEE
60 83,2 2458
90 47,3 2700 =
120 38,5 287,2 E m
180 28,8 310,3 £
240 234 3243 & e
360 17,5 340,0 20 [=
540 131 e 540 5
720 10,8 337.2 720
1080 n 289,1 1080 |2
1440 6,2 237,2 1440 =
2880 34 280
4320 26 s
spezifisches Spelchervolumen 346,00
erf, Beckenvolumen In m? 944,84
Entleerungszelt In Std 25,21

Berechnung Regenriickhaltebecken nach ATV-DVWK A 117, NLG

Da die vom Unterhaltungsverband, der Gemeinde Wennigsen und der Klosterkammer Han-
nover angestrebte Gesamtlésung sowoh! fiir das Planungsgebiet als auch flr die angren-
~enden Bauflachen des Ortsbereiches eine nachhaltige Verbesserung der Oberflachenwas-
sersituation bedeutet, miissen alle Beteiligten (Gemeinde, Klosterkammer, Unterhaltungs-

verband) ihren (insbesondere) finanziellen Beitrag leisten.

Dieser Abstimmungs- und Entscheidungsprozess war so weit fortgeschritten, dass im Juni
2011 eine schriftliche Vereinbarung getroffen werden konnte. Auch die Abstimmung mit der

Region Hannover erfolgte parallel.

Die Ableitung des Regenwassers von den befestigten Flachen des Planungsgebietes in den
Wennigser Muhlenbach darf nur gedrosselt erfolgen. Die Einleitung ist auf 3 l/s x ha zu be-

grenzen.

Fir die Einleitung in den Wennigser Mihlbach ist eine wasserrechtliche Genehmigung zu
beantragen.

11.5. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den 7weckverband Abfallwirtschaft Region Hannover
(aha) Die festgesetzten Verkehrsflachen sind fiir den Begegnungsfall Pkw/MUullfahrzeug aus-
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reichend bemessen und ermdglichten die Bedienung des Planungsgebietes mit dreiachsigen
Miillfahrzeugen. Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung fur die Strafen erfolgt jedoch noch
eine detaillierte Abstimmung mit dem Versorgungstrager.

11.6. Fernmeldeeinrichtungen und sonstige Infrastruktur

Die Deutsche Telekom Netzproduktion, Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest in
30179 Hannover, Vahrenwalder Strale 247 ist fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekom-
munikationsnetzes, die Koordinierung mit dem Stralenbau, BaumaRnahmen sowie den an-

deren Leitungstrégern zustandig.
Beginn und Ablauf der Erschliefungsmalnamen ist der Niederlassung Nordwest so frilh wie

maéglich vor Baubeginn anzuzeigen.

12. BRANDSCHUTZ

Die Zustandigkeit fiir die Bereitstellung von Léschwasser liegt bei der Gemeinde Wennigsen.
Der Léschwasserbedarf fiir das Plangebiet betragt nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW

fur Wohngebiete 48 m? / Std.

Es ist sichergestellt, dass die erforderliche Léschwassermenge Uber die offentlichen Versor-
gungsleitungen bereitgestellt wird.

13. ALTLASTEN / KAMPFMITTEL

Altlasten
Als Grundlage der kiinftigen Erschliefung des Baugebietes ,Klostergrund’ wird ein Teil der

unmittelbar stdlich der Bahnstrecke Hannover- Wennigsen, und gstlich der Degerser Stralte
bestehenden Kleingartenkolonie zuriickgebaut.

Zur Baufeldfreimachung wurden 134 von 192 Parzellen bzw. etwa 42.000 m* der insgesamt
ca. 50.000 m? groRen Gesamtflache beraumt (die tibrigen 58 Parzellen sind noch bis 2014 in
Nutzung). Dazu wurden alle Geb&ude (Lauben, Schuppen, Kleintierstélle, etc., inkl. der Fun-
damente und Sohlplatten) vollstandig zurlickgebaut, Einfassungen der Grundstlicke, Wege
und Beete entfernt, lose Materialien bzw. Mull eingesammelt sowie bis auf ausgewahlte

Baume alle Gehdlze gerodet.

Aufgrund der vielen asbesthaltigen Materialien waren umfangreiche Asbestsanierungsarbei-
ten notwendig. Die Grundlage flr die durchgefiihrten Arbeiten bildete das generelle Ruck-
baukonzept aus dem Untersuchungsbericht der Fa. ukon Umweltkonzepte vom 11.07.2008
Erfassung von potentiell kontaminierten bzw. entsorgungsrelevanten Materialien in einer

Kleingartenkolonie’.

Die Fa. ukon Umweltkonzepte wurde am 13.05.2008 von der Niedersachsische Landgesell-
schaft mbH mit einer temporéren, fachgutachterlichen Begleitung der notwendigen Sanie-
rungs- und Entsorgungsmafnahmen von kontaminierten Baustoffen beauftragt.

Im Schlussbericht werden alle dafur durchgefiihrten Arbeiten gutachterlich dokumentiert.
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Das vorab genannte Riickbaukonzept enthalt u. a. folgende Arbeitsschritte:

o Berdumung der Gebéude und Garten

o Riickbau der Einfassungen der Grundstiicke, Wege und Beete
o Asbestsanierungsarbeiten an Geb&uden

o Riickbau der Geb&ude

s Rodungs- und Erdarbeiten
o Abnahme

Im Rahmen der Baufeldfreimachung
wurden die kontaminierten Materia-
lien kontrolliert ausgebaut, bzw. se-
pariert und verschiedenen Entsor-
gungswegen zugeleitet.

Die Arbeiten wurden durch einen
Gutachter der Fa. ukon Umwelt-
konzepte temporar fachtechnisch
tiberwacht.

Entsorgung
In der nachfolgenden Tabelle wer-

den die Entsorgungswege der angefallenen Abfille mit den Gesamtsummen der entsorgten
Massen dargestellt.

Abfallart Abfall- Abfallbezeichnung nach AVV|Masse|Masse. Entsorgungsweg /
schliissel |7 ge- |entsorgt Verwertungen
NORIS Entsorgung

Glas, Kunststoff und Holz, die

Altholz ireaod gefahrliche  Stoffe enthalten 100 (237,14 |t GmbH, Hannover,
oder durch geféhrliche Stoffe Entsorgungsfach-
verunreinigt sind betrieb

Dachpappe 17 03 0I* |kohlenteerhaltige  Bitumenge-|20 4,65 t

Asbestzement- |17 06 05*  |asbesthaltige Baustoffe 25 69,81 t

: ; . |anderes Dammmaterial, das aus
KMF-Material |17 06 03 gefshrlichen Stoffen  besteht

oder solche Stoffe enthélt

—_
o
—
n
—

Hausmiill 20 03 Ol gemischte Siedlunasabfélle 20 47849 |t
Sperrmll 2003 07 Sperrmilll 20 428 t

: Boden und Steine, die geféhrli- Buhck GmbH & Co.
asbesthaltiger |17 05 03* che Stoffe enthalten 500 384,34 |t KG, Wiershop,

Deponie Jahn,

. |Gemische aus oder getrennte

B, 17 Q108 Fraktionen von Beton, Ziegeln, 100 [92040 |t
kontaminiert Fliesen und Keramik, die ge-
fahrliche Stoffe enthalten

Hennies Rohstoffe

Kfz-Batterien |16 06 01* |Bleibatterien 20 (2400 (St |ys Hannover,
Entsorgungsfach-
Schrott 17 04 05 Eisen und Stahl 10 2,69 t  |petrieb
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Gemische aus Beton, Ziegeln, 1.000 |1.467,26 |t SAS Rohstoffe und

Hauschut Tralar Fliesen und Keramik mit Aus- Entsorgung GmbH,
nahme derjenigen, die unter 17 Sarstedt, Entsor-
0l 06 fallen gungsfachbetrieb

Tabelle: Ubersicht tiber die Entsorgungswege und Verwertungen

Anmerkungen:
3 Verordnung tber das Européische Abfallverzeichnis (Abfallverzeichnis-Verordnung - AVV)

* GA = gefahrlicher Abfall

Samtliche Nachweise (Entsorgungsnachweise, Begleitscheine, Massenaufstellungen) wurden
der NLG von der mit der Entsorgung beauftragten Fa. Wrogemann Forstdienstleistungen

GmbH direkt Gibergeben.

i & 2y R SN R
Die Sanierungsarbeiten inklusive der
Nacharbeiten mit Ausnahme der letz-
ten Entsorgungsleistungen waren am
20.05.2009 ahgeschlossen.

Zur Erreichung volliger Kontaminationsfreiheit wird nach Fertigstellung der Planung (Bebau-
ungsplan, ErschlieBungsplanung) der Oberboden von der gesamten, zur Vermarktung vor-
gesehenen Fléche abgezogen. Das Material, welches voraussichtlich noch Reste von AZ-
Materialien enthélt, wird bei Einhaltung einschlagiger Grenzwerte fiir den Bau des geplanten
Randwalles, eingesetzt. Die Oberflache der Randverwallung wird gegen Erosion und gegen
die Maglichkeit von Grabungen gesichert.

Dies erfolgt durch das Aufbringen von Mulch und sauberem Oberboden sowie — falls erfor-
derlich- zusatzlich durch eine Grabsperre aus Geogitter. Vorgesehen ist Uberdies eine inten-
sive Bepflanzung der Fléchen.

Nach Durchfilhrung der MaRnahmen ist eine Asbestfreiheit der Flache gewdhrleistet.

Bei ordnungsgemaker Herstellung der Verwallung gehen vom eingebauten Material keine

Gefahrdungen fur Mensch und Umwelt aus.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden- und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde
von der Region Hannover, Team Abfall- und Bodenwirtschaft das Erfordernis zur Aufstellung
eines Sanierungsplanes gem. § 13 (5) BBodSchG zur gemeinwohlvertraglichen Beseitigung

des Bodens gefordert.

Zur Abstimmung dieses Sachverhaltes fand am 20.12.2011 ein Termin bei der Region Han-
nover, Team Abfall- und Bodenwirtschaft statt. Bei diesem Termin wurden alle in der Stel-

lungnahme angesprochenen Punkte abgestimmt.
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Im Ergebnis wird durch das Ingenieurbiro Ukon ein verbindlicher Sanierungsplan gem. § 13
(5) BBodSchG erarbeitet und der Region Hannover zur Genehmigung vorgelegt. In diesem
bereits beauftragten Sanierungsplan werden alle in der Stellungnahme angesprochenen

Anforderungen abgearbeitet.

Zudem muss in diesem Zusammenhang ein Bauantrag far die geplante Bodenmodulation im
Norden des Baugebietes gestellt werden, da es sich bei dieser Grokenordnung der Auf-
schiittung um eine bauliche Anlage (§ 1 (1) Nr. 4 NBauO) handelt. Auch hierzu fand am
selben Tag ein Abstimmungsgespréch statt. Aufgrund der Abhéngigkeit der beiden Antrége
zueinander erfolgt eine enge Abstimmung der beiden Teams. Ggf. ist auch vorstellbar, dass
die Baugenehmigung als Anhang zur Genehmigung des Walls als Erdablagerungsstétte

nach Bodenschutzgesetz genehmigt werden lkann.

Fur die Erstellung dieses Rahmenplanes wurde Anfang Januar 2072 das ingenieurptiro U-
kon beauftragt

Fir die erforderliche Bauantragsstellung wurde der Landschaftsarchitekt (Wettbewerbsge-
winner) beauftragt eine bauantragsfahige Objektplanung zu erstellen.

Kampfmittel

Nach einer Anfrage der Fa. ukon Umweltkonzepte beim Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Zentralen Polizeidirektion Hannover wurde bekannt, dass sich im Bereich der Kleingartenko-
lonie 3 Kampfmittelverdachtsflachen befinden.

Eine Auswertung der vorhandenen Luftbilder der Alliierten durch die Zentrale Polizeidirekti-
on, Dezernat 23 —Kampfmittelbeseitigungsdienst- ergab Hinweise auf Bombardierungsblind-
ganger im Planungsgebiet, von denen eine Gefahr ausgehen kann.

Eine dieser Flachen liegt im Bereich der zu raumenden Kleingérten, 2 weitere im Bereich der

noch genutzten Garten.
Die im Raumungsbereich liegende Kampfmittelverdachtsflache wurde in 2 Arbeitsschritten,

am 21.01. und am 03.02.2009 von der Tauber DeDeCoimp GmbH, Hannover Gberpriift.

Am 21.01.2009 wurde zun&chst eine Oberflachensondierung durchgefiihrt. Aufgrund von
sahlreichen Reststérungen durch Metalle musste der komplette Oberboden des Verdachts-
bereiches, unter Aufsicht durch eine Kampfmittel-Fachkraft, abgezogen werden. In der an-
schlieRenden 2. Oberflachensondierung verblieben 7 positive Ortungen.

Die Bereiche der positiven Ortungen wurden am 03.02.2009 nachgegraben. Dabei wurde ein
flacher Bombentrichter mit Zentrum bei den Koordinaten Rechts: 35 39 537,3 und Hoch: 57
94 084,5 freigelegt. Im Trichter wurden keine Kampfmittel Vorgefuhden. Er war jedoch mit
Boden mit Fremdbestandteilen (Asche, Schlacke, Kohlestucke, Glas, Metall, Plattenbruch-

stiicke) verfullt.

Der asbesthaltige Boden aus dem Bombentrichter wurde entsorgt .Der Trichter wurde durch
angelieferten, ,sauberen’ Kiessand verfillt.
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Die Kampfmittelbeseitigung erfolgte im Auftrag der Gemeinde Wennigsen. Die Abnahme
erfolgte durch die Zentrale Polizeidirektion, Dezernat 55- Kampfmittelbeseitigungsdienst-
welche auch die Kampfmittelbeseitigungsbescheinigung am 03.03.2009 ausstellte.

()] rnTZ—
G ,—he-Sthe
/,.,-
anck-SIn

Viax- FI

Kampfmittelbeseitigung

1 Bormbartierung/kriegseinwitung!
Bodenverfarbungen im Planungs-,
Grundstiicks- und Trassenbeteich

nderf f[ercdlewiese. =
4 Degerse fS'sraEe 1

5 Im Hopfengarten

- 6 Am |(|05[E!t‘gart0n = 5

Kampfmittelbeseitigung

Aufden uns zur Verfigung stehen-
den Lufibiidem ist keine Bomhar-
dierung im Planungs-, Grundsticks-
und Trassenbereich erkennhar

14. AUSSAGEN ZUR BAUGRUND

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung fiir das Bebauungsplangelénde B-Plan Klostergrund'
in Wennigsen, wurde das igo-Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. S. Drettmann von der Niedersachsi-
schen Landgesellschaft mbH, Abteilung Hannover beauitragt, eine Baugrundbeurteilung mit
einer Empfehlung zur Griindung der Verkehrswege zu erarbeiten. Des Weiteren sollte tiber-
priift werden, ob und in welchem MaRe eine Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers der Verkehrsfidchen auf dem Untersuchungsgelénde mdglich ist.

Grundlage der Baugrundbeurteilung im Rahmen der o. g. Aspekte sind Feld- und Laborver-
suche mit anschlieRender Ermittlung der bodenspezifischen Kennwerte und Parameter.

Um ein genaues Bild tiber den Baugrund- bzw. Schichtaufbau des Untersuchungsgeldndes
zu erhalten, wurden auftragsgemé&R 10 Bohrsondierungen bis max. 4,00 m Teufe niederge-
bracht (die meisten Bohrungen wurden aufgrund des hohen Bohrwiderstandes in geringerer
Teufe abgebrochen). Die Bohrstandorte sind im Lageplan eingetragen des Gutachtens ein-
getragen. Nach Ansprache der erteuften Bohrkerne und anschlielender Erstellung der Bohr-
profile und Schichtenverzeichnisse stellt sich der tatsachliche Bodenaufbau wie folgt dar:

e LOR
e Ton
e Tonmergel

Dies entspricht den Ergebnissen der Ersterkundung (aus 2006). Bei den Sondierungen wur-
de als oberster Bodenhorizont eine Mutterbodenauflage aus Schluff mit feinsandigen sowie
organischen Anteilen erteuft. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um Grobschluff, der
nur gering kohésive Eigenschaften aufweist. Entsprechend seiner Genese kann der Mutter-
boden als Loss eingestuft werden. Die Schichtméchtigkeit des Mutterbodens betragt ca. 0,30
m. Unterhalb der Mutterbodenauflage lagert L6R aus Grobschluff bis in Teufe zwischen 1,60
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m und 2,30 m unter GOK. Nachfolgend wurde Ton bis in Teufen zwischen 2,40 m und 4,00
m unter GOK erbohrt. Der Ton wird durch Tonmergel unterlagert, der ortlich bereits als Halb-

festgestein vorliegt.

Grundwasser
Grund- bzw. Stauwasser wurde nur ortlich innerhalb des LéRbodens, oberhalb des unterla-

gernden Tonbodens angetroffen. Prinzipiell ist aber im gesamten Bereich des Untersu-
chungsgelandes mit Stauwasserbildungen auf dem Tonhorizont zu rechnen.

Verkehrswege
Die Tragfahigkeit des anstehenden Bodens ist stark von dem jeweiligen Wassergehalt ab-

hangig. In langeren Trockenperioden nimmt der Wassergehalt des Bodens ab, so dass mit
einer erhohten Tragfahigkeit zu rechnen ist. Aufgrund der geringen kohasiven Eigenschaften
des Bodens nimmt die Tragfahigkeit des Bodens bei Wasserzugabe jedoch erheblich ab.

Fur die GriindungsmaRnahmen der Verkehrswege schlagen wir aus o. g. Griinden folgende

\orgehensweise vor:

o Abschieben des gesamten Mutterbodens bis Hohe Planum.

o Nachverdichten des Untergrundes durch Oberflachenverdichter (nicht bei vernédsstem |

Untergrund!).
o Uberprifung des Verformungsmoduls Ev2 * 45 MN/m?,
o Ausfilhrung der BaumaRnahmen moglichst nur hei trockener Witterung.
o Schutz des Planums gegen Wassereintrag und Aufweichen.

Die Wahrscheinlichkeit, dass das erforderliche Verformungsmodul Eyv2 > 45 MN/m? nicht
erreicht wird ist als hoch einzustufen. Daher ist zunéchst die Anlegung einer kleinen Test-
strecke zu empfehlen, auf der die o. g. Mainahmen durchgefithrt werden.

Sollte trotz der Nachverdichtung des anstehenden Bodens das erforderliche Verformungs-
modul nicht erreicht werden, so ist ein Teilaustausch des Bodens und der Einbau von Kies,
Schotter oder gleichwertigen Materials vorzusehen. Die hierbei einzubauende Schichtstérke
wird schatzungsweise zwischen 30 cm und 50 cm liegen. Um ein Einwandern des feinstkor-
nigen unterlagernden Bodens in die Austauschschicht zu verhindern, ist ggf. ein Geovlies
einzubauen.

Alternativ besteht die Maglich eine Stabilisierung des Planums durch das Einmischen von
hydraulischen Bindemitteln (Kalk/Zement) zu erreichen. Das Mischungsverhéltnis ist hierbei
durch entsprechend aufwendige Laboruntersuchungen oder durch das Anlegen von Testfel-
dern zu ermitteln. Ublicherweise betragt der notwendige Kalk-Zementanteil zwischen ca. 3 %
und 6 %, wobei Abweichungen aufgrund der Bodenbeschaffenheit durchaus maglich sind.

Fahrbahnentwasserung
Aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit des anstehenden Baugrundes sollte eine Ver-

sickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Verkehrsflichen nicht vorgesehen

werden.

\Wohnbebauung
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Die geplanten Gebéude (Einfamilienh&duser) kénnen voraussichtlich im gesamten Bebau-
ungsplangehiet flach gegriindet werden. Hierzu sollten vorzugsweise biegesteife Funda-
mentplatten fur die jeweilige Griindung eingesetzt werden, da sie eine bessere Lastvertei-
lung als Einzel- und /oder Streifenfundamente aufweisen. Ebenfalls ist der Einbau eines last-
verteilenden Sandpolsters einzuplanen. Aufgrund der weichen Konsistenz des LoRbodens ist
ein Teil- oder Vollaustausch des LR bis auf den unterlagernden Ton vorzusehen.

Das bei den Aushubarbeiten anfallende Bodenmaterial sollte gem. DIN 18300 fiir die Hinter-
fullung von Kellerwénden nicht wieder eingesetzt werden. Die notwendige Verdichtungsfa-
higkeit sowie die Vorraussetzungen zur Trockenhaltung der Geb#udeauflenwande sind
durch die Eigenschaften des anstehenden Bodens nicht erfillt.

Der gering durchlassige Boden neigt zur Bildung von Stau- und Sickerwasser. Aus diesem
Grunde sind Manahmen zum Schutz baulicher Anlagen zu treffen. Bei der Bemessung und
Ausfithrung dieser Anlagen ist nach DIN 4095 sowie DIN 18195 vorzugehen. Fir die Pla-
nung von Kellerbauwerken ist far die AuRenwinde und Sohle der Lastfall driickendes Was-
ser’ und ,voller Auftrieb’ vorzusehen. Unabhangig davon ist grofiter Wert auf eine moglichst

wasserundurchldssige Bauweise zu legen.

Das anfallende Niederschlagswasser der Zuwegungs- und Dachflachen sollte auf den Ein-
zelgrundstiicken nicht dezentral im Untergrund versickert werden. Aus diesem Grunde sind
entsprechende MaRnahmen wie auch zur Ableitung des Oberfldchenwassers aus den Stra-

Renbereichen vorzusehen.

Aufgrund der schwierigen Baugrundverhaltnisse im Bereich des Untersuchungsgelandes ist
zu empfehlen, im Einzelfall eine jeweils bauwerksspezifische Baugrunduntersuchung (Grun-

dungsgutachten) zu beauftragen.

Detaillierte Aussagen hierzu kénnen dem Bodengutachte'n entnommen werden.

15. DENKMALPFLEGE

Baudenkmalpflegerische Belange werden durch die Planung nicht bertihrt.
15.1. ARCHAOLOGISCHE BODENDENKMALPFLEGE

Das Plangebiet liegt im weiteren Umfeld einer Klosteranlage: Das Kloster Wennigsen lkann
auf eine gut 800jahrige Nutzung surtickblicken. Seine wechselvolle Geschichte ist heute nur
zum Bruchteil oberirdisch sichtbar. Von vergleichbaren Anlagen ist bekannt, dass Kloster
einen groRen Einflusshereich, Immunitét genannt, besalen. Um die wirtschatftliche Autarkie
eines Konvents zu sichern, wurden innerhalb der Immunitét verschiedenste Wirt-
schaftsgeb&ude als auch wirtschaftliche Nutzflachen (u. a. Fischteiche) angelegt.

Zudem wurden innerhalb der Immunitat auch die Angehérigen des Konvents bestattet. Im
Kloster Wennigsen und seinem Umfeld hat es bislang keine arch&ologischen Ausgrabungen
gegeben. Die Ausdehnung der Immunitat als auch die Lage einzelner Ensembles darin un-
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bekannt. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich die Immunitat des Klosters Wen-
nigsen bis in das Plangebiet hinein erstreckie.
Insofern ist im Verlauf von BaumaRnahmen mit dem Auftreten entsprechender Bodenfunde

ZzU rechnen.

Da mit dem Auftreten archéologischer Funde oder Befunde zu rechnen ist, bedurfen Erd-
arbeiten im Plangebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemal § 10 NDSchG in Ver-
bindung mit § 13 NDSchG. Darin wird dem Trager der MaRnahme zur Auflage gemacht wer-
den, den voraussichtlichen Beginn der Erdarbeiten mindestens vier Wochen vorher schriftlich
anzuzeigen, damit deren Beobachtung durch die archadologische Denkmalpflege stattfinden

kann.

Die Anzeige ist zu richten an: Niederséchsisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat
Archiologie, Scharnhorststrale 1, 30175 mit Durchschrift an die Region Hannover, untere
Denkmalschutzbehorde, Postfach 147, 30001 Hannover. Die Anzeigepflicht bezieht sich auf
evil. Rodungsarbeiten, den Oberbodenabtrag und auf alle in den Unterboden reichende Erd-

arbeiten.

Uberdies miissen die anzeigepflichtigen Erdarbeiten mit einem Hydraulikbagger mit zahnlo-
sem Grabenloffel erfolgen. Fur die Sicherung und Dokumentation ggf. auftretender ar-
chzologischer Funde und Befunde ist ein Zeitraum von bis zu vier Wochen einzurdumen. Die
maglicherweise entstehenden Mehrkosten fiir Personal- und Maschineneinsatz kénnen nicht

von der archéologischen Denkmalpflege getragen werden.

Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Bul3-
geld geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbeson-
dere die Absatze 2 und 4, wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.

Sollten bei weiteren Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u. a. sein: Tongefélscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken so-
wie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen; auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs.1 NDSchG meldepflichtig und miissen
den Denkmalschutzbehérden, insbesondere dem Niederséchsischen Landesamt fur Denk-

malpflege, unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. es ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten im Planungsgebiet Bodendenkmale auftreten, wird die zustandige Denkmalbehdrde
den Trager der MaRnahme informieren, damit eine zlgige Bergung auftretender archdologi-
scher Objekte organisiert und durchgefilhrt werden kann."

Um unnétige Verzdgerungen wahrend der ErschlieBungs- bzw. Baumalinahmen zu ver-
meiden, wird empfohlen, bereits im Vorfeld mit einem Hydraulikbagger verschiedene Such-
schnitte tber das Plangebiet zu legen, um zu Uberprifen, inwieweit archéologische Boden-
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denkmale betroffen sind. Diese dirfen nur im Einvernehmen mit der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde und durch von ihr benanntes Fachpersonal durchgefihrt werden.

16. FLACHENBILANZ

Allgemeine Wohngebiete 35.742 m? 51.5 %
Offentliche StraRenverkehrsflache 13.129 m? 18.8 %
Offentliche Griinflache 17.516 m? 25.4.%
Priv. Griinflache 1.124 m? 1.6 %
Priv. Platzflache 1.164 m? 1.7 %
Versorgungsflache Heizkraft 726 m? 1.0 %
Gesamtflache 69.401m? 100,00 %

17. DURCHFUHRUNG DER BODENORDNUNG

Die Flurstiicke 142/10 und 14/1 des Planungsgebietes befinden sich — mit Ausnahme des
Flurstlicks 141/1- im Eigentum des Allgemeinen Hannoverschen Klosterfonds, vertreten
durch die Klosterkammer Hannover. Das Flurstlick 141/1 befindet sich im Eigentum der
Deutschen Bahn AG. Der Allgemeinen Hannoverschen Klosterfonds, vertreten durch die
Klosterkammer Hannover beabsichtigt, mit der Bahn AG Uber den Erwerb des ca. 190 m?
grol3en Grundstiickes zu verhandeln.

Bodenordnerische MaRnahmen sind erkennbar nicht erforderlich.

18. VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Wennigsen hat in seiner Sitzung am 16.09.2004 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Degerser Strale’ gemal § 2 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) gefasst. Der Aufstellungsbeschluss des Rates vom 12.03.1987 fur den Bebau-
ungsplan Nr. 18 wurde damit aufgehoben. Im Rahmen der Ratsitzung am 11.12.2008 erhielt
der Bebauungsplan die Bezeichnung Nr. 18, OS Wennigsen ,Klostergrund’.
0. 05 2040

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand in Form einer Ausle-
gung vom 12.04.2010 bis 07:05:2040-statt Die Bekanntmachung erfolgte am 08.04.2010
durch Veroéffentlichung in der Calenberger Zeitung. Die Beteiligung der betroffenen Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem § 4 (1) BauGB erfolgte ebenfalls in der Z6itio0,*
vom 12.04.2010 bis 07:05:2048- & ¢5 . 10

.,

Die offentliche Auslegung gemafl § 3 (2) BauGB fand in der Zeit vom 22.11.2011. bis ein-
schlieBlich 23.12.2011 statt. Parallel wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 (2) BauGB beteiligt (14.11.2011 bis einschlieRlich 15.12.2011).

Der Rat der Gemeinde Wennigsen hat in seiner Sitzung am<<.2%_79/Zden Bebauungsplan
Nr. 18, OS Wennigsen ,Klostergrund’ als Satzung gemaR § 10 BauGB sowie die Begrundung
beschlossen. e -

Wennigsen (Deister) , den <7, /4 2076 %—x w

Blrgermeister

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover




