PRAAMBEL

Cer Rat deJ Gemeinde Wennigsen (Deister) hat in seiner Sitzung
amZ4:03.2002 die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 14 OS Bredenbeck gemdP § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

und § 10 BauGB i.V.m. § 40 Niedersdchsischer Gemeindeordnung (NGO)
— jewells in der z.Z. glltigen Fassung — als Satzung beschlossen.

Wennigsen, den 2. 05.2002

...............................

Gemeindedireltor

Blrgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

Planunteriage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:

Gemarkung: Bredenbeck Flur:
MaRstab: 1:1.000

Die Vervielféltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersdachsischen Vermessungs—
und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert

durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBIl. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Pléatze vollsténdig nach (Stand vom ‘
Sie ist hinsichtlich der Carstellung der Grenzen und der baulichen
Analgen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Hannover, den

Offentlich best, Vermessungsing.

Vereinfachtes Verfahren

Der Planentwurf und die Entwurfsbegriindung wurden vom Rat der
Gemeinde in seiner Sitzung am 49 3:.0.42ur Kenntnis genommen
und zugestimmt.

Den nach § 13 Ziffer 3 BauGB Betroffenen wurde Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Wennigsen, den 24.05.2002

Gémeindedirektor

Inkrafttreten

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungspianes Nr. 14 "Weinberg"
0S Bredenbeck wurde am 7494.2992. in der Deister—Leine— Zeitung
bekanntgemacht.

Die Bebauungsplandnderung ist somit seit dem A2.06.2002
rechtsverbindlich,

Wennigsen, den ‘/'7»'06'2/002

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

/ @ Allgemeines Wohngebiet
"] (84 BauNvo)

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl
z B 04 (519 BauNvO)

7. B I Zahl der Vollgeschosse
i (§ 20 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare und nicht Uberbaubare Grund—
stiicksflachen, Baugrenze (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise
(8 22 (2) BauNVv0)

0
offene Bauweise, nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
(§ 22 (2) BauNVO0)

offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
(§ 22 (2) BauNVv0)

Baugrenze

PLANZEICHNUNG

Anderungsbereich B
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Anderungsbereich A

(§ 23 (3) BauNVvo)

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

AN T Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Griinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfldche

Zweckbestimmung : Spielplatz

Private Griinflache

PG 1 Zweckbestimmung: Baumstandorte

PG 2 Zweckbestimmung: Grabeland/Wiese

Wasserfldchen und Flachen flir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser—
abflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen filir die Wasserwirtschaft
den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenriickhaltefldchen

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

| Umgrenzung von Fldchen zur Erhaltung von Bdumen und
Stréuchern und sonstige Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun—
gen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzen von Bdumen
Sonstige Planzeichen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht belastete Fliche
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Grenzen der rdumlichen Geltungsbereiche der 2. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 16 (5) BauNVv0)

Sonstige Darstellungen

Flursticksgrenze
Flursticksnummer

Nachrichtliche Ubernahme

Sichtdreieck. das dargestellte Sichtdreieck ist von jeder sichtbehin—
dernden Nutzung und Bepflanzung von mehr als 0,80 m iiber dem
StraBenniveau freizuhalten. Ausgenommen sind einzeln stehende
Hochstammbdume.

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 (6) BauNVO i.V.m. § 3 (3) NDSchG)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen pro Baugrundstiick und Wohngebdude ist fiir
Einzelhduser mit Il und fiir Doppelhduser mit | pro Haushdlfte festgesetzt.
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 Im aligemeinen Wohngebiet 1+2 ist die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 festgesetzt.
Die festgesetzte Grundflichenzahl kann durch die in § 19 BauNVO aufgefiihrten An—
lagen bis zu 30 % der zulassigen Grundfldchenzahl (berschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet 3 ist die Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt.
Die festgesetzte Grundfidchenzahl kann durch die in § 19 BauNVO aufgefiihrten An-—
lagen bis zu 30 % der zulgssigen GrundfiGchenzahl lberschritten werden.

2.2 Die Sockelhdhe der Wohngebdude, als Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens
(OKF), darf beidseitig im Schnittpunkt der zukiinftigen Oberkante— Fahrbahnmitte der dem
Grundstlick vorgelagerten ErschliePungsstrafe maximal 0,60 m betragen.

Bei ErschlieBungswegen ist entsprechend die Oberkante—~ Fahrbahnmitte des ErschlieBungs—
weges anzusetzen. (8 9 (2) BauGB)

2.3 Die Traufhdhe, als Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenkante der aufgehenden
AuBenwand, darf max. 3,75 m iber der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens
(OKF) liegen. (8 9 (2) BauGB

2.4 Die Firsthéhen der Wohngebdude diirfen maximal 9 m Uber Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuRbodens (OKF) liegen. (§ 9 (2) BauGB)

3. Uberbaubare und nicht lberbaubare Grundstlicksflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

3.11n den WA 1 und WA 2— Gebieten sind Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14
BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

4. Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

4,1 Auf den Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind sind Garagen und Nebenaniagen i. S.
d. §8 12 u. 14 BauNVO sowie Carports, Stellpldtze und Werbeanlagen nicht zul@ssig.

5. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

5.1 In den festgesetzten Bereichen ohne Ein—und Ausfahrt sind die angrenzenden Grund-
stiicke tor—und tirlos zu verschliePen.

6. Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

6.1 Auf der privaten Grinfldche (PG 2) ist auf den Flachen, die nicht durch Kleingdrten belegt
sind, Landschaftsrasen anzuséen. Auf insgesamt 590 m? der Fldche sind heimische Strauch—
gruppen anzupflanzen.

7. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

7.1 Auf den privaten Flachen zum Anpflanzen von Btumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind standortgerechte, heimische Gehdlze im Pflanzabstand von 1xi m

zu pflanzen und als Hecke dauerhaft zu erhalten.

Auf den durch Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten sind Feldahorn (Acer campestre)
in der Qualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14—16 cm anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

7.2 Je 400 m? privater Grundstiicksfliche ist ein heimischer Laubbaum oder ein hoch—
stdmmiger Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzen von BGumen

7.3 Auf den durch Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten sind Feldahorn (Acer
campestre) in der Qualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm anzupflan—
zen und dauerhaft zu erhaiten.

8. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (89 Abs.1 Nr.25b BauGB)

8.1 Auf den Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Allee—Bdume
bei Abgang durch Sauleneichen (Quercus robur, "Fastigiata") in der Qualitat: Solitér aus
extra weitem Stand, 4x verpflanzt, 300-350 cm, mit Drahtballierung, zu ersetzen.

9. Geh—, Fahr— und Leitungsrecht

9.1 Das Geh—, Fahr— und Leitungsrecht ist zugunsten der Gemeinde Wennigsen festgesetzt.

10. Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

10.1 Innerhalb der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind jegliche Hochbau—
ten (auch Werbeanlagen) und sonstige bauliche Anlagen (auch Carports, Stellfiiichen etc.)
sowie Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfanges (auch Regenriickhaltebecken)
unzuldssig.

11. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

11.1 Die im Planungsgebiet festgesetzten AusgleichsmaBnahmen (Fldchen zum Anpflanzen
und zur Erhaltung von Béaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen) und die auPer—
halb des Planungsgebietes auf dem Flurstick 12/1 der Flur 3 der Gemarkung Bredenbeck
durchzuflinrenden AusgleichsmaPnahmen sind den allgemeinen Wohngebieten zugeordnet.

12. Ortliche Bauvorschrift
(88 56, 97 und 98 NBauO)

12.1 Geltungsbereich
Die ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14
"Weinberg'.

12.2 Dachform / Dachneigung

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete sind ausschlieBlich symmetrisch geneigte Ddcher mit
einem Neigungswinkel zwischen 25 und 45 Grad zuldssig. Die Ddcher von Garagen und Neben—
anlagen kénnen mit einem Flachdach versehen werden, wenn dieses vollstdndig begriint wird.
Nurdachhduser sind nicht zuldssig.

12.3 Baumaterialien

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete sind als Material fir die AuBenfassade baulicher Anlagen
ausschlieBlich Verblend— bzw. Klinkerstein in rot/rotbrauner Farbgebung, Kalksandstein und
Putzmauerwerk in weiPer und beiger Farbgebung sowie Fachwerk und Holz zuldssig.

Zur Eindeckung geneigter Ddcher baulicher Anlagen sind ausschlieBlich Ton—oder Betonsteinziegel
in roter, rotbrauner oder brauner Farbgebung zuldssig. Dies entspricht den RAL— Farben 2001,

2002, 3000-3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004 und 8012

12.4 Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig nach § 91 (3) NBauO handelt, wer den Anforderungen dieser &rtlichen Bauvor—
schrift zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 (5) NBauO mit einer GeldbuPe bis zu 100.000,~ DM
geahndet werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

13. Hinweise

13.1 Archdologische Denkmalpflege
GemdB 8§ 13 NDSchG ist der Beginn von Erdarbeiten, mindestens zwei Wochen vorher,
der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Hannover mitzuteilen.

13.2 Geeignete Baum~ und Straucharten

Pflanzenauswahlliste A Pflanzenauswahlliste B

Baumarten: Straucharten:

Quercus petraea Traubeneiche Crataegus monogyna WeiBdorn

Quercus robur Stieleiche Rosa canina Hundsrose

Fagus sylvatica Rotbuche Sambucus nigra Holunder

Fraxinus excelsior Esche Corylus aveliana Haseinup

Prunus avium Vogelkirsche Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schiehe

Acer pseudoplatanus Bergahorn Salix caprea Salweide

Acer campestre Feldahorn Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Tilia cordata Winterlinde Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Obstbaum—Hochstamm in alten Sorten Viburnum opulus Schneeball

13.3 Denkmalschutz
MaPnahmen an der gemé&B § 3 (3) NDSchG unter Denkmalschutz stehenden Pappelallee
sowie in deren Umgebung, sind geméB § 10 NDSchG genehmigungspflichtig.

13.4 Rechtsgrundlage
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132).
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